
 ٢٠٢٥ سنة  یولیة٣٠ى ف) تابع (١٦٦ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٣

  قــــرارات
  الهيئة العامة للرقابة المالية

 ٢٠٢٥ لسنة ١٣٦رقم مجلس إدارة الهيئة قرار 
  ۲۰۱۷ لسنة ١يل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم بتعد

  للمنشآت المعايير المصرية للتقييم الماليبشأن إصدار 
 لإصدار معايير تقييم الأصول غير الملموسة

 مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة المالية
 ۱۹۹۲ لـسنة  ٩٥بعد الاطلاع على قانون سوق رأس المال الصادر بالقانون رقم          

 ؛ يذيةولائحته التنف
 بتنظيم الرقابة على الأسواق والأدوات المالية       ۲۰۰۹ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    

  ؛ غير المصرفية
 بـشأن إصـدار المعـايير       ۲۰۱۷ لـسنة    ١وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة رقم       

  ؛ للمنشآتى المصرية للتقييم المال
قيد  بشأن شروط وضوابط     ۲۰۱۸ لسنة   ١١٤وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة رقم       

شركات الاستشارات المالية والجهات المرخص لهما من الهيئة للقيام بأعمـال التقيـيم             
  ؛ المالية وإعداد دراسات القيمة العادلة لدى الهيئة

   ؛٩/٧/٢٠٢٥ ، ١٨/٦/٢٠٢٥ى وبعد موافقة مجلس إدارة الهيئة بجلستيه المنعقدتين بتاريخ
   :ررـــق

 ) المادة الأولى (
مقدمة ونطـاق   (ـ إلى التعريفات الواردة بالجزء الخاص ب    تضاف تعريفات جديدة  

  ١ المرفـق بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة رقـم             ) مفاهيم وتعريفـات   - ۳/ التطبيق  
 : ، نصوصها الآتية  المشار إليه۲۰۱۷لسنة 

 أو منـافع اقتـصادية      ايمنح حقوقً ى  هو أصل غير نقد   :  الأصل غير الملموس -٦
  :، ويتميز بخصائص اقتصادية محـددة مثـل        ص مادية خصائى  ، ولا يتمتع بأ    لمالكه
، وعادة ما تنـدرج      ، والحماية القانونية   ، وسمعته ى  ، وموقعه السوق   ، ووظائفه  ملكيته

 : الأصول غير الملموسة ضمن فئة أو أكثر من الفئات الآتية
  الأصول غيـر الملموسـة المرتبطـة بتـسويق المنتجـات أو الخـدمات             )  أ (

  .  ؛ مثل العلامات التجاريةأو الترويج لها
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، والعقود مـع     الأصول غير الملموسة المرتبطة بالعملاء؛ مثل قوائم العملاء       ) ب(
  . التعاقدية معهم ، والعلاقات التعاقدية وغير العملاء

 ـ    ى  الأصول غير الملموسة المرتبطة بالأعمال الفنية والت      ) ج( ى تنشأ عن الحـق ف
،  ، والكتـب  ؛ كالمـسرحيات  الأعمال الفنيةتدرها ى الاستفادة من المنافع الت   

 . ، وحماية حقوق المؤلف والنشر والموسيقى، والأفلام 

؛  الأصول غير الملموسة المرتبطة بالحقوق الناشئة عن الاتفاقيـات التعاقديـة     ) د(
 والتصاريح، ، وعقود التوريد     ، ورسوم الملكية الفكرية    مثل عقود الترخيص  

 . المنافسة دمات، وعقود العمل، وعقود عدموحقوق البث ، وعقود الخ

 ـ     ) ھ( تنـشأ عـن الحقـوق      ى  الأصول غير الملموسة المرتبطة بالتكنولوجيا والت
استخدام التكنولوجيا المسجلة وغيـر المـسجلة       ى  التعاقدية أو غير التعاقدية ف    

 . ، وقواعد البيانات، والتصاميم والبرمجيات كبراءات الاختراع

 . الشهرة) و(

المنفعة الاقتصادية المستقبلية الناشئة عن الأصـول الأخـرى         ى  ه: هرة الش -٧
 ـ يتم تحديدها بشكل فردى والاعتراف بها     لم  ى  ، والت  المقتناة من عملية الاندماج    شكل ب

خصم قـيم كافـة الأصـول        بعدى  ، وعادةً ما تقدر قيمة الشهرة بالمبلغ المتبق        منفصل
لة وفقًا للالتزامات الفعليـة أو المحتملـة مـن    الملموسة وغير الملموسة والنقدية والمعد 

  . منشأةى قيمة أ
 ـ): Contributory Asset Charges (AC)( الأصـول المـساهمة -٨ الأصـول  ى ه

 ـ ى  المستخدمة مع الأصل غير الملموس محل التقييم والت        تحقيـق التـدفقات    ى  تساهم ف
 المساهمة ؛ أصـول     ، وعادةً ما تشمل الأصول     النقدية المحتملة المرتبطة بذلك الأصل    

،  ، ورأس المـال العامـل      التقيـيم  سة بخلاف الأصل غير الملموس محـل      غير ملمو 
 . والأصول الثابتة، ورأس المال البشرى، وغيرها
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 ) المادة الثانية (

 مناهج وأسـاليب التقيـيم المختلفـة         :)أ(يستبدل بنص الفقرة الأولى من الملحق       
 :ى ، نصه الآت  المشار إليه٢٠١٧لسنة ) ١ (المرفق بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم

يتم اختيار مناهج وأساليب التقييم المناسبة لعملية التقييم وفقًـا للأسـس الـواردة              
المنصوص عليها بهذه المعايير ، ووفقًا لمفهـوم        ) معيار مناهج وأساليب التقييم   (ضمن  

ا إلىعملية التقييم يمكن تقسيم مناهج تقييم المنشآت الأكثر استخدام :  
 : زاولت النشاطى  مناهج الشركات ذات التاريخ والت-١

 .  منهج الدخل-أولاً

 .  منهج السوق-ثانيا 

 .  منهج الأصول-ثالثًا

 .  تجميع الأجزاء المكونة للمنشأة-رابعا 

 : ) ما قبل المبيعات-مرحلة ما قبل تحقيق الإيراد (مناهج تقييم الشركات الناشئة  -٢

  . ال المخاطرطريقة رأس الم
 . مناهج تقييم الأصول غير الملموسة -٣

 ) المادة الثالثة (

) مناهج تقييم الأصول غير الملموسـة     : سادسا(تضاف مناهج جديدة تحت عنوان      
المرفـق بقـرار مجلـس إدارة    ) التقييم المختلفة  مناهج وأساليب ": أ"الملحق  (إلى نهاية   
  :ى على النحو الآت،   المشار إليه۲۰۱۷لسنة ) ۱(الهيئة رقم 
سادس
ً

  : مناهج تقييم الأصول غير الملموسة-ا 

  :نطاق التطبيق

يجب أن يقوم بمهام تقييم الأصول غير الملموسة شركات الاستـشارات الماليـة             
وإعداد دراسات القيمـة    ى  والجهات المرخص لهما من الهيئة للقيام بأعمال التقييم المال        

 ۲۰۱٨ لـسنة  ١١٤بقرار مجلـس إدارة الهيئـة رقـم    العادلة المقيدين بالسجل المنظم   
 . المشار إليه
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  وعلى المقيم عند قيامه بتقييم الأصول غير الملموسة أن يحـدد بدقـة الغـرض              
 : الحالات الآتيةى تلك المناهج فى من التقييم، على أن تسر

  إعداد القوائم والتقارير الماليـة المجمعـة بعـد عمليـة الاسـتحواذ علـى               -١
 . حصة حاكمة

 . شراء وبيع الأصول غير الملموسة من طرف آخر -٢
  :مناهج وأساليب التقييم

تقييم الأصول غير الملموسـة للمنـشأة،       ى  تتعدد المناهج والأساليب المستخدمة ف    
ويتعين على المقيم اختيار المنهج أو المناهج الأكثر ملاءمـة لتقيـيم الأصـول غيـر                

 . الملموسة
ًأولا 

  :  منهج الدخل-
 ـ   تتحد ضـوء المنـافع   ى د قيمة الأصل غير الملموس باستخدام مـنهج الـدخل ف

ى الاقتـصاد ى  الاقتصادية المستقبلية للأصل غير الملموس وذلك خلال عمره الإنتـاج         
، متى كان من الممكن فصل       وتحويلها إلى القيمة الحالية باستخدام معدل خصم مناسب       

 .  غير الملموسةالدخل المتولد من أصول المنشأة الملموسة وأصولها
ويعد منهج الدخل من أكثر الطرق شيوعا عند تقييم الأصـول غيـر الملموسـة               

 : تقييم الأصول غير الملموسة الآتيةى ، وعادةً ما يستخدم ف للمنشأة
  .  التكنولوجيا وبرمجيات الكمبيوتر-۱
 .  العلامات التجارية-٢
 .  قوائم العملاء-٣
 .  قوائم الموردين-٤
 . ت عدم المنافسةاتفاقيا -٥
 .  البيانات التجارية-٦
 /تراخيص الألعـاب  / اتفاقيات الامتياز (؛ على سبيل المثال       تراخيص التشغيل  -۷

 . )الطيف الإذاعي
 .  براءات الاختراع وحقوق النشر-٨
 .  حقوق الملكية الفكرية-٩
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 ويندرج تحت منهج الدخل عدة أساليب للتقييم تختلف باختلاف نوع الأصل غيـر            
 : ىالملموس منها ما يل

  .Excess Earning Method طريقة المنافع الزائدة -١
  . Relief from Royalty Method طريقة الإعفاء من حقوق الامتياز -٢
  . With & Without Methodطريقة التقييم باستخدام الأصل غير الملموس وبدونه  -٣
  .Excess Earning Method طريقة المنافع الزائدة -١

 :ى وتستخدم هذه الطريقة عندما يكون أحد الأصول غير الملموسة محل التقييم ه
 . لقيمة المنشأة ولتوليد منافع زائدةى  المحرك الأساس-١
 أن يكون الأصل غير الملموس قابلاً للتحديد ويمكن فصل التـدفقات النقديـة              -۲

  .للمنشأةية التدفقات النقدية الإجمال المستقبلية المتولدة من الأصل عن
وتحدد هذه الطريقة قيمة الأصل غير الملموس من خلال تحديد القيمـة الحاليـة              
للتدفقات النقدية المتولدة من ذلك الأصل محل التقييم باستخدام معدل خصم مناسب بعـد   

من ى  ، والغرض الرئيس   )CACs(استبعاد نسبة التدفقات النقدية من الأصول المساهمة        
أصـولها   ير قيمة الأصول غير الملموسة لتلك المنشأة بمعزل عـن    تلك الطريقة هو تقد   

الأخرى والتدفقات النقدية التشغيلية الناتجة عنها، وذلك بافتراض ثبات كافة المتغيـرات      
 . الأخرى

فصل /  توزيعى  تتطلب من المشتر  ى  وتُستخدم هذه الطريقة مع عمليات التقييم الت      
الأصول الملموسة والأصول غير الملموسة القابلة      المدفوع للمنشأة بين    ى  السعر الإجمال 

 . للتحديد والشهرة
 : ىويمكن تطبيق طريقة المنافع الزائدة باستخدام ما يل

 طريقة المنـافع الزائـدة متعـددة        - عدة فترات من التدفقات النقدية المتوقعة        -۱
  ) .Multiple MPEEM( Period Excess Earnings(( الفترات
 .  طريقة المنافع الزائدة لفترة واحدة- التدفقات النقدية المتوقعة فترة واحدة من -٢
  طريقـة المنـافع    - رسملة فترة واحدة مـن التـدفقات النقديـة المتوقعـة             -٣

 . الزائدة المرسملة
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يتجاوز فترة واحدة ، ومـن      ى  وتتمتع معظم الأصول غير الملموسة بعمر اقتصاد      
والمتوافقـة مـع    ) MPEEM(متعددة الفتـرات    ثم يشيع استخدام طريقة المنافع الزائدة       

 . للأصلى العمر الاقتصاد

يتم تقييم الأصل   ى  ولا تكون طريقة المنافع الزائدة مناسبة إلا إذا كانت الشركة الت          
اضـمحلال  / تحقيق معدلات نموى ظروف تتسم بالثبات فى غير الملموس لديها يعمل ف   

 . ساهمة مستقرة نسبيا، وأصول م مستقرة وهوامش ربحية مستقرة نسبيا

 : ىوتتضمن طريقة المنافع الزائدة عدة خطوات على النحو الآت

الأرباح الناتجة من الأصل غير الملموس محل التقييم، من خلال          ى  توقع صاف  -١
الأربـاح  ى  مقابلة كافة الإيرادات والمصروفات التشغيلية المستقبلية للوصول إلى صاف        

  . للأصل غير الملموس
 (Tax Shield)متأثر بمزايا الاستهلاك الضريبية ى د الاستهلاك غير النقد يتم ر-٢

التدفقات النقدية الناتجـة مـن الأصـل غيـر     ى الأرباح للوصول إلى صاف   ى  إلى صاف 
 . الملموس

تحقيق الإيرادات والمصروفات المتوقعة للأصل     ى  تحديد الأصول المساهمة ف    -٣
  . )CACS(غير الملموس محل التقييم 

حديد معدل الخصم المناسب لكل أصل من الأصول المساهمة بناء على تقييم             ت -٤
 ؛ ، فعلى سبيل المثال المخاطر المرتبطة بهذا الأصل متأثرة بمزايا الاستهلاك الضريبية    
، بينمـا    أقـل نـسبيا    تتطلب الأصول منخفضة المخاطر مثل رأس المال العامل عائدا        

  . والمعدات المتخصصة معدلات عائد أعلى نسبياتتطلب الأصول الثابتة مثل الآلات 
استنتاج التدفقات النقدية المستقبلية للأصل غير الملموس بعد اسـتبعاد نـسبة             -٥

، ويتم حساب القيمـة     ) CACS(المساهمة المتولدة من كل أصل من الأصول المساهمة         
 ـ         صـل الاعتبـار المخـاطر المرتبطـة بالأ      ى  الحالية للأصل غير الملموس أخـذًا ف

 ،ى ، ومخاطر التقادم التكنولـوج   مخاطر المنافسة السوقية  (غير الملموس محل التقييم مثل      
  .)خرى ذات صلةأمخاطر ى ومخاطر تغير العوامل القانونية أو التنظيمية أو أ
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الناتج عـن اسـتهلاك الأصـل وذلـك     ى  حساب القيمة الحالية للوفر الضريب   -٦
الاعتبار مزايـا  ى ، وذلك للأخذ ف )Tax Amortization Benefit( للأصول محددة المدة

الاستهلاك الضريبية المتحققة من حساب الاستهلاك للأصل غير الملموس على مـدار            
عمر الأصل لاحتساب مزايا الاستهلاك الضريبية الناتجة عن اسـتهلاك          (عمر الأصل   

 . )المصريةالأصل محدد المدة يجوز أن يتعدى عشر سنوات بناء على معايير المحاسبة 
ى  تضاف القيمة الحالية للأصل غير الملموس والقيمة الحالية للوفر الـضريب            -٧

Tax Amortization Benefitلاستنتاج القيمة الإجمالية للأصل محل التقييم  . 
لكافة أنواع الأصول الملموسـة   ) CACS(إدراج رسوم الأصول المساهمة     ى  وينبغ

التدفق النقدي، وفى حالـة مـا إذا كانـت تلـك            توليد  ى  تساهم ف ى  وغير الملموسة الت  
  . فيما بينهم عدة خطوط إنتاج يتعين على المقيم توزيعهاى الأصول المساهمة تساهم ف

  أن تطبق طريقة المنـافع الزائـدة علـى فئـة واحـدة مـن الأصـول                ى  وينبغ
 . )أو الأصل الأكثر أهميةى عادة ما تكون الفئة أو الأصل الرئيس(غير الملموسة 

  :Relief from Royalty Method  من حقوق الامتيازالإعفاءطريقة  -٢
طريقة تقييم تحدد قيمة الأصل غير الملموس عبر        ى  الإعفاء من حقوق الامتياز ه    

  يمكن توفيرها مـن خـلال امـتلاك الأصـل         ى  لحقوق الامتياز الت  ى  التقدير الافتراض 
 . غير الملموس مقارنة بترخيصه من خلال طرف آخر

من حقوق الامتياز لتقييم العلامات التجاريـة   الإعفاءا ما يتم استخدام طريقة      وغالب 
يمكـن ربطهـا بتـدفق      ى  والتى  وبرامج الكمبيوتر المرخصة والبحث والتطوير الجار     

، ومن ناحية أخرى حيثما تتوفر بيانات عن حقـوق الامتيـاز    إيرادات معينة من ناحية 
 . ىورسوم الترخيص من معاملات السوق الأخر

 : ىوتتضمن طريقة الإعفاء من حقوق الامتياز عدة خطوات على النحو الآت
للأصل غير الملموس، إلا أنه يجوز اسـتخدام هـذه          ى   تحديد العمر الاقتصاد   -١

  . الطريقة للأصول غير محددة المدة
، وتُعـد أحـد       توقع الافتراضات الخاصة بالأصل غير الملموس محل التقييم        -٢

  ا لأن معظم حقوق الامتياز تدفع كنـسبة          توقع الإيرادات ى  ا ه أكثر الطرق شيوعنظر ،
 . مئوية من الإيرادات
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للأصل غير الملموس محـل التقيـيم   ) Royalty Rate( تقدير معدل حقوق الامتياز - ٣
  . المتوقعة للمنشأة) أو المؤشر المرتبط بمعدل حقوق الامتياز(وتطبيقه على الإيرادات 

مثل العلامة التجارية، الاسـم  (متبقية للأصول غير محددة المدة   تقدير القيمة ال   -٤
  ) .إلخ ........ ،ى التجار
حقـوق  (استخدام معدل خصم مناسب لخصم تلك التدفقات النقدية المـستقبلية           -٥
يمكن توفيرها أو جنيها من خلال امتلاك الأصل غير الملموس مقارنـة            ى  الت) الامتياز

 . بترخيصه من خلال طرف آخر
مصروفات إضافية يكون مالك ترخيص الأصل محل التقييم مسئولاً         ى  تقدير أ  -٦

تحليل معدل رسوم الملكية الفكرية لتحديد مـا إذا كانـت المـصروفات    ى عنها ، وينبغ 
 .المرخص له مسئولية المرخص أو) الصيانة والتسويق والدعاية: مثل(

 ـ ى  حساب القيمة الحالية للوفر الضريب   -٧ تهلاك الأصـل وذلـك   الناتج عـن اس
الاعتبار مزايا الاستهلاك الضريبية المتحققة مـن       ى  للأصول محددة المدة، مع الأخذ ف     

عمـر الأصـل    (حساب الاستهلاك للأصل غير الملموس على مدار عمـر الأصـل            
 علـى معـايير    لا يزيد على عشر سنوات بناءTax Amortization Benefitلاحتساب 
 . )المصرية المحاسبة

 ـ       ويعتمد علـى  ى  تقدير معدلات حقوق الامتياز للأصل غير الملموس بشكل أساس
توافر وتحليل البيانات للمعاملات المماثلة، وهناك طريقتين يمكن الاستناد إليهما لتحديد           

 : تلك المعدلات
 ـ    : الطريقة الأولى   الأسـواق للمعـاملات المماثلـة   ى  معدلات حقوق الامتيـاز ف

 . أو المشابهة
يقة على توافر مجموعة مماثلة أو مشابهة مـن الأصـول غيـر             تعتمد تلك الطر  

الملموسة والمرخصة وتوافر البيانات اللازمة عن تلك المجموعة وأن تكون تمت بـين             
المصالح، حتى يتسنى للمقيم الاعتماد عليهـا، كمـا     ى  أطراف لا يوجد بينهم تعارض ف     

مصادر المتعارف عليهـا    يجب أن تكون البيانات اللازمة عن تلك المجموعة من أحد ال          
 . الغرض والموثوق فيها لهذا
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  .تقسيم الأرباح:  الطريقة الثانية
من المفترض أن يدفعها المرخص لـه  ى تعتمد تلك الطريقة على تقسيم الأرباح الت     

، وذلك مقابـل الحـصول علـى حقـوق           معاملة على أساس محايد   ى  أى  للمرخص ف 
 وأن تكون تمت بين أطراف لا يوجد بينهم         استخدام الأصل غير الملموس محل التقييم،     

، سـواء كـان تقـدير      ، وذلك حتى يتسنى للمقيم الاعتماد عليها       المصالحى  تعارض ف 
  معدلات حقوق الامتياز معتمدا على طريقة المعـاملات المماثلـة أو تقـسيم الأربـاح              

 الاعتبار خـصائص الأصـل غيـر      ى  أن تأخذ عملية الاختيار ف    ى  ، وينبغ  )أو كلاهما 
 . يستخدم فيهاى الملموس محل التقييم والبيئة الت

 : ىوتتضمن الاعتبارات الخاصة بطريقة الإعفاء من حقوق الامتياز ما يل
 البيئة التنافسية للمنشأة مالكة الأصل غير الملموس من حيـث حجـم سـوق               -١

 . إلخ....  ، ، وتوافر البدائل الأصل غير الملموس
ما إذا كان الأصـل محـل    :  محل التقييم للمنشأة   أهمية الأصل غير الملموس      -٢

استراتيجية التسويق  ى  يلعبها ف ى  التقييم عاملاً رئيسيا للتمييز بين المنافسين والأهمية الت       
 . ، وأهميته النسبية بالمقارنة بغيره من الأصول غير الملموسة المعتمدة
 . تبطة بهمخاطر قد تكون مرى للأصل غير الملموس وأى  العمر الاقتصاد-٣

 : ىعلى المقيم عند تحديد معدل حقوق الامتياز مراعاة ما يلى وينبغ
، إذ قـد     اتفاقيات الإعفاء مـن الرسـوم     ى  معرفة الحقوق والقيود المحددة ف    )  أ (

تتضمن هذه الاتفاقيات قيودا على استخدام الأصول غير الملموسة المرخصة          
 . ينةمثل تقييد منطقة جغرافية معينة أو منتجات مع

 ـ    ملموسةالأن يراعى الطبيعة غير المتجانسة للأصول غير        ) ب( ى ، وعليه فإنه ف
حال توافر مجموعة شبيهة وتوافر البيانات اللازمة عنها ، يجب على المقيم             

 . مراعاة الاختلافات بينها وإجراء تعديلات وتسويات لإبراز الفروق بينها
  ) :With & Without Method( وس وبدونهطريقة التقييم باستخدام الأصل غير الملم - ٣
 ـ     للمنشأةى  الإجمالى  طريقة يتم من خلالها تقدير الأداء المال      ى  ه ى ، مع الأخـذ ف

الأولـى تـستخدم فيـه المنـشأة     : الاعتبار قيمة الأصل غير الملموس بمقارنة حالتين     



 ٢٠٢٥ سنة  یولیة٣٠ى ف) تابع (١٦٦ العدد – الوقائع المصریة
 

  

١٢

 ـ    (الأصل غير الملموس محل التقييم والأخرى لا تستخدمه          ة وذلك بافتراض ثبـات كاف
 :ويمكن إجراء المقارنة بين الحالتين بطريقتين ). العوامل الأخرى

قيم المنشأة هو   ى  ضوء كل حالة بحيث يكون الفرق ف      ى  حساب قيمة المنشأة ف    -١
 . محل التقييم قيمة الأصل غير الملموس

، ثم تستخدم القيمـة   الحالتين لكل فترة مستقبليةى   حساب الفرق بين الأرباح ف     -۲
   .لك المبالغ لتحديد قيمة الأصل غير الملموس محل التقييمالحالية لت

، ولكنها قد تكـون      وعادة ما تستخدم هذه الطريقة عند تقييم اتفاقيات عدم المنافسة         
  تقييم الأصول غير الملموسة الأخـرى علـى حـسب الحالـة والظـروف     ى  مناسبة ف 

 . المحددة للتقييم

 ) Without Method& With(الملمـوس وبدونـه   وتتضمن طريقة التقييم باستخدام الأصل غير 
 : ىعدة خطوات على النحو الآت

 توقع كافة الإيـرادات والمـصروفات والنفقـات الرأسـمالية والتـشغيلية،             -١
واحتياجات رأس المال العامل للمنشأة بافتراض استخدام كافة أصولها متضمنة الأصل           

 . "باستخدام الأصل"هذه الحالة ى  فغير الملموس محل التقييم، وتسمى التدفقات النقدية

  ،  استخدام معدل خصم مناسب لخـصم تلـك التـدفقات النقديـة المـستقبلية        -۲
 . "باستخدام الأصل"ظل سيناريو ى أو حساب قيمة المنشأة ف/و

،   توقع كافة الإيـرادات والمـصروفات والنفقـات الرأسـمالية والتـشغيلية            -٣
 بافتراض استخدام جميع أصولها باستثناء الأصل       واحتياجات رأس المال العامل للمنشأة    

  . "بدون استخدام الأصل"، وتسمى تلك التدفقات بسيناريو  غير الملموس محل التقييم
  ، استخدام معدل خصم مناسب لخـصم تلـك التـدفقات النقديـة المـستقبلية         -٤

اوى ويجوز أن يتـس   " بدون استخدام الأصل  "ظل سيناريو   ى  أو حساب قيمة المنشأة ف    /و
  . الحالتين السابقتينى معدل الخصم المستخدم ف

بـدون اسـتخدام    " طرح القيمة الحالية للتدفقات النقدية الناتجة من سـيناريو           -٥
 . " من القيمة الحالية للتدفقات النقدية الناتجة من سيناريو باستخدام الأصل"الأصل
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صـل وذلـك   الناتج عـن اسـتهلاك الأ  ى  حساب القيمة الحالية للوفر الضريب   -٦
الاعتبار مزايا الاستهلاك الضريبية المتحققة مـن  ى للأصول محددة المدة وذلك للأخذ ف  

عمـر الأصـل    (حساب الاستهلاك للأصل غير الملموس على مدار عمـر الأصـل            
لاحتساب مزايا الاستهلاك الضريبية الناتجة عن استهلاك الأصل محدد المدة لا يجـوز     

على معايير المحاسبة المصرية أن يزيد على عشر سنوات بناء( . 
       الفرق ما بين التدفقات    ى   فقط ف  اويلتزم المقيم بأن يكون الفرق بين الحالتين منعكس

 ـ         ى النقدية المستقبلية الخاصة بكل حالة، بدلاً من استخدام معـدلات خـصم مختلفـة ف
 . )وذلك بافتراض ثبات كافة العوامل الأخرى(الحالتين 

 : ملحوظة
 أن طريقة المنافع الزائدة تعتمد على تحديد الدخل الناتج عن الأصل            تجدر الإشارة 

غير الملموس، بينما تعتمد طريقة التقييم باستخدام الأصل غير الملموس وبدونه علـى             
، ويعتمـد   للمنشأة باستخدام الأصل غير الملموس وبدونهى الإجمالى مقارنة الأداء المال  

ر الملموسة وتوافر البيانات والظروف المحددة      اختيار الطريقة على طبيعة الأصول غي     
 . للتقييم

ثاني
ً
  : منهج السوق- ا

يقدر منهج السوق قيمة الأصل غير الملموس من خـلال مقارنتـه بغيـره مـن                
؛ فعلى سبيل المثـال ولـيس الحـصر          الأصول غير الملموسة طبقًا لمعاملات السوق     

وسة مشابهة ويجب مراعـاة أن  تمت على أصول غير ملم   ى  المعاملات أو الصفقات الت   
، فعلى   على أصول غير ملموسة أصولاً أخرى     ى  تنطوى  كثيرا ما تشمل المعاملات الت    

، وعليه قلما يتم الاعتماد علـى مثـل          ؛ عمليات الاستحواذ   سبيل المثال وليس الحصر   
ولا يتم تطبيق منهج السوق بهدف تقيـيم        . عملية التقييم ى  هذه العمليات كأساس وحيد ف    

  :ى لأصول غير الملموسة إلا عند استيفاء ما يلا
 توافر المعلومات عن صفقات أو عمليات تمت على أصـول غيـر ملموسـة       -١
  ، وأن تتسم تلك الصفقات بالعدالة، والحيادية وأن تكون تمـت بـين أطـراف               مشابهة

  وقبل وبعد تاريخ التقيـيم لمـدة لا تقـل عـن     ى  المصالح ف ى  لا يوجد بينهم تعارض ف    
 . ، حتى يتسنى للمقيم الاعتماد على أسعارها اهر ش۱۲
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 توافر المعلومات الكافية حتى يتـسنى للمقـيم إجـراء التـسويات لمعالجـة               -۲
الاختلافات ما بين الأصل غير الملموس محل التقييم والمجموعة المشابهة من الأصول            

ه والاخـتلاف   ، ويلتزم المقيم بإجراء تحليل مقارن لأوجه الشب        غير الملموسة الأخرى  
 . بين الأصل غير الملموس محل التقييم والأصول المشابهة الأخرى

ويجب مراعاة الطبيعة غير المتجانسة للأصول غير الملموسة فضلاً عـن أنهـا             
، وعليه فإنه    عادة لا تعامل بمعزل عن الأصول الأخرى الخاصة بالمنشأة محل التقييم          

لك عادة ما يكون مرتبط بأصـول مـشابهة   حالة العثور على معاملات سوقية فأن ذى  ف
، ومن ثم يجب على المقيم إجراء تعـديلات وتـسويات لإبـراز              ولكنها غير متطابقة  

 . المعاملات السوقيةى الفروق بين الأصل محل التقييم وتلك المتضمن ف
طريقة الصفقات المقارنة والمعروفة أيضا باسـم       (وتعد طريقة المعاملات المثيلة     

يمكن تطبيقها علـى الأصـول      ى  الطريقة المثلى الت  ى  ه) قات الاسترشادية طريقة الصف 
حالة وجود صفقات مشابهة تمت فيجب أن تكون تمت بحياديـة           ى  ، وف  غير الملموسة 

 . المصالحى ف ونزاهة وأن تكون تمت بين أطراف لا يوجد بينهم تعارض
ثالث
ً

  : منهج التكلفة-ا 

منهج التكلفة على أسـاس قيمـة أصـل    ى  يتم تحديد قيمة الأصل غير الملموس ف      
 . أصل يقدم خدمات أو منافع أو استخدامات مماثلةى مماثل أو أ

وعادة ما يستخدم أسلوب التكلفة مع الأصول غير الملموسة مثل برمجيـات مـن              
ى أطراف خارجية أو البرمجيات المطورة والمستخدمة داخليا وكذا رأس المال البـشر           

 . )القوى العاملة(
 :ظة ملحو

ى أسلوب آخر، وينبغ  ى  حالة إمكانية تطبيق أ   ى  لا يجوز استخدام أسلوب التكلفة ف     
 . على المقيم محاولة إيجاد طريقة بديلة قبل اللجوء إلى استخدام هذا المنهج

 : وهناك طريقتان رئيسيتان تندرجان تحت أسلوب التكلفة
  . تكلفة الاستبدال والإحلال-١

وعادة لا تمتلك العديد من الأصول غير الملموسة شكلاً         ،  الإنتاج   تكلفة إعادة    -٢
 ـى  ، وبالتـال   ماديا يمكن إعادة إنتاجه      تـشتق قيمتهـا مـن المنفعـة المتحققـة         ى  فه
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، ولذلك تعد طريقة تكلفة الاستبدال الأكثر اسـتخداما         ) مثل البرمجيات (من استخدامها   
 . التقييمى ف

مقابل الأصل أكثر   ى   لن يدفع قيمة ف    وتفترض طريقة تكلفة الاستبدال أن المستثمر     
 . سيتم تكبدها لاستبدال الأصل بأصل آخر بديلاً لأداء وظيفة مماثلةى من التكلفة الت

 : ىعلى المقيم عند استخدام طريقة تكلفة الاستبدال مراعاة ما يلى وينبغ

 .  التكاليف المباشرة وغير المباشرة لاستبدال الأصل-۱

ن إ، حيـث  ى  ما إذا كان الأصل غير الملموس عرضـة للتقـادم الاقتـصاد       -٢
  . ماديا إنما قد تتقادم اقتصاديا الأصول غير الملموسة لا تتقادم وظيفيا أو

  تعكس التكاليف المرتبطة بعدم وجـود الأصـل       ى  إدراج تكاليف الفرص البديلة والت     -٣
   وبـدء تحقيـق  هالوقـت خـلال إنـشائ   كانه لفترة من مى غير الملموس محل التقييم ف  

 . منافع اقتصادية

منهج التكلفة هو أحد أكثر الطرق شيوعا لتقييم الأصـول غيـر الملموسـة              عد  يو
 : الآتية على سبيل المثال

 .  التكنولوجيا وبرمجيات الكمبيوتر-١

اتفاقيات الامتياز، وتراخيص الألعاب،    :  على سبيل المثال  ( تراخيص التشغيل    -٢
 . ) الإذاعيوالطيف

 .  براءات الاختراع وحقوق النشر-٣

 . حقوق الملكية الفكرية -٤

 .ى  رأس المال البشر-٥

الاعتبارات الخاصة بالأصول غير الملموسة، ويتناول هذا الجـزء الاعتبـارات           
 : منهاى بوجه عام والت الخاصة بتقييم الأصول غير الملموسة

 .  الاعتراف بالأصل غير الملموس-١

 . معدل العائد الخاص بالأصل غير الملموس/ دل الخصم  مع-۲

 . للأصل غير الملموسى  العمر الاقتصاد-٣
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 : ولا يعترف بالأصل غير الملموس إلا إذا كان
   يمكن فصله أو عزله عن المنشأة أو بيعه أو التنازل عنه أو التـرخيص بـه                -١

 . صلةى أو أصل أو التزام ذ أو تبادله بشكل منفرد أو مع عقد
يمكن فصلها عن المنـشأة  ى  ناشئًا عن حقوق تعاقدية أو غيرها من الحقوق الت      -۲

 . أخرى حقوق أو التزاماتى أو عن أ
على المقيم عند تقييم المنشآت أو العقارات أو الآلات والمعدات مراعاة ما            ى  وينبغ

 ـ إذا كانت هناك أصولاً غير ملموسة مرتبطة بهم من عدمه      شكل ، وما إذا كانت تؤثر ب
  عند تقيـيم منـشأة  : ، فعلى سبيل المثال مباشر أو غير مباشر على الأصل محل التقييم    

  يمكن أن تنعكس مساهمة قيمة العلامة التجاريـة بالفعـل          ، ما باستخدام أسلوب الدخل   
 . تدرهاى الأرباح التى ف

   :معدل العائد الخاص بالأصل غير الملموس/ معدل خصم 
خاص بالأصل غير الملموس بوجه عام تقديرا مهنيا        يتطلب تقدير معدل الخصم ال    

  ، أن يعكس معدل الخصم القيمة الزمنية للتـدفقات النقديـة فحـسب        ى  كبيرا ، فلا ينبغ   
 . بل يجب أن يعكس المخاطر المرتبطة بكل نوع من أنواع الأصول غير الملموسة أيضا

 ـ) WACC(ويمكن استخدام المتوسط المرجح لتكلفة التمويل      عـض حـالات   بى ف
مخاطر إضافية ناتجـة عـن ذلـك      ى  لمعالجة أ ى  التقييم مع إضافة معامل خصم إضاف     

 . بنتائج التقييم إن وجدت
وإذا كان غرض التقييم هو إعداد القوائم المالية المجمعة بعد عمليـة الاسـتحواذ              

تم إعداده بغـرض الاسـتحواذ    ى  ، يمكن الاعتماد على معدل الخصم الت       لحصة حاكمة 
 . يخ الاستحواذتارى ف

  : ىعند تقييم المخاطر المرتبطة بالأصل غير الملموس الاعتداد بما يلالمقيم على ى وينبغ
عادة ما تكون الأصول غير الملموسة ذات درجة أعلى من المخـاطر عـن               -١

، إلا أن هناك بعـض الأصـول         )مثل البحث والتطوير أو الشهرة    (الأصول الملموسة   
 . طر أقل مثل سجلات العملاءغير الملموسة تتسم بمخا

 إذا كانت الأصول غير الملموسة شديدة التخصص لاستخدامها الحـالي، فقـد       -٢
 . الاستخدامات المحتملة المتعددة تكون أكثر خطورة من الأصول ذات
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يشار إليهـا   (أنشطة محفوفة بالمخاطر    ى   الأصول غير الملموسة المستخدمة ف     -٣
على مخاطر أكبر من الأصول غيـر الملموسـة         ى   تنطو  قد )أحيانًا بأنها غير روتينية   

قد تكون الأصـول    : ، فعلى سبيل المثال    أنشطة أقل خطورة أو روتينية    ى  المستخدمة ف 
أنشطة البحث والتطوير أكثر خطورة من تلك المستخدمة        ى  غير الملموسة المستخدمة ف   

 . تقديم المنتجات أو الخدمات القائمةى ف
الطويل يعد أصل غيـر     ى  الاقتصادى  و العمر الإنتاج   الأصل غير الملموس ذ    -٤

أقـصر  ى  الاقتصادى  العمر الإنتاج ى  ملموس أكثر خطورة من الأصل غير الملموس ذ       
 . )وذلك بافتراض أن كافة العوامل الأخرى ثابتة غير متغيرة(

يعد الأصل غير الملموس ذو تدفقات نقدية يمكـن تقـديرها بـسهولة مثـل                -٥
التدفقات النقدية الأصعب   ى  قل خطورة من الأصل غير الملموس ذ      ، أ  سجلات العملاء 

مثل العلاقات مع العملاء اتقدير ، . 
الاعتبار عند التوقع وحـساب     ى  وعليه يجب أن يأخذ المقيم كافة ما سبق أعلاه ف         

 التعديلات اللازمة عليهم حتى تناسب طبيعة وظروف الأصـل          وإجراءمعامل الخصم   
  . ، ومرحلة النمو ييم وكذا حجم المخاطرغير الملموس محل التق

 : يجب أن يراعى المقيم عند تقدير معدل الخصم المعدلات الآتية
 المعدلات الخالية من المخاطر ذات فترات استحقاق مماثلة لعمر الأصل غير            -١

  . الملموس محل التقييم
الأصل  تكلفة الدين أو معدلات الإقراض ذات فترات الاستحقاق المماثل لعمر            -٢

 . غير الملموس محل التقييم
 تكلفة حقوق الملكية أو معدلاتها أو العائد الخاص بالمنشأة أو المستخدم لهـذا              -٣
  . الأصل
الخاص بالمنشأة أو المـستخدم   ) WACC(المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال       -٤

  . لهذا الأصل
 الأصل غيـر   ذلكى  الحالات المتضمنة استحواذ حديث على المنشأة بما ف       ى   ف -٥

 . )IRR(للمعاملة ى مراعاة معدل العائد الداخلى ، ينبغ الملموس محل التقييم
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 إجـراء على المقـيم    ى  ، ينبغ  الحالات المتضمنة تقييم المنشأة بوجه عام     ى   ف -٦
للتأكد مـن صـحة معـدلات       ) WARA(تحليل للمتوسط المرجح للعائد على الأصول       

 . الخصم المحددة
  :صول غير الملموسةللأى العمر الاقتصاد

للأصل غير الملموس من الاعتبارات المهمة عند تقييم        ى   يعد العمر الاقتصاد   -١
  ، ، ولاسـيما عنـد اسـتخدام أسـلوب الـدخل           أصل من الأصول غير الملموسة    ى  أ

  وقد يكون هذا العمر محدد المدة بـسبب العوامـل القانونيـة أو التقنيـة أو الوظيفيـة              
سياق التقييم  ى  للأصل غير الملموس ف   ى  العمر الاقتصاد  فهومأو الاقتصادية ويختلف م   

 . للأغراض المحاسبية أو الضريبيةى عن مفهوم عمر الاستخدام المتبق
، والاقتـصادية   ، والوظيفيـة   ، والتقنيـة   العوامل القانونيـة  ى   يجب النظر ف   -٢

 . للأصل غير الملموسى منفردة ومجتمعة عند تقييم العمر الاقتصاد
على المقـيم أيـضا   ى للأصل غير الملموس ينبغ   ى   تقدير العمر الاقتصاد    عند -٣

، ويمكن إحلال بعض الأصـول غيـر         دراسة نمط الاستخدام أو الإحلال المحتمل له      
حين يمكن إحـلال    ى  ، ف  الملموسة فجأة عندما تتوفر بدائل جديدة أو أفضل أو أرخص         

ى عندما يطـرح أحـد مطـور      ؛ فعلى سبيل المثال       الأخرى ببطء مع الوقت    الأصول
، يتم إحـلال فقـط جـزءا مـن           البرمجيات نسخة جديدة من إحدى البرمجيات سنويا      

 . كل نسخة جديدةى البرمجيات الموجودة ف
 ) المادة الرابعة (

، ويعمل به    للهيئةى  الوقائع المصرية وعلى الموقع الإلكترون    ى  ينشر هذا القرار ف   
 . المصرية لوقائعلتاريخ نشره باى من اليوم التال
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