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  ـــراراتــق

  امة للرقابة الماليةالهيئة الع
 ٢٠٢٥ لسنة ١٢٥قرار مجلس إدارة الهيئة رقم 

  بشأن ضوابط إنشاء منصات رقمية للاستثمار
 في وثائق صناديق الاستثمار العقاري

 مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة المالية

 بشأن إصدار قـانون الـشركات   ۱۹۸۱ لسنة ١٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      
صية بالأسهم والشركات ذات المسئولية المحدودة وشـركات الـشخص          المساهمة والتو 

 ؛ الواحد ولائحته التنفيذية

   بشأن إصـدار قـانون سـوق رأس المـال          ۱۹۹۲ لسنة   ۹٥وعلى القانون رقم    
 ؛ ولائحته التنفيذية

 بشأن إصدار قانون الإيداع والقيد المركـزي        ۲۰۰۰ لسنة   ۹۳وعلى القانون رقم    
 ؛ التنفيذية لية ولائحتهللأوراق والأدوات الما

 بشأن تنظيم التوقيع الإلكتروني وبإنشاء هيئـة      ۲۰۰٤ لسنة   ١٥وعلى القانون رقم    
 ؛ تنمية صناعة تكنولوجيا المعلومات ولائحته التنفيذية

 بشأن تنظيم الرقابة على الأسـواق والأدوات        ۲۰۰۹ لسنة   ۱۰وعلى القانون رقم    
  ؛ المالية غير المصرفية
   بشأن إصـدار قـانون البنـك المركـزي         ۲۰۲۰ لسنة   ۱۹٤قم  وعلى القانون ر  

  ؛ والجهاز المصرفي
 بشأن إصدار قانون تنظـيم وتنميـة اسـتخدام          ۲۰۲۲ لسنة   ٥وعلى القانون رقم    

 ؛ التكنولوجيا المالية في الأنشطة المالية غير المصرفية
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  ۲۰۱۸ لـسنة    ۳۳وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابـة الماليـة رقـم             
  شأن ضوابط الترخيص للشركات العاملة في مجال الأوراق المالية بتلقـي الاكتتـاب            ب

 ؛ في وثائق صناديق الاستثمار

  ۲۰۲۲ لـسنة    ٥٨وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابـة الماليـة رقـم             
  بشأن الشروط والإجراءات المتطلبـة للتأسـيس والتـرخيص والموافقـة للـشركات            

 زاولة الأنشطة المالية غيـر المـصرفية مـن خـلال تقنيـات            والجهات الراغبة في م   
 ؛ التكنولوجيا المالية

  ۲۰۲۳ لـسنة    ۱۳۹وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة الماليـة رقـم            
بشأن التجهيزات والبنية التكنولوجية وأنظمة المعلومات ووسـائل الحمايـة والتـأمين            

 ؛ المصرفية زاولة الأنشطة المالية غيراللازمة لاستخدام التكنولوجيا المالية لم

  ۲۰۲۳ لـسنة    ١٤٠وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة الماليـة رقـم            
بشأن الهوية الرقمية والعقود الرقمية والسجل الرقمي ومجالات اسـتخدام التكنولوجيـا            

 ؛ المالية لمزاولة الأنشطة المالية غير المصرفية ومتطلبات الامتثال

  ۲۰۲۳ لـسنة    ١٤١ار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة الماليـة رقـم           وعلى قر 
  بشأن سجل التعهيد في مجـالات التكنولوجيـا الماليـة لمزاولـة الأنـشطة الماليـة                

 ؛ غير المصرفية

  ۲۰۲۳ لـسنة    ۲۲٥وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة الماليـة رقـم            
رونية في حضور اجتماعات جماعة حملـة       بشأن ضوابط إتاحة استخدام الأنظمة الإلكت     

 ؛ وثائق صناديق الاستثمار والتصويت عليها عن بعد

 ،  ١٦/٤/٢٠٢٥وعلى موافقة مجلس إدارة الهيئة بجلستيه المنعقـدتين بتـاريخي           
  ؛٢١/٥/٢٠٢٥
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  :رر ــــق
  ) المادة الأولى (

 نطاق السريان

للاستثمار فـي وثـائق     تسري القواعد الواردة بهذا القرار على المنصات الرقمية         
 . صناديق الاستثمار العقاري المرخصة من الهيئة العامة للرقابة المالية

  ) المادة الثانية (
 التعريفات

 : يقصد بالمصطلحات التالية المعنى المبين قرين كل منها

 . الهيئة العامة للرقابة المالية :الهيئة 

كنولوجيا في مزاولة الأنشطة     نموذج أعمال رقمي قائم على استخدام الت       :المنصة  
، ويسمح بالاكتتـاب فـي وثـائق صـناديق      ، معتمد من الهيئة    المالية غير المصرفية  

  ، وعرض البيانات والمعلومـات اللازمـة لإتمـام         أو استردادها ،  الاستثمار العقارية   
 . هذه التعاملات

   شـركة حاصـلة علـى تـرخيص بممارسـة نـشاط تـرويج              :مدير المنصة   
وموافقة أو ترخيص من الهيئة لإنـشاء       ،  كتتاب وترخيص بتلقي الاكتتابات     وتغطية الا 

 . وإدارة المنصة

  . مقدم المشروع: صندوق الاستثمار العقاري

 ، ومدير الاسـتثمار ،     ، وصندوق الاستثمار العقاري    مدير المنصة  :أطراف المنصة   
  يــداع، وشــركة الإ ، والمكتتــب أو طالــب الاســترداد وشــركة خــدمات الإدارة

   والتي يجوز لها ممارسة نشاط أمين الحفـظ مـن خـلال المنـصة    -والقيد المركزي  
 ، وغيرها مـن الأطـراف التـي         - متى كانت حاصلة على ترخيص من الهيئة بذلك       

  . العمل المقدم توافق عليها الهيئة حسب نموذج
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 نموذج يتـضمن الحـد الأدنـى مـن البيانـات            : مذكرة المعلومات المختصرة  
 . لقانون سوق رأس المال، وتعتمده الهيئة احات المحددة باللائحة التنفيذيةوالإفص

 كل شخص طبيعي يمتلك المعرفة الكافيـة عـن الاسـتثمار             :المستثمر المؤهل 
، ويكون التحقق    ، وكيفية استخدام المنصات الرقمية لهذا الغرض       المستهدف ومخاطره 

، ويجـب أن    الهيئـة  منصة والمعتمدمن ذلك من خلال اختبار المعرفة المعد من المن     
 . تتوافر فيه الملاءة المالية للاستثمار المستهدف

 ) المادة الثالثة (

 متطلبات أطراف المنصة في التعامل مع الهيئة

بعد استيفاء الاشتراطات المقررة في أحكام قانون سـوق رأس المـال الـصادر              
تنمية استخدام التكنولوجيا المالية    ، وأحكام قانون تنظيم و     ١٩٩٢ لسنة   ٩٥بالقانون رقم   

 والقـرارات   ٢٠٢٢ لـسنة    ٥في الأنشطة المالية غير المصرفية الصادر بالقانون رقم         
 ۲۰۲۳ لـسنة    ۱۳۹، وعلى الأخص قرار مجلس إدارة الهيئة رقـم           الصادرة تنفيذا له  

بشأن التجهيزات والبنية التكنولوجية وأنظمة المعلومات ووسـائل الحمايـة والتـأمين            
، وقـرار    اللازمة لاستخدام التكنولوجيا المالية لمزاولة الأنشطة المالية غير المصرفية        

 بشأن الهويـة الرقميـة والعقـود الرقميـة          ۲۰۲۳ لسنة   ١٤٠مجلس إدارة الهيئة رقم     
والسجل الرقمي ومجالات استخدام التكنولوجيا المالية لمزاولة الأنشطة الماليـة غيـر            

 ۲۰۲۳ لـسنة    ١٤١، وقرار مجلس إدارة الهيئـة رقـم          الالمصرفية ومتطلبات الامتث  
بشأن سجل التعهيد في مجالات التكنولوجيا المالية لمزاولـة الأنـشطة الماليـة غيـر               

، تمنح الهيئة التراخيص أو الموافقات لشركات ترويج وتغطيـة الاكتتـاب             المصرفية
، ويـتم   مار العقاريلإنشاء وإدارة منصات الاستثمار الرقمية في وثائق صناديق الاستث       

ا لذات الأحكام الواردة بـالقوانين      إصدار الوثائق والتعامل عليها من خلال المنصة وفقً       
 . المشار إليها سلفا، ووفقا للأحكام الواردة بهذا القرار



 ٢٠٢٥ سنة  أغسطس٥ى ف) أ( تابع ١٧١ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٧

، يلتزم أطراف المنصة الذين تحددهم الهيئة أن يكونـوا           التعاملات مع الهيئة  وفي  
 بـشأن تنظـيم     ۲۰۰٤ لسنة   ١٥ا لأحكام القانون رقم     وفقًحائزين على توقيع إلكتروني     

، وتكـون كـل      التوقيع الإلكتروني وبإنشاء هيئة تنمية صناعة تكنولوجيا المعلومـات        
  المستندات المقدمة منهم موقعة إلكترونيا، ولا يشترط حيازة التوقيـع عنـد التأسـيس             

 . أو الترخيص

  ) المادة الرابعة (
 التزامات المنصة

 : منصة بما يليتلتزم ال

 تسجيل الراغب في الاستثمار على المنصة بعد التحقق مـن تـوافر شـروط          -١
التسجيل المفصح عنها ومن أهمها اجتيازه اختبار المعرفة المعد من المنصة والمعتمـد             

  ، ويكون ذلك وفقا للضوابط المقررة لاستخدام التكنولوجيا الماليـة الـواردة            من الهيئة 
، على أنه في حال تسجيل الأشخاص الاعتبارية يتعين          ة لهذا الشأن  في القوانين المنظم  

، ويجوز أن يكون التسجيل إلكترونيا عند تـوفر الـربط            استيفاء نموذج تسجيل ورقي   
الإلكتروني مع جهات التحقق شريطة أن يكون المفـوض القـانوني عـن الـشخص               

 ـ  يم التوقيـع الإلكترونـي   الاعتباري حائزا على توقيع إلكتروني وفقا لأحكام قانون تنظ
 ٢٠٠٤ لسنة ١٥معلومات رقم  هيئة تنمية صناعة تكنولوجيا الوإنشاء

 توفير خطوط الربط الآلية والمؤمنة اللازمة مع أطراف المنصة بما يـضمن             -٢
 . إتمام كافة التعاملات بأعلى درجة دقة وكفاءة

  الإيـداع ا لآليـة العمـل المحـددة لـدى شـركة        فتح الحسابات اللازمة وفقً    -٣
 . والقيد المركزي

   توفير قنوات دفع وتحصيل رقمية مؤمنة وحاصلة على الموافقـات اللازمـة            -٤
 . العمل المقدم للهيئة من الجهات المختصة حسب نموذج
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 .  الإعلان عن ملخص دراسة الجدوى للصندوق-٥

،   تسجيل صندوق الاستثمار العقاري على المنصة بعد ترخيصه مـن الهيئـة      -٦
  ا لمذكرة معلومات مختصرة معتمدة مـن الهيئـة تنـشر          الاكتتاب والاسترداد وفقً  ويتم  

، على أن تتضمن الحد الأدنى المقبول لنجاح الاكتتاب في كـل إصـدار               على المنصة 
ا باللائحة التنفيذية لقـانون سـوق       ، بما لا يقل عن الحد الأدنى المحدد قانونً         ةعلى حد 

  . رأس المال
ة وتعليمية بالأداة الاستثمارية المتاحة عن طريق المنـصة         توفير مواد تعريفي   -٧

 . والمخاطر ذات الصلة

 إتاحة قناة اتصال دائمة بين صناديق الاستثمار العقـاري والمـسجلين علـى              -٨
، مـع   المنصة تحت إشراف ومتابعة المنصة للرد على كافة استفـساراتهم ومتـابعتهم   

د من المسجلين على المنصة فـور تلقـي         الالتزام بسرعة الرد على أي استفسارات تر      
         قا ومـدقً )إن وجـدت (ا بالمـستندات   الاستفسار ، ويجب أن يكون هذا الـرد مؤيـد ،  

 . وخاصة في حالة الرد المتضمن وجود حدث جوهري

 إتاحة قناة اتصال رقمية دائمة بين المنصة من جهة والهيئة وأطراف المنصة             -٩
بسرعة الرد على أي استفـسارات فـور تلقـي    ، مع الالتزام  الآخرين من جهة أخرى  

، وخاصة فـي حالـة       ا بالمستندات ا ومؤيد ، ويجب أن يكون هذا الرد مدققً       الاستفسار
 . الرد الوارد على حدث جوهري

وموافـاة الهيئـة    ،   إمساك سجل بالشكاوى الواردة للمنصة ونتائج دراستها         -١٠
 . بتقرير ربع سنوي عن هذه الشكاوى ونتائج دراستها

  ،  إمساك سجلات مستقلة لكل إصـدار بمـا فيهـا الـسجلات المحاسـبية              -١١
 . وسجل الإفصاحات

 اعتماد كافة البرامج والأنظمة الإلكترونية والبنية التحتية للتطبيقات وقواعـد           -١٢
 . الهيئة البيانات المستخدمة في المنصة من
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 ) المادة الخامسة (

 الرقمية كحد أدنىالإفصاحات الواجب إتاحتها على المنصة 

  إفصاحات عامة يـتم إتاحتهـا للـراغبين فـي الاسـتثمار والمـسجلين              - لاًأو
 : على المنصة

  .  شروط التسجيل على المنصة لكل من الممولين وصناديق الاستثمار العقاري-١
 .  البيانات المتعلقة بمدير المنصة-٢

 يجـوز أن يكـون      آلية التعامل مع الشكاوى، وطرق تسوية المنازعات والتي        -٣
  خـلال المركـز المـصري لتـسوية المنازعـات          من بينها الوساطة أو التحكيم مـن      
 . في الخدمات المالية غير المصرفية

   بيان بآليـات تقيـيم صـافي قيمـة الوثيقـة والتقيـيم الـدوري للأصـول                 -٤
 . محل الصندوق

 مخاطر التشغيل وكيفية التعامل معها وبصفة خاصة في حالة وجـود عطـل              -٥
 . بالمنصة، أو حالة تعرضها لأي عمل من أعمال القرصنة الرقمية

 الإرشادات العامة التي يجب على المستثمر المسجل أو الراغب في الاستثمار            -٦
أخذها في الاعتبار، ومن أهمها وجوب الاطلاع بشكل تفصيلي علـى بنـود مـذكرة               

 الوثيقة وشـروط التنفيـذ      المعلومات المعتمدة من الهيئة ومن بينها مواعيد سداد أقساط        
على الوثيقة في حالة الإخلال، وكذا التأكيد على أهمية قيام المستثمر بمتابعـة وسـائل               

  ، الاتصال الخاصة به المسجلة على المنصة بشكل دائـم لمتابعـة رسـائل المنـصة              
وكذا الحرص على تحديث بياناته بشكل دوري وفقا لمتطلبات التحديث أو كلما تطلـب              

 . الأمر ذلك

  آلية استرداد الأموال حال التراجع عن الاستثمار قبل غلـق بـاب الاكتتـاب            -٧
 . أو عدم تغطية الحد الأدنى المقبول لنجاح الاكتتاب
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الإفصاحات الخاصة بإصدارات الصندوق- اثاني  . 
تلتزم شركة الصندوق أو مدير الاستثمار المفوض منها بأن يكون الإفصاح كاملا            

 : ، ويكون الحد الأدنى من الإفصاحات على النحو الآتي لمستنداتوكافيا ومدعما با
 . مذكرة المعلومات المختصرة المعتمدة من الهيئة وتحديثاتها -١
 . ا الدعوة لجماعة حملة الوثائق وفقا للمواعيد المقررة قانونً-٢
 .  محاضر جماعة حملة الوثائق بعد التصديق عليها من الهيئة-٣
  ل المنصة بشكل دوري عن الزيـادات المتتاليـة المقـررة           الإفصاح من خلا   -٤

 . ، وعدد الوثائق القائمة ، وعن حجم الإصدار الحالي لحجم الإصدار
 وشروط التنفيذ على الوثيقة     -  إن وجدت  - مواعيد سداد وقيمة أقساط الوثيقة       -٥

  . في حالة الإخلال
ا للتقيـيم الـصادر   ، وفقً  تقرير نصف سنوي عن صافي قيمة وثيقة الاستثمار    -٦

عن شركة خدمات الإدارة بالاستعانة بأحد خبراء التقييم المسجلين لدى الهيئـة بـشأن              
مقارن عن صافي قيمة     ، على أن يتضمن التقييم إفصاح      تقييم الأصول بحسب الأحوال   

  . وثيقة الاستثمار عن فترتين ماليتين وبيان أسباب أي تغيير بالزيادة أو النقصان
اسة الجدوى الاقتصادية المعدة من مـدير الاسـتثمار عـن كـل             ملخص در  -٧

، على أن تتضمن القيمة العادلة للأصول وفقا لتقرير تقيـيم صـادر              مشروع مستهدف 
القيمة الشرائية والمبررات    ، وبيان  من أحد خبراء التقييم العقاري المسجلين لدى الهيئة       

 . في حالة زيادة القيمة الشرائية عن القيمة العادلة
 الأصول العقارية التي تم بيعها وقيمتها السوقية وفقا لتقرير التقيـيم الـصادر              -٨

  المسجلين لدى الهيئة وقيمـة البيـع وبيـان المبـررات         من أحد خبراء التقييم العقاري    
 . في حالة انخفاض القيمة البيعية عن القيمة السوقية

سة الجـدوى   تقرير نصف سنوي عن مدى وجود تغيرات جوهرية تخص درا      -٩
المعدة لكل مشروع ومبرراتها والخطة التصحيحية المتخذة في هذا الـشأن التـي تـم               
الموافقة عليها من مجلس إدارة شركة الصندوق، ويتضمن التقرير حـسابات الأربـاح             
والخسائر لكل مشروع، وتقييم جودة الخدمات المقدمة من الأطراف ذات الصلة التـي             

  . دارة العقار حسب الأحوالتم الاستعانة بها لتطوير وإ
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 القوائم المالية السنوية المعتمدة للصندوق، علـى أن تفـصح الإيـضاحات             -١٠
المتممة عن الحسابات المستقلة لكل إصدار في حالة الـصندوق متعـدد الإصـدارات              

 . ا من نهاية السنة المالية بحد أقصى يوم٩٠ به تقرير مراقب الحسابات خلال امرفقً

 المعتمـدة للـصندوق متـضمنة       -نصف السنوية    -المالية الدورية    القوائم   -١١
  الإيضاحات المتممة عن الحسابات المـستقلة لكـل إصـدار فـي حالـة الـصندوق               

ا من نهاية الفترة     يوم ٤٥ بها تقرير مراقب الحسابات خلال       امرفقً،  متعدد الإصدارات   
 . بحد أقصى

ررت بمراعاة القواعد المعمول     توزيعات الأرباح وتواريخ استحقاقها متى تق      -١٢
  . بها في هذا الخصوص

  .  بيان وثائق التأمين على العقارات محل الاستثمار-١٣
 ، أو قرارات نزع ملكية، أو مشهرات ، ، أو أحكام تحكيم   أي أحكام قضائية-١٤

  ، ، تؤثر على الوضع القانوني للعقارات المـستثمر فيهـا          أو أي سندات تنفيذية أخرى    
 . القرار الاستثماري للمستثمرينأو على 

 أي مخالفة للسياسة الاستثمارية لم يتم حلها خلال أسبوع من تاريخ حـدوثها       -١٥
ا للمهلة المحددة من الهيئة لتوفيق الأوضاعا وفقًوتحديث موقفها أسبوعي . 

 كافة الأحداث الجوهرية المرتبطة باسـتثمارات الـصندوق وعلـى وجـه             -١٦
 مستجدة أو غير متوقعة على الإصـدار ومـن بينهـا قيـام              الخصوص أي التزامات  

 . الصندوق بالاقتراض، وأي معلومات جوهرية تخص العقارات محل الاستثمار

 .  أي بيانات أو معلومات أو مستندات أخرى تقررها الهيئة-١٧

وفي جميع الأحوال يلتزم كل طرف من أطراف المنصة بعدم الإفصاح عـن أي              
  لا تتفق وحقيقة الواقع، وتحري الدقة فيمـا يعلـن مـن أخبـار ،              بيانات أو معلومات    

ثبوت عـدم   ويقع على عاتقه مسئولية تعويض المضرورين من جراء ما ينشر في حالة    
 . صحته أو عدم دقته
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  ) المادة السادسة (
 قواعد الاكتتاب في وثائق الاستثمار من خلال المنصة

 : تلتزم المنصة بما يأتي

، يتـضمن بحـد أدنـى بيانـات العميـل            رقمياب  تب اكت  إتاحة نموذج طل   -١
المنصوص عليها باللائحة التنفيذية لقانون سوق رأس المال، ومـذيل بـإقرار بقبـول              

، وحـال كـون المكتتـب مـن          المكتتب لكافة المخاطر المفصح عنها على المنـصة       
 ـ بـالتوقيع الإلكترونـي و     ارية، يجب أن يكون النموذج ممهور     الشخصيات الاعتبا  ا فقً

نشاء هيئة تنمية صناعة تكنولوجيا المعلومات      إلأحكام قانون تنظيم التوقيع الالكتروني و     
 ، وكذا إقرار بأن الاكتتاب في وثيقة الاستثمار يعد قبـولا لكافـة          ۲۰۰٤ لسنة   ١٥رقم  

  . الشروط الواردة في نشرة الاكتتاب أو مذكرة المعلومات
دى أحد البنوك الخاضعة لإشراف      فتح حساب بنكي مخصص لتلقي الاكتتاب ل       -٢

ورقابة البنك المركزي، ويكون كل إصدار مستقلا في حساباته وفقـا لنمـوذج العمـل               
الحاصلة على الموافقات اللازمـة   المقدم، ويجوز استخدام الأنظمة الإلكترونية للاكتتاب  

  . من الهيئة والتي توفرها البورصات أو شركات الإيداع والقيد المركزي
لأموال فوريا للمستثمرين الراغبين في التراجع عن الاكتتـاب أو فـور            رد ا  -٣

غلق باب الاكتتاب في حالة عدم تغطية الحد الأدنى المقبـول المفـصح عنـه بنـشرة         
  . الاكتتاب أو مذكرة المعلومات

 إتاحة مؤشر إلكتروني لإعلان نتيجة تغطية الاكتتاب في الوثائق المطروحـة            -٤
 . المعروضة لإصداراتمقابل الاستثمار في ا

 إصدار إشعار إلكتروني تفصيلي للمكتتب بنجاح عملية تحويل قيمة الاكتتـاب         -٥
 . للحساب المخصص لتلقي الاكتتابات في الإصدار المستهدف

 إخطار شركة الإيداع والقيد المركزي فور تغطية الاكتتـاب ببيانـات حملـة            -٦
 . البيانات والمستندات المطلوبةالوثائق ونتائج التغطية وفقا للحد الأدنى من 
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، وتتضمن الحد     إتاحة إصدار وثيقة استثمار رقمية لكل مكتتب فور صدورها         -٧
 . الأدنى من البيانات المنصوص عليها باللائحة التنفيذية لقانون سوق رأس المال

  ومع الالتزام بكافة القوانين الصادرة في هـذا الـشأن، تلتـزم شـركة الإيـداع               
، والذي يعد إثباتا للملكيات اعتمـادا علـى          كزي بإنشاء سجل حملة الوثائق    والقيد المر 

، وكذلك المستندات الثبوتية التي تم التحصل عليها عند فتح الحساب حال             الرقم القومي 
كون فتح الحساب ورقيا على أن يتضمن عدد الوثـائق المملوكـة لكـل عميـل وأي                 

لة الشخص الاعتباري يكون اعتمـادا علـى      تعديلات أو قيود تتم على الملكية، وفي حا       
 . السجل السجل التجاري، على أن توافى شركة خدمات الإدارة بنسخة من

ويجوز الترويج للاكتتاب في وثائق الإصدار المطروحـة طرحـا خاصـا قبـل              
،  الحصول على موافقة الهيئة على مذكرة المعلومات بـشرط إخطـار الهيئـة بـذلك              

  أموال من المستثمرين إلا بعد الحصول علـى موافقـة الهيئـة           والالتزام بعدم تلقي أي     
من اللائحة التنفيذيـة  ) ١٥٥(، في ضوء ما تجيزه أحكام المادة        على مذكرة المعلومات  

 . لقانون سوق رأس المال
أو أداء ، ، يحظر الإعلان عن أي توقعـات عـن الإصـدار     الأحوال وفي جميع 

 . ، أو ذات تأثير مضلل مبالغ فيها ، أو معلومات ، أو أي بيانات الصندوق
 ) المادة السابعة (

 استرداد الوثائق
 ـ          ا للـضوابط   يكون استرداد الوثائق عن طريق صندوق الاستثمار العقـاري وفقً

أن يتم إخطـار شـركة الإيـداع والقيـد           ، على  والشروط الواردة بمذكرة المعلومات   
  . نيةالمركزي والهيئة بهذه العمليات فورا وبطريقة إلكترو

 : ويجوز أن تكون عملية استرداد الوثائق ممولة من خلال أي من البدائل التالية
 .  السيولة المتاحة بالإصدار )أ( 
 الدعوة لتلقي اكتتابات في وثائق جديدة بهدف استخدام هـذه           إجراءات اتخاذ   )ب(

ة عـن   الزيادة لهذا الغرض وفقا للإجراءات التي تنظمها القرارات التنظيمية الـصادر          
الهيئة في شأن زيادة حجم صناديق الاستثمار المغلقة، ويلتزم مدير الاستثمار بالحفـاظ             
على نسبة السيولة المقررة بالأحكام المنظمة لصناديق الاستثمار العقاري، وعلى مـدير        
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الاستثمار اتخاذ الإجراءات المقررة باللائحة التنفيذية لقانون سوق رأس المـال حـال             
قصى للنسب الاستثمارية بغرض توفيق أوضاع الـصندوق وفقـا لمـا            تجاوز الحد الأ  

 . تقرره الهيئة في هذا الشأن

 الاقتراض وفقا لما تحدده مذكرة المعلومات والضوابط التي تحددها اللائحـة            )ج(
 . التنفيذية لقانون سوق رأس المال

 : وفي جميع الأحوال يكون استرداد الوثائق وفقا للضوابط التالية

ميع طلبات الاسترداد خلال مدد محددة يفصح عنها وفقا للضوابط المحددة            تج -١
  . بمذكرة المعلومات

  مـن إجمـالي الوثـائق المـصدرة       ) ٪۲۰( ألا تتعدى نسبة هـذه الوثـائق         -٢
  .  من الصندوق أو الإصدار

ألا تحتفظ الشركة بما تحصل عليه من وثائق لأكثر من سنة ميلادية، ويجـب         -٣
ا للنماذج الإلكترونية المعدة لهذا الغرض بنـاء علـى           فيها للغير وفقً   عليها أن تتصرف  

، أو أن يتم تخفيض حجم الصندوق أو الإصدار خـلال            نموذج العمل الذي تقبله الهيئة    
هذه السنة بإعدام هذه الوثائق، ولا يشمل ذلك التصرف إلى الشركات التابعة لها التـي               

  هـا أو حقـوق التـصويت، أو لأي         مـن رأس مال    )٪٥٠(تساهم فيهـا بـأكثر مـن        
مـن اللائحـة التنفيذيـة      ) ١٤١( المرتبطة وفقا للتعريف المحدد بالمادة       الأشخاصمن  

  . لقانون سوق رأس المال
 إذا تقاعست الشركة عن القيام بتخفيض حجم رأس مالها أو حجـم الإصـدار        -٤

للإجراءات الـواردة   ، تتولى الهيئة اتخاذ إجراءات الإنقاص ، وفقا          وفقا للفقرة السابقة  
باللائحة التنفيذية لقانون الشركات المساهمة وشركات التوصية بالأسهم والشركات ذات          

  . المسئولية المحدودة وشركات الشخص الواحد
   لا يكون لهذه الوثائق خلال فترة احتفاظ شركة الـصندوق بهـا أي حقـوق               -٥

  يت فـي جماعـة    النـصاب الـلازم للتـصو      في التصويت أو الأرباح وتستنزل مـن      
 . حملة الوثائق
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،  تلتزم المنصة بتوفير النماذج الإلكترونية المعتمدة من الهيئة بنموذج العمـل           -٦
  ، على أن تكون متضمنة بيانات حامـل الوثيقـة الراغـب            واللازمة لاسترداد الوثائق  

في الاسترداد، وعدد الوثائق المطلوب استردادها، ومواعيد وقيمة الأقـساط المـستحقة           
 وصافي قيمة الوثيقة وفقا لآخر قيمة محتسبة مـن شـركة    -إن وجدت    -لى الوثيقة   ع

  . الإدارة خدمات
إذا زاد إجمالي عدد الوثائق المطلوب استردادها عن الحد الأقـصى المتـاح              -٧

  ، من أكثر مـن مـستثمر     مقدمة  ، وكانت طلبات الاسترداد      لشركة الصندوق استرداده  
المعلومـات   يتم تلبية طلبات الاسترداد لكل مستثمر وفقا للـضوابط الـواردة بمـذكرة        

  . المعتمدة من الهيئة
 تلتزم المنصة في نهاية يوم التعامل بتنفيذ المتطلبات اللازمة لإتمـام تحـديث         -٨

 ـ           سجل حملة الوثائق   ا، ومن أهمها إخطار شركة الإيداع والقيـد المركـزي إلكتروني  
، ويجوز أن توكـل      ط الربط بينهما بكافة البيانات اللازمة لهذا الغرض       من خلال خطو  

 . المنصة هذا المتطلب بالكامل لشركة الإيداع والقيد المركزي

، بإتمـام    تلتزم شركة الإيداع والقيد المركزي خلال يوم عمل بحـد أقـصى            -٩
 ، لقانونية اللازمة تعديل سجل حملة الوثائق بشأن النماذج المستوفية للمتطلبات اإجراءات

 . مستوفية لاشتراطات القبول وأسباب ذلكالغير منصة بالطلبات كما تلتزم بإخطار ال

 .  تلتزم المنصة بإصدار إشعار إلكتروني بما يفيد تحديث سجل حملة الوثائق-١٠

 ) المادة الثامنة (

ويعمل به  ،   ينشر هذا القرار في الوقائع المصرية وعلى الموقع الإلكتروني للهيئة         
 .المصرية  من اليوم التالي لتاريخ نشره بالوقائع
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