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 ۲۰۱۹ )٤۹( معیار المحاسبة المصري رقم

 عقود التأجیر
 

 الھدف
  

 .عقود التأجیروالقیاس والعرض والإفصاح عن بالاعتراف یحدد ھذا المعیار المبادئ المتعلقة  -۱
والھدف ھو ضمان أن یقدم المستأجرون والمؤجرون معلومات ملائمة بطریقة تعبر بصدق عن 

 عقود التأجیرھذه المعلومات أساسا لمستخدمي القوائم المالیة لتقییم أثر تقدم تلك المعاملات. 
 على المركز المالي والأداء المالي والتدفقات النقدیة للمنشأة. 

أحكام وشروط العقود وكافة الحقائق والظروف المتعلقة بھا  الاعتباریجب أن تأخذ المنشأة في  -۲
طبیق ھذا المعیار بصورة ثابتة على العقود ذات عند تطبیق ھذا المعیار. یجب على المنشأة ت
 الخصائص المتشابھة وفي الظروف المتشابھة.

 
 النطاق

ل وأص تأجیربما في ذلك عقود  عقود التأجیریجب على المنشأة تطبیق ھذا المعیار على كافة   -۳
 ، باستثناء: الباطنمن في عقد تأجیر  "حق الانتفاع"

المعادن والنفط والغاز الطبیعي وما یماثلھا من الموارد ب الانتفاعلاستكشاف أو  عقود التأجیر(أ) 

 غیر المتجددة

 "الزراعة" )۳٥رقم (الأصول الحیویة ضمن نطاق معیار المحاسبة المصري  تأجیرعقود  و(ب)

 المحتفظ بھا بواسطة المستأجر

"ترتیبات  )۱التفسیر المحاسبي المصري رقم (ترتیبات امتیازات الخدمة العامة ضمن نطاق  و(ج)

 امتیازات الخدمات العامة"

تراخیص الملكیة الفكریة الممنوحة بواسطة المؤجر ضمن نطاق معیار المحاسبة المصري  و(د)

 "الإیراد من العقود مع العملاء" )٤۸رقم (

اق معیار الحقوق المحتفظ بھا بواسطة المستأجر بموجب اتفاقیات ترخیص ضمن نط و(ھـ)

"الأصول غیر الملموسة" لبنود مثل الأفلام السینمائیة  )۲۳رقم (المحاسبة المصري 

 .النشروتسجیلات الفیدیو والمسرحیات والمخطوطات والبراءات وحقوق 

ً منھ، تطبیق ھذا المعیار على عقود  -٤ الأصول غیر  تأجیریمكن للمستأجر، ولكن لیس مطلوبا
 ."(ھـ)۳"الملموسة بخلاف تلك الوارد وصفھا في الفقرة 
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 )"۸ب" إلى "۳ب"لفقرات ا(الاعتراف الإعفاءات من 

  

 على:  "٤۹" إلى "۲۲"قد یختار المستأجر عدم تطبیق المتطلبات الواردة في الفقرات   -٥
 قصیرة الأجل عقود التأجیر )أ(

(كما ھو مبین في الفقرات  ذا قیمة صغیرةالتي یكون فیھا الأصل محل العقد  عقود التأجیر و(ب)

 ). "۸ب" إلى "۳ب"
 

عقود سواءً ل "٤۹" " إلى۲۲"إذا اختار المستأجر عدم تطبیق المتطلبات الواردة في الفقرات  -٦
، فیجب ذا قیمة صغیرةالتي یكون فیھا الأصل محل العقد  عقود التأجیرقصیرة الأجل أو  التأجیر

ً إما بتلك الإیجارات باعتبارھا مصروف دفعات الإیجار المرتبطةالاعتراف بعلى المستأجر  ا
ویجب على المستأجر تطبیق  .بطریقة القسط الثابت على مدى مدة الإیجار أو أساس منتظم آخر

 .تعبیراً عن نمط منفعة المستأجر أساس منتظم آخر إذا كان ذلك الأساس أكثر
 

ً للفقرة  عقود التأجیرإذا قام المستأجر بالمحاسبة عن  -۷ ، فیجب على "٦"قصیرة الأجل تطبیقا
 جدید لأغراض ھذا المعیار إذا:  عقد تأجیر عقد التأجیرأن یعتبر  المستأجر

 ؛ أوعقد التأجیركان ھناك تعدیلات في  )أ(
اً لم یمارس المستأجر خیار ،(على سبیل المثال التأجیرعقد دة كان ھناك أي تعدیل في م )ب(

 ).عقد التأجیریدرج سابقاً في تحدید مدة 
حق  قصیرة الأجل حسب فئة الأصل محل العقد الذي یتعلق بھ عقود التأجیر خیاریجب تطبیق  -۸

الأصول محل العقد ذات الطبیعة المتشابھة  الأصل محل العقد ھي مجموعة من . وفئةالانتفاع
التي یكون فیھا  عقود التأجیرل الخیارویمكن تطبیق  .في عملیات المنشأةوالاستخدام المتشابھ 

 على حده. عقد تأجیرعلى أساس كل  ذا قیمة صغیرةالأصل محل العقد 
 

  )"۳۳ب" إلى "۹ب"(الفقرات  عقد التأجیرتحدید 

كون وی .عقد تأجیر أو یتضمن عقد تأجیریجب على المنشأة عند نشأة العقد تقییم ما إذا كان العقد  -۹
صل محدد إذا كان العقد ینقل حق السیطرة على استخدام أ عقد تأجیر أو یتضمن عقد تأجیرالعقد 

إرشادات بشأن تقییم ما إذا  "۳۱ب" إلى "۹ب". وتضع الفقرات مقابللقاء لفترة من الزمن 
 . عقد تأجیر أو یتضمن عقد تأجیركان العقد 

   

استخدام أصل محدد (على سبیل المثال: عدد  حجمقد یتم وصف الفترة من الزمن على أساس  -۱۰
 المعدات لإنتاجھا). سیتم استخدام عنصر من وحدات الإنتاج التي
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فقط في حال تغیر  عقد تأجیر أو یتضمن عقد تأجیركان العقد  یجب على المنشأة إعادة تقییم ما إذا -۱۱
 شروط وأحكام العقد.

 
 فصل مكونات العقد 

ن یجب ع -۱۲ إیجاري في العقد بشكل منفصل عن المكونات غیر لى المنشأة المحاسبة عن كل مكوِّ
ما لم تكن المنشأة تطبق  عقد تأجیر أو یتضمن عقد تأجیري عقد یعد الإیجاریة في العقد، وذلك لأ
إرشادات بشأن فصل  "۳۳ب"و  "۳۲ب". توضح الفقرتان "۱٥"الوسائل العملیة في الفقرة 

 عناصر العقد.
 

 المستأجر 

أو غیر  ةیجاریالإ اتمكونمن الواحد أو أكثر مكون إیجاري مع  بالنسبة للعقد الذي یتضمن -۱۳
في العقد لكل مكون إیجاري على أساس  المقابلإنھ یجب على المستأجر تخصیص ، فةیجاریالإ

 السعر التناسبي المستقل للمكون الإیجاري، والسعر المستقل الإجمالي للمكونات غیر الإیجاریة.
 

الذي سعر الیجب تحدید السعر التناسبي المستقل للمكونات الإیجاریة وغیر الإیجاریة على أساس  -۱٤
وإذا  .أو مكون مماثل بصورة منفصلة ذلك المكونعن لمنشأة لالمؤجر أو المورد المماثل حملھ یُ 

لم تتوفر أسعار مستقلة قابلة للرصد بسھولة، فیجب على المستأجر تقدیر السعر المستقل باستخدام 
 المعلومات القابلة للرصد إلى أقصى حد.

 
كوسیلة عملیة، یمكن للمستأجر أن یختار حسب فئة الأصل محل العقد عدم فصل المكونات غیر  -۱٥

الإیجاریة عن المكونات الإیجاریة، ومن ثم یقوم بالمحاسبة عن كل مكون إیجاري وأي مكونات 
ة اً. ولا یجوز للمستأجر تطبیق ھذه الوسیلباعتبارھا مكونا إیجاریاً  واحد مصاحبة إیجاریھغیر 

من معیار  "۳٫۳٫٤"التي تستوفي الضوابط الواردة في الفقرة  لعملیة على المشتقات الضمنیةا
 "الأدوات المالیة". )٤۷رقم (المحاسبة المصري 

 
، فإنھ یجب على المستأجر المحاسبة عن "۱٥"ما لم یتم تطبیق الوسیلة العملیة الواردة في الفقرة  -۱٦

 المكونات غیر الإیجاریة بتطبیق المعاییر الأخرى المنطبقة علیھا. 

 المؤجر 
فإنھ  مكون إیجاري مع مكون إیجاري أو غیر إیجاري واحد أو أكثر، بالنسبة للعقد الذي یتضمن -۱۷

 من معیار "۹۰"إلى "۷۳"في العقد بتطبیق الفقرات  یجب على المؤجر تخصیص المقابل
 ."الإیراد من العقود مع العملاء" )٤۸(المحاسبة المصري رقم 
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 )"٤۱ب" إلى "۳٤ب"لفقرات ا( عقد التأجیرمدة 

جنباً  عقد التأجیرباعتبارھا الفترة غیر القابلة للإلغاء في  عقد التأجیریجب على المنشأة تحدید مدة  -۱۸
 إلى جنب مع كل من: 

اً بصورة معقولة من إذا كان المستأجر متأكد عقد التأجیرالفترات المشمولة بخیار تمدید (أ) 

 ممارسة ھذا الخیار

رة معقولة من عدم اً بصوإذا كان المستأجر متأكد عقد التأجیرالفترات المشمولة بخیار إنھاء  و(ب)

 ممارسة ھذا الخیار.

أو عدم  عقد التأجیرعند تقییم ما إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من ممارسة خیار تمدید  -۱۹
كافة الحقائق والظروف  الاعتباریجب على المنشأة الأخذ في فإنھ  عقد التأجیرممارسة خیار إنھاء 

أو عدم ممارسة  عقد التأجیراً للمستأجر لممارسة خیار تمدید اقتصادی قة التي تحقق حافزاً ذات العلا
 ."٤۰ب" إلى "۳۷ب"كما ھو مبین في الفقرات  عقد التأجیرخیار إنھاء 

یجب على المستأجر إعادة تقییم ما إذا كان متأكدا بصورة معقولة من ممارسة خیار التمدید أو  -۲۰
  :والذيیر مھم في الظروف یو تغعدم ممارسة خیار الإنھاء عند حدوث حدث مھم أ

 ضمن سیطرة المستأجریكون  )أ(

على ما إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من ممارسة خیار لم یتم إدراجھ سابقاً یؤثر  و(ب)

 عقد التأجیرمدة ل هأو عدم ممارسة خیار مدرج سابقاً في تحدید عقد التأجیرمدة ل هفي تحدید

 )."٤۱ب"(كما ھو مبین في الفقرة 

غیر القابلة  عقد التأجیرإذا كان ھناك تغیر في فترة  عقد التأجیریجب على المنشأة تعدیل مدة  -۲۱
 غیر القابلة للإلغاء في حال:  عقد التأجیرفعلى سبیل المثال، سوف تتغیر فترة  .للإلغاء

 عقد التأجیراً لم یدرج سابقاً في تحدید المنشأة لمدة ممارسة المستأجر خیار )(أ
 عقد التأجیراً تم إدراجھ سابقاً في تحدید المنشأة لمدة عدم ممارسة المستأجر خیار )(بأو
لزم المستأجر تعاقدیاً بممارسة خیار لم یدرج سابقاً في تحدید المنشأة لمدة وقوع حدث یُ  )(جأو

 عقد التأجیر
ً سامدرج وقوع حدث یمنع المستأجر تعاقدیاً من ممارسة خیار  )(دأو في تحدید المنشأة  بقا

 .عقد التأجیرلمدة 
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 المستأجر

 الاعتراف

عقد في تاریخ بدایة  عقد التأجیرالتزام بو "الانتفاعحق "أصل الاعتراف بـجب على المستأجر ی -۲۲
 . التأجیر

 القیاس 

  القیاس الأولي

  "حق الانتفاعالقیاس الأولي لأصل "

 بالتكلفة. "حق الانتفاعیجب على المستأجر قیاس أصل " عقد التأجیرفي تاریخ بدایة  -۲۳
 " من: حق الانتفاعیجب أن تتكون تكلفة أصل " -۲٤

 
 "۲٦"كما ھو مبین في الفقرة  عقد التأجیرمبلغ القیاس الأولي لالتزام  )أ(

 ناقصاً أي حوافز إیجار مستلمة عقد التأجیرتمت في أو قبل تاریخ بدایة  عقد تأجیرأي دفعات  و(ب)

 أي تكالیف مباشرة أولیة متكبدة بواسطة المستأجر و(ج)

المستأجر في تفكیك وإزالة الأصل محل العقد، وإعادة الموقع  تقدیر للتكالیف التي سیتكبدھا و(د)
الذي یوجد فیھ الأصل إلى الحالة الأصلیة أو إعادة الأصل نفسھ إلى الحالة المطلوبة وفقاً 

ویتكبد  .الیف سیتم تكبدھا لإنتاج المخزون، ما لم تكن تلك التكعقد التأجیرلأحكام وشروط 
أو كنتیجة لاستخدام  عقد التأجیرف سواءً في تاریخ بدایة لتلك التكالی المستأجر التزامات

 الأصل محل العقد خلال فترة معینة. 

على أنھا جزء من تكلفة  "(د)۲٤"التكالیف المبینة في الفقرة الاعتراف بیجب على المستأجر  -۲٥
" عندما یتكبد الالتزام بتلك التكالیف. ویطبق المستأجر معیار المحاسبة حق الانتفاعأصل "

"المخزون" على التكالیف المتكبدة خلال فترة معینة كنتیجة لاستخدام أصل  )2رقم (المصري 
 ةمحاسبتي یتم ال" لإنتاج المخزون خلال تلك الفترة. إن التزامات ھذه التكالیف الحق الانتفاع"

وقیاسھا بتطبیق الاعتراف بھا یتم  )۲رقم (المعیار أو معیار المحاسبة المصري عنھا بتطبیق ھذا 
 المحتملة والأصول المحتملة".  والالتزامات"المخصصات  )۲۸رقم (معیار المحاسبة المصري 

 عقد التأجیرالقیاس الأولي لالتزام 

بالقیمة الحالیة  عقد التأجیرقیاس التزام  عقد التأجیریجب على المستأجر في تاریخ بدایة   -۲٦
لدفعات الإیجار غیر المدفوعة في ذلك التاریخ. یجب خصم دفعات الإیجار باستخدام معدل الفائدة 

إذا كان یمكن تحدید ذلك المعدل بسھولة. وإذا لم یكن في الإمكان تحدید  عقد التأجیرالضمني في 
 الاقتراض الإضافي للمستأجر. أجر سعر الفائدة علىولة فیجب أن یستخدم المستذلك المعدل بسھ
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من  ،عقد التأجیرالمدرجة في قیاس التزام و عقد التأجیرتتكون دفعات الإیجار في تاریخ بدایة  -۲۷
التي لم یتم سدادھا في و عقد التأجیرمحل العقد خلال مدة  الدفعات التالیة لحق استخدام الأصل

 : عقد التأجیرتاریخ بدایة 
 

) ناقصاً أي "٤۲ب"تشمل دفعات ثابتة في جوھرھا كما ھو مبین في الفقرة ( دفعات ثابتة )أ(
 .حوافز إیجار مستحقة التحصیل

 
اً باستخدام المؤشر أو یتم قیاسھا أولیو ،لى مؤشر أو معدلتعتمد ع متغیرة عقد تأجیردفعات  و(ب)

 .)"۲۸"كما ھو مبین في الفقرة ( عقد التأجیرالمعدل في تاریخ بدایة 
 

 المتبقیة. ضمانات القیمةمبالغ یتوقع دفعھا بواسطة المستأجر بموجب  و(ج)
 

قولة سعر ممارسة خیار الشراء إذا كان المستأجر متأكدا ً من ممارسة ھذا الخیار بصورة مع و(د)
 .)"٤۰ب" إلى "۳۷ب"العوامل المبینة في الفقرات  الاعتبار(وتم تقییمھ أخذا في 

 
تعكس ممارسة المستأجر  عقد التأجیرإذا كانت مدة  عقد التأجیردفعات الغرامات لإنھاء  و(ھـ)

 .عقد التأجیرخیار إنھاء 
 

تتضمن دفعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل كما ھي مبینة في الفقرة  -۲۸
 ارشادي فائدة، على سبیل المثال، الدفعات المربوطة بمؤشر سعر المستھلك، أو بمعدل "(ب)۲۷"

 (مثل لیبور) أو الدفعات التي تتغیر لتعكس التغیرات في معدلات التأجیر السوقیة.

 القیاس اللاحق 

 " حق الانتفاعالقیاس اللاحق لأصل "

ق نموذج " بتطبیحق الانتفاعیجب على المستأجر قیاس أصل " عقد التأجیربعد تاریخ بدایة   -۲۹
 .التكلفة

 نموذج التكلفة 

 " بالتكلفة: حق الانتفاعیجب على المستأجر لتطبیق نموذج التكلفة أن یقیس أصل "  -۳۰

 في القیمة اضمحلالمطروحاً منھا أي مجمع استھلاك وأي مجمع خسائر  (أ)  

 ."(ج)۳٦"كما ھو محدد في الفقرة  عقد التأجیربأي إعادة قیاس لالتزام  ومعدلة (ب)و 
 

 )۱۰رقم (ھلاك الواردة في معیار المحاسبة المصري على المستأجر تطبیق متطلبات الایجب  -۳۱
" مع مراعاة المتطلبات الواردة في حق الانتفاعواھلاكاتھا" في استھلاك أصل ""الأصول الثابتة 

 . "۳۲"الفقرة 
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أو إذا  عقد التأجیرل ملكیة الأصل محل العقد إلى المستأجر في نھایة مدة یحو عقد التأجیرإذا كان  -۳۲
المستأجر " تعكس أن المستأجر سیمارس خیار الشراء، فیجب على حق الانتفاعكانت تكلفة أصل "
وحتى نھایة العمر الإنتاجي للأصل  عقد التأجیر" من تاریخ بدایة حق الانتفاعاستھلاك أصل "

عقد " من تاریخ بدایة حق الانتفاعمحل العقد. وفیما عدا ذلك یجب على المستأجر استھلاك أصل "
 .أیھما أقرب رعقد التأجینھایة مدة " أو حق الانتفاعإلى نھایة العمر الإنتاجي لأصل " التأجیر

"اضمحلال قیمة الأصول"  )۳۱رقم (یجب على المستأجر تطبیق معیار المحاسبة المصري  -۳۳
 محاسبة عن أي خسائر اضمحلالقیمتھ، ولل " قد اضمحلتحق الانتفاعا كان أصل "لتحدید ما إذ
 تم تحدیدھا. 

) "الاستثمار ۳٤إذا كان المستأجر یطبق نموذج القیمة العادلة في معیار المحاسبة المصري قم (  -۳٤
العقاري" علي استثماراتھ العقاریة. فیجب على المستأجر ایضاً تطبیق نموذج القیمة العادلة على 

رقم أصول "حق الانتفاع" التي تستوفي تعریف الاستثمار العقاري في معیار المحاسبة المصري 
)۳٤ ( 

  ملغاة. -۳٥

  عقد التأجیرالقیاس اللاحق لالتزام 

 بما یلي:  عقد التأجیر، یجب على المستأجر قیاس التزام عقد التأجیربعد تاریخ بدایة   -۳٦

 عقد التأجیرزیادة المبلغ الدفتري لیعكس الفائدة على التزام  (أ)

 تخفیض المبلغ الدفتري لیعكس دفعات الإیجار  (ب)و

المحددة في  عقد التأجیرإعادة قیاس المبلغ الدفتري لیعكس أي إعادة تقییم أو تعدیلات ل (ج)و
دفعات الإیجار الثابتة المعدلة  - في جوھره - عكس، أو لی"٤٦" إلى "۳۹"الفقرات 

 )."٤۲ب"(انظر الفقرة 

المبلغ الذي  ھي یجب أن تكون، عقد التأجیرفي كل فترة خلال مدة  عقد التأجیرالفائدة على التزام  -۳۷
ومعدل الفائدة  .عقد التأجیرد المتبقي من التزام معدل فائدة دوري ثابت على الرصی عنھ ینتج

 "٤۱"أو معدل الخصم المعدل المبین في الفقرة  "26" الدوري ھو معدل الخصم المبین في الفقرة
 . عندما ینطبق ذلك، "(ج)٤٥"أو الفقرة  "٤۳"أو الفقرة 

التكالیف ب ئرح أو الخسااربفي الأیعترف ، یجب على المستأجر أن عقد التأجیربعد تاریخ بدایة  -۳۸
الآتیة، ما لم تكن التكالیف تم إدراجھا في المبلغ الدفتري لأصل آخر بتطبیق معاییر أخرى منطبقة 

 علیھا: 

 و؛ عقد التأجیرالفائدة على التزام   (أ)

، وذلك في الفترة عقد التأجیرالمتغیرة غیر المدرجة في قیاس التزام  عقد التأجیردفعات   (ب)
 التي وقع فیھا الحدث أو الظرف الذي أدى إلى تلك الدفعات.
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  عقد التأجیرإعادة تقییم التزام 

لإعادة قیاس  "٤۳" إلى "٤۰"، یجب على المستأجر تطبیق الفقرات عقد التأجیربعد تاریخ بدایة   -۳۹
مبلغ إعادة الاعتراف بلیعكس تغیرات دفعات الإیجار. ویجب على المستأجر  عقد التأجیرالتزام 

حق ". إلا أنھ إذا كان المبلغ الدفتري لأصل "حق الانتفاعكتعدیل لأصل " عقد التأجیرقیاس التزام 
، فیجب عقد التأجیرتزام " تم تخفیضھ إلى الصفر وكان ھناك تخفیضاً إضافیاً في قیاس الالانتفاع

 .الأرباح أو الخسائرعادة القیاس في أي مبالغ متبقیة من إالاعتراف بعلى المستأجر 
المعدلة باستخدام نسبة بخصم دفعات الإیجار  عقد التأجیریجب على المستأجر إعادة قیاس التزام  -٤۰

 إذا:  ،خصم معدلة
. ویجب على "۲۱و" "۲۰"كما ھو مبین في الفقرتین  عقد التأجیراً في مدة كان ھناك تغیر )أ(

 المعدلة عقد التأجیرالمستأجر تحدید دفعات الإیجار المعدلة على أساس مدة 

الأحداث  لعقد، وتم تقییمھ أخذا في الاعتباراً في تقییم خیار شراء الأصل محل اكان ھناك تغیر أو(ب)
ویجب على المستأجر  .في سیاق خیار الشراء "۲۱" و"۲۰"والظروف المبینة في الفقرتین 

 .مستحقة الدفع بموجب خیار الشراءتحدید دفعات الإیجار المعدلة لتعكس التغیر في المبالغ ال

المعدل بحیث یكون ھو معدل تحدید معدل الخصم  "٤۰"یجب على المستأجر عند تطبیقھ للفقرة  -٤۱
المتبقیة إذا أمكن تحدید ھذا المعدل بسھولة، أو  عقد التأجیرلمدة  عقد التأجیرالفائدة الضمني في 

عقد معدل الاقتراض الإضافي للمستأجر في تاریخ إعادة التقییم، إذا كان معدل الفائدة الضمني في 
 لا یمكن تحدیده بسھولة. التأجیر

 بخصم دفعات الإیجار المعدلة إذا:  عقد التأجیریجب على المستأجر إعادة قیاس التزام  -٤۲
 المتبقیةاً في المبالغ التي یتوقع أن تكون مستحقة الدفع بموجب ضمان القیمة كان ھناك تغیر )أ(

ویجب على المستأجر تحدید دفعات الإیجار المعدلة لتعكس التغیر في المبالغ التي یتوقع أن 
 المتبقیة. ستحقة الدفع بموجب ضمان القیمةتكون م

ً اً في كان ھناك تغیر أو(ب) من تغیر في مؤشر أو معدل مستخدم  دفعات الإیجار المستقبلیة ناتجا
لتغیرات في أسعار التأجیر تغیراً لیعكس ا ،لتحدید تلك الدفعات، بما في ذلك على سبیل المثال

عقد ویجب على المستأجر إعادة قیاس التزام  أسعار سوق التأجیر. بعد مراجعة في السوق
اً في التدفقات النقدیة فقط عندما یكون ھناك تغیر لة، ھذالیعكس دفعات الإیجار المعد التأجیر

عقد ویجب على المستأجر تحدید دفعات  .یطبق التعدیل على دفعات الإیجار)(أي عندما 
 المتبقیة على أساس الدفعات التعاقدیة المعدلة. رعقد التأجیالمعدلة لمدة  التأجیر

ما لم یكن ھناك  ،، استخدام معدل الخصم دون تغییر"٤۲"یجب على المستأجر عند تطبیق الفقرة  -٤۳
ً من تغیر في معدلات الفائدة المتغیرة. في ھذه الحالة یجب على تغیراً في دفعات الإیجار ناتج ا

 المعدل الذي یعكس التغیرات في معدل الفائدة.المستأجر استخدام معدل الخصم 
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  عقد التأجیرتعدیلات 

 إذا كان:  ،منفصل عقد تأجیرعلى أنھا  عقد تأجیریجب على المستأجر المحاسبة عن تعدیلات  -٤٤
 بإضافة الحق في استخدام أصل أو أكثر من الأصول محل العقد؛  عقد التأجیرالتعدیل یزید نطاق  )أ(

یزید بمبلغ یتناسب مع السعر المستقل للزیادة في النطاق وأي تعدیلات  عقد التأجیر كان مقابل (ب)و
 .المستقل لتعكس ظروف العقد المحدد السعر ذلك مناسبة على

منفصل، فإنھ یجب على  عقد تأجیرالذي لم تتم المحاسبة عنھ على أنھ  عقد التأجیربالنسبة لتعدیل  -٤٥
 : عقد التأجیرالمستأجر في تاریخ سریان تعدیل 

 "۱٦" إلى "۱۳"في العقد المعدل بتطبیق الفقرات  تخصیص المقابل )أ(

 "۱۹" و"۱۸"المعدل بتطبیق الفقرتین  عقد التأجیرل عقد التأجیرتحدید مدة  و(ب)

خصم  دلة وذلك باستخدام سعربخصم دفعات الإیجار المع عقد التأجیرإعادة قیاس التزام  و(ج)
لمدة  عقد التأجیرالفائدة الضمني في  خصم المعدل على أنھ سعرال ویتم تحدید سعر .معدل

بسھولة، أو معدل الاقتراض الإضافي  ، إذا كان یمكن تحدید ذلك السعرالمتبقیة عقد التأجیر
لا یمكن  عقد التأجیرالفائدة الضمني في  تاریخ سریان التعدیل إذا كان سعرللمستأجر في 

 تحدیده بسھولة.

فإنھ یجب على المستأجر  ،منفصل عقد تأجیرسبة عنھ على أنھ الذي لم یتم المحا عقد التأجیرلتعدیل  -٤٦
 بما یلي:  التأجیرعقد المحاسبة عن إعادة قیاس التزام 

 نتیجة عقد التأجیر" لیعكس الإنھاء الجزئي أو الكلي لحق الانتفاعتخفیض المبلغ الدفتري لأصل " )أ(
أي ربح الاعتراف بویجب على المستأجر  .عقد التأجیري تخفض نطاق الت عقد التأجیرلتعدیلات 

 . الأرباح أو الخسائرفي  عقد التأجیرمتعلقة بالإنھاء الجزئي أو الكلي ل ةرأو خسا
 .عقد التأجیرالأخرى على تعدیلات الكافة لمقابلة " حق الانتفاع" إجراء تعدیل لأصل )ب(

 العرض 

 یجب على المستأجر إما العرض في قائمة المركز المالي أو الإفصاح في الإیضاحات لما یلي:  -٤۷
وإذا لم یقم المستأجر بعرض  ." بشكل منفصل عن الأصول الأخرىحق الانتفاع" أصول )أ(

 فیجب على المستأجر:  ،كل منفصل في قائمة المركز المالي" بشحق الانتفاع" أصول
الأخرى  الأصول عرضم تیس " ضمن نفس البند الذي كانالانتفاعحق " إدراج أصول -۱

 وفیما لو كانت مملوكة؛  ،ضمنھ المناظرة لھ
 . "حق الانتفاعفي قائمة المركز المالي التي تتضمن أصول " المدرجة الإفصاح عن البنود -۲

إذا لم یقم المستأجر بعرض وبشكل منفصل عن الالتزامات الأخرى.  عقد التأجیرالتزامات  )ب(
فیجب على المستأجر  ،ة المركز الماليبشكل منفصل في قائم عقد التأجیرالتزامات 

 الإفصاح عن البنود في قائمة المركز المالي التي تتضمن تلك الالتزامات.
علي أصول حق الانتفاع التي تستوفي تعریف (أ)  ٤۷لا تنطبق المتطلبات الواردة في الفقرة  -٤۸

 الاستثمار العقاري، حیث یجب عرضھا في قائمة المركز المالي باعتبارھا استثماراً عقاریاً. 
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 ئرالخساح أو اربفي قائمة الأ عقد التأجیریجب على المستأجر عرض مصروف الفائدة على التزام  -٤۹
عقد ن مصروف الفائدة على "، حیث أحق الانتفاعوف استھلاك أصل "بشكل مستقل عن مصر

من معیار المحاسبة  "(ب)۸۲"ھو مكون من مكونات تكالیف التمویل التي تتطلب الفقرة  التأجیر
ي قائمة الأرباح أو "عرض القوائم المالیة" أن یتم عرضھا بشكل منفصل ف )۱رقم (المصري 

 .رالخسائ
 یجب على المستأجر تصنیف ما یلي في قائمة التدفقات النقدیة:  -٥۰

 ضمن الأنشطة التمویلیة عقد التأجیرالدفعات النقدیة للجزء المتعلق بالمبلغ الأصلي من التزام  )أ(

بتطبیق المتطلبات الواردة في  عقد التأجیرالدفعات النقدیة للجزء المتعلق بالفائدة على التزام  و(ب)
 "قائمة التدفقات النقدیة" للفائدة المدفوعة )٤رقم (معیار المحاسبة المصري 

ار ودفعات الإیجة القیمة صغیرفعات إیجار الأصول دفعات الإیجار قصیرة الأجل ود و(ج)
 ضمن الأنشطة التشغیلیة. عقد التأجیرالتزام المتغیرة غیر المدرجة في قیاس 

 الإفصاح 

والتي  ،لھدف من الإفصاحات ھو قیام المستأجرین بالإفصاح عن المعلومات في الإیضاحاتا -٥۱
وقائمة  ئرح أو الخسااربقائمة المركز المالي وقائمة الأستوفر مع المعلومات المقدمة في 

على المركز المالي  عقود التأجیرلمستخدمي القوائم المالیة لتقییم أثر  أساسا ،النقدیةالتدفقات 
متطلبات كیفیة  "٦۰" إلى "٥۲"تحدد الفقرات  .مالي والتدفقات النقدیة للمستأجروالأداء ال

 تحقیق ھذا الھدف.   
التي یكون فیھا ھو  ،یةعقود التأجیرالیجب على المستأجر الإفصاح عن المعلومات حول  -٥۲

 في إیضاح واحد أو قسم منفصل في قوائمھ المالیة. ومع ذلك لا یحتاج المستأجر ، وذلكالمستأجر
شریطة أن وذلك تكرار المعلومات التي تم عرضھا بالفعل في مكان آخر في القوائم المالیة،  الي

 حد أو القسم المنفصل المتعلقیضاح الواھا في الإیلا ضمینھا من خلال الإشارةتكون المعلومات تم ت
 .عقود التأجیرب

 یجب على المستأجر الإفصاح عن المبالغ التالیة لفترة التقریر:  -٥۳

 " حسب فئة الأصل محل العقدحق الانتفاعمصروف الاستھلاك لأصول "
 عقد التأجیرمصروف الفائدة على التزامات  
. "٦"قصیرة الأجل التي یتم المحاسبة عنھا بتطبیق الفقرة  عقود التأجیرالمصروف المتعلق ب 

ون مدة الإیجار فیھا التي تك عقود التأجیروھذا المصروف لا یلزم أن یشمل المصروف المتعلق ب
 اً أو أقلواحد شھراً 

ة القیمة التي یتم المحاسبة عنھا بتطبیق الفقرة صغیرالمصروف المتعلق بعقود إیجار الأصول 
قصیرة الأجل للأصول  عقود التأجیرب ةالمتعلق المصروفات یشمل ھذا المصروفألا  یجب. "٦"

 "(ج)٥۳"القیمة المدرجة في الفقرة  صغیرة
 عقد التأجیرالمصروف المتعلق بدفعات الإیجار المتغیرة غیر المدرجة في قیاس التزامات  
 "حق الانتفاعالدخل من الإیجار من الباطن لأصول " 
 عقود التأجیرإجمالي التدفق النقدي الخارج ل 

 (أ) 
 (ب)و
 (ج)و
 
 
 (د)و
 
 
 (ھـ)و
 (و)و
 (ز)و
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 "حق الانتفاعالإضافات على أصول " 
 معاملات البیع وإعادة الاستئجار أو الخسائر الناتجة من الأرباح 
 " في نھایة فترة التقریر حسب فئة الأصل محل العقد. حق الانتفاعالمبلغ الدفتري لأصول " 

 (ح)و
 (ط)و
 (ي)و

في شكل جدول ما لم یكن ھناك  "٥۳"المحددة في الفقرة  یجب على المستأجر تقدیم الإفصاحات -٥٤
ً أكثر مناسبة.  فة التي قام المستأجر عنھا التكلتي یتم الإفصاح یجب أن تشمل المبالغ الوتنسیقا

 المبلغ الدفتري لأصل آخر خلال فترة التقریر. بإدراجھا ضمن
قصیرة الأجل التي  عقود التأجیرل عقود التأجیریجب على المستأجر الإفصاح عن مبلغ تعھدات  -٥٥

إذا كانت محفظة الإیجارات قصیرة الأجل التي تعھد بھا في  "٦"تم المحاسبة عنھا تطبیقاً للفقرة 
ود عققصیرة الأجل التي یتعلق بھا مصروف  عقود التأجیرنھایة فترة التقریر تختلف عن محفظة 

 ."(ج)٥۳"اً للفقرة عنھا تطبیقتي تم الإفصاح قصیرة الأجل ال التأجیر
المستأجر تطبیق  إذا استوفت أصول "حق الانتفاع" تعریف الاستثمار العقاري، فیجب علي -٥٦

 (أ) أو (و) أو (ح) أو (ي) لأصول "حق الانتفاع" تلك.  ٥۳متطلبات الإفصاح الواردة في الفقرة 
 ملغاة. -٥۷
ً  عقود التأجیرالتزامات  اتاستحقاق تیجب على المستأجر الإفصاح عن تحلیلا -٥۸ للفقرة  ،تطبیقا

الإفصاحات"  -"الأدوات المالیة  )٤۰رقم (اسبة المصري من معیار المح ،"۱۱ب"والفقرة  "۳۹"
 الالتزامات المالیة الأخرى.  اتبشكل منفصل عن تحلیلات استحقاق

أن یقوم ، "٥۸" إلى "٥۳"المطلوبة في الفقرات لإفصاحات ا إلىضافة الإیجب على المستأجر ب -٥۹
الإیجاریة للوفاء بھدف حول أنشطتھ اللازمة ضافیة الإكمیة النوعیة والمعلومات الالإفصاح عن ب

قد تتضمن ھذه المعلومات و). "٤۸ب"(كما ھو مبین في الفقرة  "٥۱"الإفصاح الوارد في الفقرة 
 الحصر، المعلومات التي تساعد مستخدمي القوائم المالیة لتقییم:  المثال ولیس الإضافیة، على سبیل

 .الخاصة بالمستأجر عقود التأجیرطبیعة أنشطة  )أ(

التي لم یتم و(ب)  التدفقات النقدیة الخارجة المستقبلیة التي یحتمل أن یتعرض لھا المستأجر و
 . وتتضمن التعرض الناتج من: عقود التأجیرعكسھا في قیاس التزامات 

 )"٤۹ب"دفعات الإیجار المتغیرة (كما ھو مبین في الفقرة  )۱(

 )"٥۰ب"خیارات التمدید والإنھاء (كما ھو مبین في الفقرة  )۲و(

 )"٥۱ب"(كما ھو مبین في الفقرة  المتبقیة ضمانات القیمة )۳و(

 التي لم تبدأ بعد والتي تعھد بھا المستأجر. عقود التأجیر )٤و(

 .عقد التأجیر(ج)   القیود والتعھدات التي یفرضھا و

 )."٥۲ب"معاملات البیع وإعادة الاستئجار (كما ھو مبین في الفقرة (د)   و

ول قصیرة الأجل أو عقود إیجار الأص عقود التأجیریجب على المستأجر الذي یقوم بالمحاسبة عن  -٦۰
 . أن یفصح عن ھذه الحقیقة "٦"ة القیمة تطبیقاً للفقرة صغیر
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 المؤجر

 ) "٥۸ب" إلى "٥۳ب"(الفقرات  عقود التأجیرتصنیف 

تشغیلي أو أنھ  عقد تأجیریجب على المؤجر تصنیف كل عقد من عقود إیجاراتھ إما على أنھ  -٦۱
 تمویلي. عقد تأجیر

 
ل بصورة جوھریة وفقاً لھذا المعیار تمویلي  عقد تأجیرعلى أنھ  عقد التأجیریصنف  -٦۲ إذا كان یحوِّ

 عقد التأجیرویتم تصنیف  .العائدة لملكیة الأصل محل العقد ما یقارب كافة المخاطر والمنافع
ل بصورة جوھریة ما یقارب كافة المخاطر والمنافع  عقد تأجیرعلى أنھ  تشغیلي إذا كان لا یحوِّ

 العائدة لملكیة الأصل محل العقد.
 

تشغیلي على جوھر المعاملة ولیس  عقد تأجیرتمویلي أو  عقد تأجیر عقد التأجیریعتمد اعتبار  -٦۳
 عقد التأجیرالحالات التي تؤدي عادة بمفردھا أو مجتمعة إلى تصنیف  على شكل العقد. ومن أمثلة

 تمویلي ما یلي:  عقد تأجیرعلى أنھ 
 عقد التأجیرملكیة الأصل محل العقد للمستأجر في نھایة مدة  عقد التأجیرل یحوِّ  )أ(

اء الأصل محل العقد بسعر من المتوقع أن یكون أقل بدرجة كافیة كان للمستأجر الخیار لشر و(ب)
عن القیمة العادلة في التاریخ الذي یصبح فیھ الخیار قابلاً للممارسة بما یجعل من المؤكد 

 أن الخیار ستتم ممارستھ عقد التأجیر تاریخ نشأةبشكل معقول في 
لم یتم  ووللجزء الأكبر من العمر الاقتصادي للأصل محل العقد حتى ا عقد التأجیرمدة تغطي  و(ج)

 تحویل الملكیة
 كافة، على الأقل ما یقارب عقد التأجیرنشأة  في تاریختبلغ القیمة الحالیة لدفعات الإیجار،  و(د)

 القیمة العادلة للأصل محل العقد
طبیعة متخصصة إلى حد أن المستأجر فقط ھو من یستطیع استخدامھ  ویعد الأصل محل العقد ذ و(ھـ)

 بدون تعدیلات كبیرة.
 

 عقد تأجیرمن المؤشرات على الحالات التي یمكن أن تؤدي أیضاً بمفردھا أو مجتمعة إلى تصنیف  -٦٤
 تمویلي ما یلي:  عقد تأجیرعلى أنھ 

، فإن المستأجر یتحمل خسائر المؤجر المرتبطة عقد التأجیرإذا كان المستأجر یستطیع إلغاء   (أ)
 بالإلغاء

 المتبقیة أو الخسائر الناتجة من التقلبات في القیمة العادلة للقیمة للمستأجر الأرباحیحق    (ب) و
 .)عقد التأجیرالبیع في نھایة  إیجار یعادل معظم عائدات خصم(على سبیل المثال في شكل 

لفترة ثانیة بإیجار یقل بشكل جوھري عن  عقد التأجیرللمستأجر القدرة على الاستمرار في   (ج)و
 .یجار في السوقالإ
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دائماً قطعیة. فإذا اتضح من سمات  "٦٤" و"٦۳"لا تعدٌ الأمثلة والمؤشرات الواردة في الفقرتین  -٦٥
ل لا  عقد التأجیرأخرى أن  بصورة جوھریة ما یقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكیة یحُوِّ

تشغیلي. فعلى سبیل المثال،  عقد تأجیرعلى أنھ  عقد التأجیرالأصل محل العقد، فإنھ یتم تصنیف 
مقابل دفعة متغیرة  عقد التأجیرقل في نھایة قد یكون ھذا ھو الحال إذا كانت ملكیة الأصل تنت

إیجار متغیرة ینتج عنھا أن المؤجر لم  نذاك، أو إذا كانت ھناك دفعاتتساوي قیمتھ العادلة حی
ل بصورة جوھریة ما یقارب كافة المخاطر والمنافع.    یحُوِّ

 
ویتم إعادة النظر في التصنیف فقط إذا كان  عقد التأجیرفي تاریخ نشأة  عقد التأجیریتم تصنیف  -٦٦

. التغیرات في التقدیرات (على سبیل المثال التغیرات في تقدیرات عقد التأجیرھناك تعدیل في 
للأصل محل العقد)، أو التغیرات في الظروف (مثال تعثر  المتبقیة القیمة في العمر الاقتصادي أو

 للأغراض المحاسبیة. عقد التأجیرداً لالمستأجر في السداد)، لا تنشئ تصنیفاً جدی
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 التمویلي  التأجیر

 والقیاس  عتراف الا

عقد الأصول المحتفظ بھا بموجب الاعتراف ب، یجب على المؤجر عقد التأجیرفي تاریخ بدایة   -٦۷
تمویلي في قائمة المركز المالي وعرضھا على أنھا مبالغ مستحقة التحصیل بمبلغ مساوي  تأجیر

 . عقد التأجیرلصافي الاستثمار في 

 القیاس الأولي 

عقد لقیاس صافي الاستثمار في  عقد التأجیریجب على المؤجر استخدام معدل الفائدة الضمني في  -٦۸
لا یمكن  عقد التأجیرمن الباطن، إذا كان معدل الفائدة الضمني في  عقد التأجیر. وفي حالة التأجیر

الرئیسي  عقد التأجیرتحدیده بسھولة، فیمكن للمؤجر الوسیط استخدام معدل الخصم المستخدم في 
من الباطن) لقیاس صافي الاستثمار  عقد التأجیر(بعد تعدیلھ بأي تكالیف أولیة مباشرة مرتبطة ب

 لباطن.من ا عقد التأجیرفي 
یتم تضمین التكالیف الأولیة المباشرة، بخلاف تلك التكالیف المتكبدة بواسطة الصٌناعّ أو التجار  -٦۹

 ، وتخفض مبلغ الدخل المثبت علىعقد التأجیرالمؤجرین، في القیاس الأولي لصافي الاستثمار في 
قة تؤدي إلى إدراج بطری عقد التأجیرمعدل الفائدة الضمني في  . ویتم تحدیدعقد التأجیرمدى مدة 

ولیس ھناك حاجة لإضافة  عقد التأجیرالتكالیف الأولیة المباشرة تلقائیاَ في صافي الاستثمار في 
 كل منھما بشكل منفصل.

ر المدرجة في صافي الاستثمار في القیاس الأولي لدفعات الإیجا
  عقد التأجیر

عقد قیاس صافي الاستثمار في تتكون دفعات الإیجار المدرجة في ، عقد التأجیرفي تاریخ بدایة  -۷۰
التي لم  عقد التأجیراستخدام الأصل محل العقد خلال مدة حق الناتجة عن من الدفعات  التأجیر

 : والمتمثلة في عقد التأجیرتستلم في تاریخ بدایة 

) ناقصاً "٤۲ب"الدفعات الثابتة (تشمل الدفعات الثابتة في جوھرھا كما ھو مبین في الفقرة 
 ؛أي حوافز إیجار مستحقة الدفع

دفعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، یتم قیاسھا مبدئیاَ باستخدام مؤشر  
 ؛عقد التأجیرأو معدل كما في تاریخ بدایة 

مقدمة للمؤجر بواسطة المستأجر أو طرف ذي علاقة بالمستأجر  بقیةمتأي ضمانات قیمة 
 أو طرف ثالث لیس لھ علاقة بالمؤجر لھ القدرة المالیة للوفاء بالالتزامات بموجب الضمان؛  

ارسة ھذا الخیار سعر ممارسة خیار الشراء إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من مم
 ؛)"۳۷ب"العوامل المبینة في الفقرة  راً في الاعتبا(یتم تقییمھ أخذ

، إذا كانت مدة الإیجار تعكس ممارسة المستأجر خیار عقد التأجیردفعات غرامات إنھاء 
 .عقد التأجیرإنھاء 

 (أ) 
 

 (ب)و
 

 (ج)و
 
 

 (د)و
 

 (ھـ)و
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 التجار   اع أونّ المؤجرون الصُ 

من  عقد تأجیرما یلي لكل الاعتراف ب عقد التأجیریجب على الصانع أو التاجر في تاریخ بدایة   -۷۱
 التمویلیة:  عقود التأجیر

 
الإیراد باعتباره القیمة العادلة للأصل محل العقد، أو القیمة الحالیة لدفعات الإیجار المستحقة 

 .أیھما أقل، للمؤجر مخصومة باستخدام معدل الفائدة السوقي
اً، للأصل محل العقد ناقصاً أو المبلغ الدفتري إذا كان مختلفتكلفة البیع باعتبارھا التكلفة، 

 .غیر المضمونة المتبقیة القیمة الحالیة للقیمة
المباشرة  لفة البیع) وفقاً لسیاسة مبیعاتھالفرق بین الإیراد وتك اربح أو خسارة البیع (باعتبارھ

. ویجب على المؤجر الصانع أو التاجر )٤۸رقم (المحاسبة المصري  یارمع التي ینطبق علیھا
بغض  عقد التأجیرالتمویلي في تاریخ بدایة  عقد التأجیرربح أو خسارة البیع على الاعتراف ب

ل الأصل محل العقد كما ھو مبین في معیار المحاسبة المصري  النظر عما إذا كان المؤجر یحوِّ
 ."الإیراد من العقود مع العملاء" )٤۸رقم (

 (أ)
 

 (ب)و
 

 (ج)و
 
 

 
عقد ینتج من والتجار للعملاء الاختیار إما لشراء أو لاستئجار الأصل.  غالباً ما یقدم الصناع أو -۷۲

التمویلي للأصل بواسطة المؤجر الصانع أو التاجر ربح أو خسارة معادلة للربح أو  التأجیر
ار البیع العادیة وبما یعكس أي الخسارة الناتجة من المبیعات المباشرة للأصل محل العقد بأسع

 .خصومات تجاریة ممنوحةخصومات كمیة أو 
 

یقوم المؤجرون الصناع أو التجار في بعض الأحیان بفرض معدلات منخفضة للفائدة بشكل  -۷۳
الجزء الأكبر بالمؤجر اعتراف مصطنع بھدف جذب العملاء. ینتج من استخدام مثل ھذه المعدلات 

دلات فائدة . وإذا تم فرض مععقد التأجیرمن مجموع الدخل من المعاملات في تاریخ بدایة 
على مقتصراً ربح البیع أن یجعل منخفضة بشكل مصطنع، فیجب على المؤجر الصانع أو التاجر 

 .معدل الفائدة السوقي باستخدام ینتجالذي  الربح
 

عقد التكلفة المتكبدة فیما یتعلق بالحصول على الاعتراف بیجب على المؤجر الصانع أو التاجر  -۷٤
على أنھا مصروف بسبب أنھا تتعلق بصورة رئیسیة  عقد التأجیرتمویلي في تاریخ بدایة  تأجیر

ویتم استبعاد التكالیف المتكبدة بواسطة المؤجر  .ح البیع للمؤجر الصانع أو التاجرباكتساب رب
تمویلي من تعریف التكالیف الأولیة  عقد تأجیرالصانع أو التاجر فیما یتعلق بالحصول على 

 .عقود التأجیرفي المباشرة وبالتالي فھي مستبعدة من صافي الاستثمار 
 

 القیاس اللاحق 
على أساس نمط یعكس  ،عقد التأجیرالتمویل على مدى مدة دخل الاعتراف بیجب على المؤجر  -۷٥

 . عقد التأجیرمعدل عائد دوري ثابت لصافي استثمار المؤجر في 
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على أساس منتظم ومنطقي.  عقد التأجیرإیرادات التمویل على مدى مدة  یھدف المؤجر إلى توزیع -۷٦
 عقد التأجیریجب على المؤجر تطبیق دفعات الإیجار المتعلقة بالفترة مقابل إجمالي الاستثمار في و

 التمویل غیر المحقق.  لتخفیض كل من أصل المبلغ وایراد
 

معیار  في القیمة الواردة في والاضمحلال الاستبعاد من الدفاتریجب على المؤجر تطبیق متطلبات  -۷۷
. ویجب على المؤجر مراجعة عقد التأجیرعلى صافي الاستثمار في  )٤۷رقم (المحاسبة المصري 

 عقد التأجیرمار في غیر المضمونة المقدرة المستخدمة في احتساب إجمالي الاستث المتبقیة القیم
قدرة فیجب على غیر المضمونة الم المتبقیة وإذا كان ھناك تخفیض في القیمة .بصورة منتظمة

الفوري لأي تخفیض یخص والاعتراف  عقد التأجیرلى مدى مدة الدخل ع المؤجر تعدیل توزیع
 المبالغ المستحقة.

 
تمویلي كأصل محتفظ  عقد تأجیریجب على المؤجر الذي یقوم بتصنیف الأصل المؤجر بموجب  -۷۸

لبیع) تطبیقاً لمعیار لغرض ا لبیع (أو إدراجھ في مجموعة استبعاد مصنفة كمحتفظ بھالغرض ا بھ
"الأصول غیر المتداولة المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیات غیر  )۳۲رقم (المحاسبة المصري 

 . )۳۲رقم ( لمعیارلالمستمرة" أن یقوم بالمحاسبة عن ھذا الأصل وفقاً 

 

  عقد التأجیرتعدیلات 

 منفصل إذا:  عقد تأجیرتمویلي على أنھ  عقد تأجیریجب على المؤجر المحاسبة عن تعدیلات   -۷۹
بإضافة الحق في استخدام أصل واحد أو أكثر من  عقد التأجیرالتعدیل یزید نطاق  كان )أ(

 الأصول محل العقد
یزید بمبلغ یتناسب مع السعر المستقل للزیادة في النطاق وأي  عقد التأجیر كان مقابل (ب)و

 .المستقل لتعكس ظروف العقد المحدد تعدیلات مناسبة على السعر

فإنھ  ،منفصل عقد تأجیرسبة عنھ على أنھ التمویلي الذي لم تتم المحا عقد التأجیربالنسبة لتعدیل  -۸۰
 یجب على المؤجر المحاسبة عن التعدیل كما یلي: 

تشغیلي فیما لو كانت التعدیلات  عقد تأجیرتم تصنیفھ على أنھ كان لی عقد التأجیرإذا كان   )أ(
 مطبقة في تاریخ النشأة، فیجب على المؤجر: 

جدید اعتباراً من تاریخ  عقد تأجیرعلى أنھا  عقد التأجیرالمحاسبة عن تعدیلات  )۱(
 التعدیلسریان 

 عقد التأجیرقیاس المبلغ الدفتري للأصل محل العقد باعتباره صافي الاستثمار في  )۲و(
 . عقد التأجیرمباشرة قبل تاریخ سریان تعدیل 

 . )٤۷رقم (معیار المحاسبة المصري  وفیما عدا ذلك، یجب على المؤجر تطبیق متطلبات )ب(
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 التشغیلیة  عقود التأجیر
 

 والقیاس الاعتراف 
 

التشغیلیة على أنھا دخل  عقود التأجیرمن  عقود التأجیردفعات الاعتراف بیجب على المؤجر  -۸۱
ویجب على المؤجر تطبیق أساس منتظم آخر  .قسط الثابت أو أي أساس منتظم آخرإما بطریقة ال

من استخدام الأصل محل  عن النمط الذي تتناقص فیھ الاستفادةإذا كان ذلك الأساس أكثر تعبیر 
 العقد. 

 
على أنھا  التأجیروالتكالیف المتكبدة لاكتساب دخل  الاعتراف بالإھلاكیجب على المؤجر  -۸۲

 مصروف.
 

تشغیلي  عقد تأجیریجب على المؤجر إضافة التكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة في الحصول على  -۸۳
عقد تلك التكالیف على أنھا مصروف على مدة والاعتراف بإلى المبلغ الدفتري للأصل محل العقد 

 . عقد التأجیربنفس الأساس المستخدم في دخل  التأجیر
 

یجب أن تكون تشغیلي  عقد تأجیرالمؤجرة ب العقد القابلة للإھلاكك الأصول محل ھلاسیاسة ا -۸٤
ھلاك ویجب على المؤجر احتساب الاھلاك العادیة للمؤجر للأصول المماثلة. متسقة مع سیاسة الا

 .)۲۳رقم (ومعیار المحاسبة المصري  )۱۰رقم (وفقاً لمعیار المحاسبة المصري 
 

لتحدید ما إذا كان الأصل محل  )۳۱رقم (مصري یجب على المؤجر تطبیق معیار المحاسبة ال -۸٥
 قیمتھ والمحاسبة عن أي خسائر اضمحلال یتم تحدیدھا. المؤجر إیجاراً تشغیلیا قد اضمحلتالعقد 

 
تشغیلي لأنھ لا  عقد تأجیرأي ربح للبیع عند إبرام بالاعتراف بلا یقوم المؤجر الصانع أو التاجر  -۸٦

 عملیة بیع.یعبر عن 
 

  عقد التأجیرتعدیلات 

جدید اعتباراً من  عقد تأجیرتشغیلي على أنھ  عقد تأجیریجب على المؤجر المحاسبة عن تعدیل   -۸۷
مستلمة مقدما أو مستحقة تتعلق  عقد تأجیرأي دفعات  الاعتبارریان التعدیل مع الأخذ في تاریخ س

 الجدید. عقد التأجیرعلى أنھا جزء من دفعات الإیجار ل تدرج الأصلي عقد التأجیرب

 العرض 

التشغیلي في قائمة مركزه  عقد التأجیریجب على المؤجر عرض الأصول محل العقد بموجب  -۸۸
 المالي وفقاً لطبیعة الأصل محل العقد.



 معیار المحاسبة المصري رقم (٤۹) ۲۰۱۹
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 الإفصاح 

ھو قیام المؤجرین بالإفصاح عن المعلومات في الإیضاحات والتي ستوفر  الھدف من الإفصاحات -۸۹
وقائمة التدفقات  ز المالي وقائمة الأرباح أو الخسائرمع المعلومات المقدمة في قائمة المرك

على  عقود التأجیرالنقدیة لمستخدمي القوائم المالیة أساسا لمستخدمي القوائم المالیة لتقییم أثر 
 "۹۷" إلى "۹۰"والأداء المالي والتدفقات النقدیة للمؤجر. تحدد الفقرات  المركز المالي

 متطلبات كیفیة تحقیق ھذا الھدف.
 یجب على المؤجر الإفصاح عن المبالغ التالیة لفترة التقریر:  -۹۰

 التمویلي:  عقود التأجیربالنسبة ل )أ(
 وربح أو خسارة البیع؛  )۱(

 و؛ عقد التأجیرصافي الاستثمار في التمویل على  ایراد )۲و(

لدخل المتعلق بدفعات الإیجار المتغیرة غیر المدرجة في قیاس صافي الاستثمار ا )۳و(
 . عقد التأجیرفي 

التشغیلي: دخل التأجیر، مع الإفصاح بشكل منفصل عن الدخل  عقود التأجیربالنسبة ل )ب(
 المتعلق بدفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل. 

 
في شكل جدول ما لم یكن ھناك  "۹۰"یجب على المؤجر تقدیم الإفصاحات المحددة في الفقرة  -۹۱

 تنسیق آخر أكثر مناسبة.
حول أنشطتھ اللازمة ضافیة الإكمیة النوعیة والمعلومات الیجب على المؤجر الإفصاح عن  -۹۲

تتضمن ھذه المعلومات الإضافیة، على و. "۸۹"للوفاء بھدف الإفصاح الوارد في الفقرة  التأجیریة
 الحصر، المعلومات التي تساعد مستخدمي القوائم المالیة لتقییم: المثال ولیس سبیل 

 الخاصة بالمؤجر عقود التأجیرطبیعة أنشطة  )أ(

على وكیفیة إدارة المؤجر للمخاطر المرتبطة بأي حقوق یحتفظ بھا في الأصول محل العقد.  و(ب)
التي  وجھ الخصوص، یجب على المؤجر الإفصاح عن استراتیجیة إدارة المخاطر للحقوق

یحتفظ بھا في الأصول محل العقد بما في ذلك أي وسیلة یقلل من خلالھا المؤجر ھذه 
اتفاقیات إعادة الشراء أو ضمانات  ،شمل ھذه الوسائل على سبیل المثالالمخاطر. یمكن أن ت

 أو دفعات الإیجار المتغیرة لاستخدام یتجاوز حدوداً معینة. المتبقیة القیمة
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 التمویلیة  عقود التأجیر

یجب على المؤجر تقدیم تفسیرات نوعیة وكمیة للتغیرات المھمة في المبلغ الدفتري لصافي  -۹۳
 التمویلیة.  عقود التأجیرالاستثمار في 

 
یبین  ، بحیثیجب على المؤجر الإفصاح عن تحلیل استحقاق دفعات الإیجار المستحقة التحصیل -۹٤

وبحد أدنى لكل سنة من السنوات الخمس اً لمخصومة التي سیتم استلامھا سنویدفعات الإیجار غیر ا
ویجب على المؤجر مطابقة دفعات الإیجار غیر  .إجمالي المبالغ للسنوات المتبقیةالأولى و

التمویل غیر  . ویجب أن تحدد المطابقة ایرادعقد التأجیرالمخصومة مع صافي الاستثمار في 
 غیر مضمونة مخصومة. بقیةمتالمحقق المتعلق بدفعات الإیجار مستحقة التحصیل وأي قیمة 

 
 التشغیلیة  عقود التأجیر

تشغیلي، یجب على المؤجر تطبیق  عقد تأجیربالنسبة لبنود الأصول الثابتة المؤجرة بموجب  -۹٥
یجب على المؤجر عند و. )۱۰رقم (متطلبات الإفصاح الواردة في معیار المحاسبة المصري 

فصل كل فئة من فئات الأصول  )۱۰رقم (تطبیق متطلبات الإفصاح في معیار المحاسبة المصري 
موجب عقود إیجار ت مؤجرة بالثابتة إلى أصول مؤجرة بموجب عقود إیجار تشغیلي وأصول لیس

وبناءً علیھ، یجب على المؤجر تقدیم الإفصاحات المطلوبة وفقاً معیار المحاسبة المصري  .تشغیلي
تشغیلي (حسب فئة الأصل محل العقد) بشكل منفصل عن  عقد تأجیرللأصول بموجب  )۱۰رقم (

 الأصول المملوكة المحتفظ بھا والتي یستخدمھا المؤجر.

 
، )۳۱رقم (اسبة المصري یجب على المؤجر تطبیق متطلبات الإفصاح الواردة في معیار المح -۹٦

حاسبة معیار الم، و)۳٤رقم (، ومعیار المحاسبة المصري )۲۳رقم (ومعیار المحاسبة المصري 
 التشغیلي. عقود التأجیرللأصول المؤجرة بموجب  )۳٥رقم (المصري 

 

یبین دفعات الإیجار غیر بحیث یجب على المؤجر الإفصاح عن تحلیل استحقاق دفعات الإیجار  -۹۷
إجمالي اً وبحد أدنى لكل سنة من السنوات الخمس الأولى ولمخصومة التي سیتم استلامھا سنویا

 .المتبقیةالمبالغ للسنوات 

 

 معاملات البیع وإعادة الاستئجار 

إذا قامت المنشأة (البائع المستأجر) بتحویل أصل لمنشأة أخرى (المشتري المؤجر) وأعادت  -۹۸
، فیجب على كل من البائع المستأجر لأصل مرة أخرى من المشتري المؤجراستئجار ھذا ا

 ".۱۰۳" إلى "۹۹"بتطبیق الفقرات  التأجیرعقد والمشتري المؤجر المحاسبة عن عقد التحویل و
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 تقییم ما إذا كانت عملیة تحویل الأصول ھي عملیة بیع

معیار  لتحدید متى یتم استیفاء التزام الأداء فياللازمة یجب على المنشأة تطبیق المتطلبات  -۹۹
أنھ عملیة لتحدید ما إذا كان تحویل الأصل یتم المحاسبة عنھ على  )٤۸رقم (المحاسبة المصري 

 بیع لھذا الأصل.

 عملیة بیع یمثل تحویل الأصل 

معیار المحاسبة  إذا استوفت عملیة تحویل الأصل بواسطة البائع المستأجر المتطلبات الواردة في  -۱۰۰
 للمحاسبة عنھا على أنھا عملیة بیع للأصل:  )٤۸رقم (المصري 

"الناتج من إعادة الاستئجار بالجزء  حق الانتفاعیجب على البائع المستأجر قیاس أصل " )أ(
الذي تم الإبقاء علیھ بواسطة البائع  حق الانتفاعللأصل المتعلق ب ةالسابق ةالدفتری لقیمةمن ا

أو خسارة  مبلغ أي ربحبفقط یعترف لمستأجر أن المستأجر. وبناءً علیھ، یجب على البائع ا
 متعلقة بالحقوق المحولة للمؤجر المشتري. 

یجب على المشتري المؤجر المحاسبة عن شراء الأصل بتطبیق المعاییر المنطبقة علیھ،  )ب(
 بتطبیق متطلبات محاسبة المؤجر في ھذا المعیار. عقد التأجیروالمحاسبة عن 

 

بیع الأصل لا تساوي القیمة العادلة للأصل، أو إذا كانت دفعات  إذا كانت القیمة العادلة لمقابل  -۱۰۱
فیجب على المنشأة إجراء التعدیلات الآتیة لقیاس متحصلات  ،الإیجار لیست وفقاً لأسعار السوق

 البیع بالقیمة العادلة: 
 بمثابة دفعة مقدمة من دفعات الإیجار نقص عن شروط السوق یجب المحاسبة عن أي )أ(

بمثابة تمویل إضافي مقدم بواسطة المشتري  زیادة عن شروط السوق یجب المحاسبة عن أي (ب)و
 المؤجر للبائع المستأجر.

على أساس ما یمكن تحدیده  "۱۰۱"لفقرة طلبھ طبقاً لیحتمل یجب على المنشأة قیاس أي تعدیل   -۱۰۲
 بسھولة لـما یلي: 

 البیع والقیمة العادلة للأصل الفرق بین القیمة العادلة لمقابل )أ(

والقیمة الحالیة لدفعات الإیجار بأسعار  عقد التأجیرالفرق بین القیمة الحالیة للدفعات التعاقدیة ل (ب)و
 السوق.

 تحویل الأصل لیس عملیة بیع 

رقم معیار المحاسبة المصري  إذا لم یستوفي تحویل الأصل من قبل البائع المستأجر متطلبات  -۱۰۳
 للمحاسبة عنھ باعتباره عملیة بیع للأصل:  )٤۸(
الاعتراف الأصل المحول، ویجب علیھ الاعتراف بیجب على البائع المستأجر الاستمرار في  )أ(

 یساوي متحصلات التحویل. ویجب علیھ المحاسبة عن الالتزام المالي بتطبیقالتزام مالي ب
 . )٤۷رقم (معیار المحاسبة المصري 

أصل مالي الاعتراف بالأصل المحول، ویجب علیھ الاعتراف ب یجوز للمشتري المؤجر لا )ب(
معیار المحاسبة یساوي متحصلات التحویل. ویجب علیھ المحاسبة عن الأصل المالي بتطبیق 

 .)٤۷رقم (المصري 


