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 مقدمة 

دورإ في   غير    طار  المالية  الأسواق  واستقرار  سلامة  لتحقيق  يهدف  والذي  المالية  للرقابة  العامة  الهيئة 
المحلية   الاستثمارات  المزيد من  التنافسية على جذب  قدرتها  الأنشطة وتنميتها وتعظيم  المصرفية وتنظيم 

اختلاف الطرق أو  والأجنبية، والعمل على الحد من مخاطر عدم التنسيق ومعالجة المشاكل التي تنتج عن  
ولائحته   2001لسنة    148الأساليب الرقابية، وذلك من خلال تطبيق قانون تنظيم نشاط التمويل العقاري رقم  

التنفيذية، وكذا القرارات والكتب الدورية الصادرة عن الهيئة تنفيذاً لهما، وتسهم هذه القرارات في توفير مبادئ  
 لحوكمة. أساسية لإدارة المخاطر، وتطبيق قواعد ا

 
ونظراً لأن القرارات الصادرة عن الهيئة متعددة وتغطي كثير من الجوانب لمزاولة الشركات لنشاط التمويل  
العقاري فإن هذه القرارات قابله للتعديل من أن لأخر وفقاً لما يشهده القطاع المالي غير المصرفي المحلي  

القرارات والكتب الدورية الصادرة عن الهيئة العامة  والدولي من تطورات، لذا فقد تم عمل حصر وتبويب لكافة  
قانون    أحكام  إلىللرقابة المالية المتضمنة القواعد المنظمة لنشاط التمويل العقاري والضوابط الرقابية، استناداً  

  ولائحته التنفيذية، وذلك في شكل دليل بما ييسر علي شركات   2001لسنه     148التمويل العقاري رقم  
إعادة التمويل العقاري أو أي جهة ذات علاقة بنشاط التمويل العقاري أو المؤسسات التي    أوالتمويل العقاري  

 ترغب في دخول السوق من معرفة كل ما هو متعلق بنشاط التمويل العقاري. 
ص لمزاولة  تم إعداد هذا الدليل وفقاً لدورة حياة شركات التمويل العقاري بداية من التقدم للحصول على ترخي

النشاط مروراً بالقواعد المنظمة لممارسة نشاط التمويل العقاري وصولًا للقواعد المنظمة لاندماج وتصفية  
شركات التمويل العقاري وضوابط التوقف عن النشاط أو التصفية أو الاندماج أو الاستحواذ على أسهم  

 . ن الهيئة في ذلك الشأنشركات التمويل العقاري وذلك وفقاً لأحدث القرارات الصادرة ع
لذا تعد القرارات والكتب الدورية الصادرة عن الهيئة العامة للرقابة المالية هي الأساس في الالتزام بها، ويعتبر  

 الشركات في تجميع وتبويب تلك التعليمات والقرارات.  علىالدليل أداة مساعدة للتيسير 
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 مفاهيم هامه 

( من قانون التمويل  1هو التمويل في أي من الأنشطة المنصوص عليها في المادة رقم )  :التمويل العقاري  •
بقرار من الوزير المختص بعد موافقة مجلس إدارة    إضافتها أو التي يتم    2001لسنة    148العقاري رقم  

والمنشأة الخدمية والوحدات الإدارية  العقاري للاستثمار لأغراض السكن  ويكون التمويل  ومباني    الهيئة، 
 المحال المخصصة للنشاط التجاري. 

وتكون عن طريق إعادة تمويل الجهات التي تزاول نشاط التمويل العقاري، وذلك    إعادة التمويل العقاري: •
بشراء المحافظ العقارية من جهات    أوبصيغة من الصيغ التي تزاول بها هذه الجهات ذلك النشاط وبضمان  

الضامنة رهناً حيازياً لصالح شركة إعادة التمويل العقاري ضماناً لمبلغ    ترهن الاتفاقات  أنالتمويل، على  
بقيمته ولها   الوفاء  الممنوح لحين  التمويل  التوري  أوسندات بضمان أصولها    إصدارإعادة  ق مقابل  سند 

 ليها. الحقوق المالية المحالة إ
ببنائه ثم إعادة تأجيرها له    أوه  غير   أووتكون من خلال شراء جهة التمويل للعقار من المستثمر    :الإجارة •

 ثنائها. أ  أو الإيجارالمستثمر في نهاية مدة  إلىينتهي بتملك العقار المؤجر   إجارةبعقد 
من   أووذلك من خلال تمويل شراء المستثمر لهذا الحق من البائع مباشرة  تمويل حق الانتفاع بالعقارات: •

خلال قيام جهة التمويل بشراء حق الانتفاع بالعقار بناءً على طلب المستثمر ثم بيع هذا الحق للمستثمر 
 منتهية بتملك هذا الحق.  إجارةأو بتأجير العين محل حق الانتفاع له 

قارات المستثمر بنظام حق الانتفاع ورهن حق الانتفاع لصالح جهة  و تطوير عتمويل بناء أو تحسين أ •
 التمويل طوال فترة سداد قيمة التمويل وتكاليفه. 

ثمر بالتقسيط بذات  وتكون من خلال قيام جهة التمويل بشراء العقار بثمن معلوم لبيعه للمست:  المرابحة •
 ليه ربح معلوم وموضح بالعقد.الثمن مضافاً إ

تلتزم   أنن من خلال قيام جهة التمويل بشراء أو بناء العقار مشاركة مع المستثمر على  وتكو   المشاركة: •
، ويجوز لجهة التمويل بيع منتهية بالتملك  إجارةتأجيرها له    أوالمستثمر    إلىجهة التمويل ببيع حصتها  

 منتهية بالتمليك لغير المستثمر وذلك بناءً على طلب المستثمر. إجارةو تأجيرها  حصتها أ
 . الضمان المقدم عن التمويل العقاري  الضمان العقاري: •
 بغير ذلك من الضمانات.  أوبالرهن الرسمي  أوالعقار المحمل بحق الامتياز : العقار الضامن •

 

 

 من حصل على التمويل في غير حالة الشراء. أوالمشتري  المستثمر: •
 ها مزاولة نشاط التمويل العقاري: يجوز للجهات التالية دون غير   جهات التي يجوز لها ممارسة النشاط:ال •

 . أغراضهاالأشخاص الاعتبارية العامة التي يدخل نشاط التمويل العقاري ضمن  (1)
  148شركات التمويل العقاري المنصوص عليها في الباب الخامس من قانون التمويل العقاري رقم   (2)

، ويجوز للبنوك المسجلة لدى البنك المركزي المصري بعد موافقته ووفقاً للقواعد التي  2001لسنة  
 تزاول نشاط التمويل العقاري دون قيدها لدى الجهة الإدارية. أنيقررها  

 جهات المرخص لها بمزاولة نشاط التمويل العقاري وفقاً لأحكام قانون التمويل العقاري. كافة ال الممول: •
اعتباري يرغب في الحصول علي تمويل عقاري من خلال إحدى الجهات    أوكل شخص طبيعي    المستثمر: •

 المرخص لها بمزاولة هذا النشاط.    
 لكافة الأغراض.  قيمة التمويل الممنوح من الممول لمستثمريه  محفظة التمويل: •
مبلغ يقوم المستثمر بسدادة للممول ظماناً للجدية بعد صدور الموافقة علي منحة التمويل  مقدم الثمن:   •

يكون هذا المبلغ جزءاً من مقدم    أنالعقاري وذلك عند تقديمة وعد ملزم بشراء العقار من الممول على  
 الثمن فيما بعد.

التكميلية:  • والم  المصاريف  الممول  مصروفات  يتفق  من  المدفوعة  الأقساط  على  أضافته  علي  ستثمر 
الصيانة الأساسية للعقار، والضرائب العقارية، ومصاريف التأمين وصندوق ضمان ودعم نشاط التمويل  
العقاري، والمصروفات الإدارية الأخرى وتتحدد على أساس حصة ملكية كلًا من الممول والمستثمر في  

   العقار.
و جزئي في العقار  ر بتمليكه لحصة الممول بشكل كلي أد ملزم من الممول للمستثمتعهالوعد بالتملك:   •

 موضع المشاركة. 
يجارية للوحدات المماثلة للعقار محل التمويل والتي تكون محددة في تقرير تقييم القيمة الإ  :المثل  إيجار •

العقار المعد من أحد خبراء التقييم العقاري المقيدين بسجلات الهيئة، والتي تعد مقابل انتفاع المستثمر 
   )المستأجر( بالعقار في حالات انقضاء العقد بغير تملك المستثمر )المستأجر( للعقار. 

 منتهياً بالتملك.  إيجاراتعهد ملزم من المستثمر )المستأجر( بتأجير العقار محل التمويل    وعد بالاستئجار:ال •
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اعتباري يرغب في الحصول علي تمويل عقاري من خلال إحدى الجهات    أوكل شخص طبيعي    المستثمر: •

 المرخص لها بمزاولة هذا النشاط.    
 لكافة الأغراض.  قيمة التمويل الممنوح من الممول لمستثمريه  محفظة التمويل: •
مبلغ يقوم المستثمر بسدادة للممول ظماناً للجدية بعد صدور الموافقة علي منحة التمويل  مقدم الثمن:   •

يكون هذا المبلغ جزءاً من مقدم    أنالعقاري وذلك عند تقديمة وعد ملزم بشراء العقار من الممول على  
 الثمن فيما بعد.

التكميلية:  • والم  المصاريف  الممول  مصروفات  يتفق  من  المدفوعة  الأقساط  على  أضافته  علي  ستثمر 
الصيانة الأساسية للعقار، والضرائب العقارية، ومصاريف التأمين وصندوق ضمان ودعم نشاط التمويل  
العقاري، والمصروفات الإدارية الأخرى وتتحدد على أساس حصة ملكية كلًا من الممول والمستثمر في  

   العقار.
و جزئي في العقار  ر بتمليكه لحصة الممول بشكل كلي أد ملزم من الممول للمستثمتعهالوعد بالتملك:   •

 موضع المشاركة. 
يجارية للوحدات المماثلة للعقار محل التمويل والتي تكون محددة في تقرير تقييم القيمة الإ  :المثل  إيجار •

العقار المعد من أحد خبراء التقييم العقاري المقيدين بسجلات الهيئة، والتي تعد مقابل انتفاع المستثمر 
   )المستأجر( بالعقار في حالات انقضاء العقد بغير تملك المستثمر )المستأجر( للعقار. 

 منتهياً بالتملك.  إيجاراتعهد ملزم من المستثمر )المستأجر( بتأجير العقار محل التمويل    وعد بالاستئجار:ال •
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إعادة التمويل   أو لعقاري التمويل اضوابط منح الترخيص واستمراره لشركات : الأول  الباب
 العقاري 

 1* الشروط العامة اللازمة للحصول الموافقة المبدئية على التأسيس -1
التمويل    نشرراط   الحصررول على الموافقة المبدئية على تأسرريس شررركة لمزاولة  فييجب على الشررركات الراةبة  

  -الأتية:  الالتزام بالشروط    إعادة التمويل العقاري، أوالعقاري  
 .شكل شركة مساهمة مصرية فيأن يتم تأسيس الشركة   .1
ل عن الحد الأدنى المقرر  أن يكون رأس مال الشررررررررررررركة المصرررررررررررردر والمدفوع عند التأسرررررررررررريس لا يق .2

 النشاط.للحصول على رخصة مزاولة  
ويجوز أن    إعادة التمويل العقاري، أوالتمويل العقاري    نشراط غرض الشرركة على مزاولة    يقتصررأن  .3

عقاري، تمويل  تمويل    تخصيم، تمويلي،  )تأجير  تمويلييكون غرض الشركة مزاولة أكثر من نشاط  
 .استهلاكي(

بعقوبة جناية أو بعقوبة مقيدة للحرية في جريمة مخلة بالشرررررف أو الأمانة    ألا يكون قد صرررردر حكم .4
الشررررركة الذين تزيد مسرررراهمتهم على    مسرررراهميأو   مؤسررررسرررريمن   أيأو الحكم بشررررهر الإفلاس على 

% من رأس مالها خلال الخمس سرنوات السرابقة على تقديم طلب التأسريس مالم يكن قد رد إليه  10
 اعتباره.

أن يكون لدى الشرررررررركة دراسرررررررة جدوى متضرررررررمنة خطة عمل الشرررررررركة ور يتها للمسررررررراهمة في تلبية   .5
 2في مناطق جغرافية جديدة.احتياجات السوق أو طرح منتجات تمويلية جديدة أو التوسع  

)عدا    احترازيةإدارية أو تدابير   جزاءاتألا يكون قد صرردر ضررد أحد المؤسررسررين أو المسرراهمين أية   .6
التنبيه والإنذار( من الجهة الإدارية المختصرررة خلال السرررنوات الثلاث السرررابقة على طلب التأسررريس  

 .أسبابها ومرت ستة أشهر على تلك الإزالة أزيلتمالم تكن قد 
 ن يكون للشركة مراقبي حسابات من بين المقيدين بسجل قيد مراقبي الحسابات بالهيئة.أ .7

 
إعادة  أوبشأن الشروط والمتطلبات الواجب توافرها للترخيص بمزاولة نشاط التمويل العقاري   2015لسنه  64مجلس إدارة الهيئة رقم  ر. قرا  1

 التمويل العقاري. 
مالية غير  الأنشطة ال فيأسهم الشركات العاملة  تملكبشأن ضوابط منح الترخيص واستمراره وقواعد  2018لسنة  53. قرار مجلس الإدارة رقم  2

 المصرفية. 
 

 

 

ن يتضرمن تشركيل مجلس الإدارة عضروين على الأقل من المسرتقلين، وان يتوافر في رئيس وغالبية  أ .8
و  أو المالي  أالمصررررررررررررفي   وأة في أحد مجالات العمل التمويلي  أعضررررررررررراء مجلس الإدارة خبرة عملي

 و التأميني لا تقل عن خمس سنوات.أي  القانون
تلتزم الشرررركة الحاصرررلة على ترخيص بمزاولة أحد الأنشرررطة المالية غير المصررررفية بإخطار الهيئة   .9

، وبعد مضررري أسررربوعين دون رد من الهيئة  إدارتها فبل قيامها بإجراء أي تعديل في تشررركيل مجالس  
   3هذا التعديل.  إجراءبمثابة موافقة على 

% أو عضرررررررررروتين على الأقل وعلى 25يقل نسرررررررررربة تمثيل المرأة في مجلس إدارة الشررررررررررركة عن   ألا .10
 4* .31/12/2022الشركات توفيق أوضاعها في موعد أقصاه  

تلتزم الشرركات الحاصرلة على ترخيص بمزاولة أحد الأنشرطة المالية غير المصررفية بإخطار الهيئة   .11
، ويعد مضررررررررري أسررررررررربوعين دون رد الهيئة  إدارتها قبل قيامها بإجراء أي تعديل في تشررررررررركيل مجالس  

 5*  هذا التعديل.  إجراءبمثابة موافقة على 

 - العقاري:الشروط الخاصة للترخيص لشركات التمويل  -2
 .أكثر من أنشطة التمويل العقاري  أوغرض الشركة على مزاولة نشاط    يقتصرأن  .1
 % من رأسمال الشركة.51تقل نسبة مساهمة الأشخاص الاعتبارية عن  ألا .2
مليون جنية ولا يقل المدفوع منة عند التأسرريس عن الربع    50يقل رأسررمال الشررركة المصرردر عن  ألا .3

ويل العقاري خلال سرررررررررنة على الأكثر من تاريا قيدها بالسرررررررررجل التجاري  نقدا وان تلتزم شرررررررررركة التم
 مليون جنية نقدا على الأقل. 50بزيادة رأس مالها المدفوع ليصبح  

المدير التنفيذي للشرررررركة خبرة في أحد مجالات العمل المصررررررفي   أون يتوافر في العضرررررو المنتدب  أ .4
ن يكون متفرغا  أد الحصرررررول على مؤهل عالي مناسرررررب، و التمويلي لا تقل عن عشرررررر سرررررنوات بع أو

 لأعمال الشركة.  
ن يتفرغ مررديرين الإدارات المرراليررة والقررانونيررة والائتمرران وإدارة المخرراطر والمراجعررة الررداخليررة ومررديري  أ .5

و أية في أحد مجالات العمل المصررررررررفي  تتوافر لديهم الخبرة عمل أنعمال الشرررررررركة ويجب  الفروع لأ

 
3. قرار مجلس الإدارة رقم 96 لسنة 2021 بشأن تعديل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم 53 لسنة  2018 بشأن ضوابط منح الترخيص واستمراره  

الأنشطة المالية غير المصرفية.  فيأسهم الشركات العاملة  تملكوقواعد      
4. قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )110( لسنة 2021 بشأن ضوابط منح الترخيص واستمراره وقواعد تملك أسهم الشركات  

 العاملة في الأنشطة المالية غير المصرفية. 
  5. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم )96( لسنة  2021 بتعديل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم )53( لسنة 2018 
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ن يتضرمن تشركيل مجلس الإدارة عضروين على الأقل من المسرتقلين، وان يتوافر في رئيس وغالبية  أ .8
و  أو المالي  أالمصررررررررررررفي   وأة في أحد مجالات العمل التمويلي  أعضررررررررررراء مجلس الإدارة خبرة عملي

 و التأميني لا تقل عن خمس سنوات.أي  القانون
تلتزم الشرررركة الحاصرررلة على ترخيص بمزاولة أحد الأنشرررطة المالية غير المصررررفية بإخطار الهيئة   .9

، وبعد مضررري أسررربوعين دون رد من الهيئة  إدارتها فبل قيامها بإجراء أي تعديل في تشررركيل مجالس  
   3هذا التعديل.  إجراءبمثابة موافقة على 

% أو عضرررررررررروتين على الأقل وعلى 25يقل نسرررررررررربة تمثيل المرأة في مجلس إدارة الشررررررررررركة عن   ألا .10
 4* .31/12/2022الشركات توفيق أوضاعها في موعد أقصاه  

تلتزم الشرركات الحاصرلة على ترخيص بمزاولة أحد الأنشرطة المالية غير المصررفية بإخطار الهيئة   .11
، ويعد مضررررررررري أسررررررررربوعين دون رد الهيئة  إدارتها قبل قيامها بإجراء أي تعديل في تشررررررررركيل مجالس  

 5*  هذا التعديل.  إجراءبمثابة موافقة على 

 - العقاري:الشروط الخاصة للترخيص لشركات التمويل  -2
 .أكثر من أنشطة التمويل العقاري  أوغرض الشركة على مزاولة نشاط    يقتصرأن  .1
 % من رأسمال الشركة.51تقل نسبة مساهمة الأشخاص الاعتبارية عن  ألا .2
مليون جنية ولا يقل المدفوع منة عند التأسرريس عن الربع    50يقل رأسررمال الشررركة المصرردر عن  ألا .3

ويل العقاري خلال سرررررررررنة على الأكثر من تاريا قيدها بالسرررررررررجل التجاري  نقدا وان تلتزم شرررررررررركة التم
 مليون جنية نقدا على الأقل. 50بزيادة رأس مالها المدفوع ليصبح  

المدير التنفيذي للشرررررركة خبرة في أحد مجالات العمل المصررررررفي   أون يتوافر في العضرررررو المنتدب  أ .4
ن يكون متفرغا  أد الحصرررررول على مؤهل عالي مناسرررررب، و التمويلي لا تقل عن عشرررررر سرررررنوات بع أو

 لأعمال الشركة.  
ن يتفرغ مررديرين الإدارات المرراليررة والقررانونيررة والائتمرران وإدارة المخرراطر والمراجعررة الررداخليررة ومررديري  أ .5

و أية في أحد مجالات العمل المصررررررررفي  تتوافر لديهم الخبرة عمل أنعمال الشرررررررركة ويجب  الفروع لأ

 
3. قرار مجلس الإدارة رقم 96 لسنة 2021 بشأن تعديل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم 53 لسنة  2018 بشأن ضوابط منح الترخيص واستمراره  

الأنشطة المالية غير المصرفية.  فيأسهم الشركات العاملة  تملكوقواعد      
4. قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )110( لسنة 2021 بشأن ضوابط منح الترخيص واستمراره وقواعد تملك أسهم الشركات  

 العاملة في الأنشطة المالية غير المصرفية. 
  5. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم )96( لسنة  2021 بتعديل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم )53( لسنة 2018 
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التمويلي أو القانوني لا تقل عن سبع سنوات بعد الحصول على مؤهل عال في أحد المجالات ذات  
 العلاقة.  

 المادة. ( من هذه3ويجوز لمجلس إدارة الهيئة للأسباب التي يقدرها تخفيض النسبة الواردة بالبند )

 الخاصة للترخيص إعادة لشركات التمويل العقاري: الشروط -3

 نشاط الشركة مقتصرا فقط على إعادة التمويل العقاري. ن ن يكو أ .1
مليون جنية ولا يقل المدفوع منة عند التأسررررررريس عن   250يقل رأس مال الشرررررررركة المصررررررردر عن   ألا .2

النصرررررف نقدا وان تلتزم الشرررررركة خلال ثلاث سرررررنوات على الأكثر من تاريا قيدها بالسرررررجل التجاري  
 باستكمال رأس مالها ليصبح مائتين وخمسين مليون جنية على الأقل.

% من رأسمال الشركة،  75خاص اعتبارية بنسبة لا تقل عن  أن يكون من ضمن مؤسسي الشركة أش .3
 % من رأس مال الشركة.50عن   وألا تقل نسبة مساهمة المؤسسات المالية

الهيئة   أوويقصررد بالمؤسررسررات المالية الشررركات والجهات الخاضررعة لرقابة البنك المركزي المصررري  
جهات خارجية تمارس اختصررررررررراصررررررررراتها   أوالعامة للرقابة المالية أو تلك الخاضرررررررررعة لرقابة هيئات  

 مماثلا لاختصاص البنك المركزي أو الهيئة.  
 أو للشرركة خبرة في أحد مجالات العمل المصررفي  المدير التنفيذي    أون يتوافر في العضرو المنتدب أ .4

ن يكون متفرغا  د الحصرول على مؤهل عالي مناسرب، وأالتمويلي لا تقل عن خمسرة عشرر سرنوات بع
 لأعمال الشركة.  

ن يتفرغ مررديرين الإدارات المرراليررة والقررانونيررة والائتمرران وإدارة المخرراطر والمراجعررة الررداخليررة ومررديري  أ .5
 أو تتوافر لديهم الخبرة عملية في أحد مجالات العمل المصررررررررررفي   أنويجب   الفروع لأعمال الشرررررررررركة

التمويلي أو القانوني لا تقل عن سرررربع عشررررر بعد الحصررررول على مؤهل عال في أحد المجالات ذات  
 العلاقة.  

الشــروط اللازمة للحصــول على الترخيص ومعااير الخبرة والكفالة المهنية المطلوب توافرها في   -4
 - :دارة الشركةأعضال مجلس إ

التمويل العقاري أو إعادة التمويل   نشررررررررراط  ةرررررر ات الراةبة في الحصول على ترخيص بمزاولررررررررر يجب على الشرك
  -  الأتية:روط  رالالتزام بالش  العقاري 

 .للشركة شركة مساهمة مصرية  القانونيأن يكون الشكل   .1

 

 

خمسرين مليون جنية لشرركات التمويل  يقل رأس مال الشرركة المصردر والمدفوع عند التأسريس عن  ألا .2
  نقداً أو ما يعادلها بالعملات الأجنبية.  مليون جنية لشركات إعادة التمويل العقاري  250العقاري و

 .إعادة التمويل العقاري  أوالتمويل العقاري  أن يقتصر غرض الشركة على ممارسة نشاط   .3
عدم صدور حكم بعقوبة جناية أو بعقوبة مقيدة للحرية في جريمة مخلة بالشرف أو الأمانة أو الحكم   .4

% من رأس مالها أو أعضراء  1بشرهر الإفلاس لأي من مسراهمي الشرركة الذين تزيد مسراهمتهم على 
رد مجلس إدارتها أو مديريها خلال الخمس سررررنوات السررررابقة على تقديم طلب الترخيص مالم يكن قد 

 إليه اعتباره.
خبرة عملية في أحد مجالات العمل التمويلي   الإدارةأعضرررررراء مجلس    ثلثيأن يتوافر فيما لا يقل عن   .5

 لا تقل عن خمس سنوات.  القانوني أو  التأميني أوالمالي   أوالمصرفي   أو
   أن يكون عضو مجلس الإدارة حاصل على مؤهل عالي مناسب. .6
قرار  مع الالتزام بما ورد ب)المسررررررتقلين.  من   الأقلن على عضرررررروي  الإدارةأن يتضررررررمن تشرررررركيل مجلس   .7

بشررأن قواعد حوكمة الشررركات العاملة في مجال الأنشررطة    2020لسررنه    100مجلس إدارة الهيئة رقم 
 (المالية غير المصرفية

ــو مجلس  " ــتقل الإدارةعضـ معين من ذوي الخبرة بمجلس الإدارة وغير تنفيذي وغير  هو عضررررو6*  المسـ
، وهذا العضو لا يمثل ملاك  إدارتها مساهم بالشركة، وتنحصر علاقته بالشركة في عضويته بمجلس 

باسررررتثناء ما يتقاضرررراه مقابل عضررررويته بمجلس    أتعابا  أوعمولات   أو  أجراالشررررركة ولا يتقاضررررى منها 
قرابه باي من مسراهميها   أوه صرله نسرب  لا تربط و   ه بالشرركة،ليس له مصرلحه خاصر  أنالإدارة، كما 

العاملين بها حتي الدرجة الثانية، وهو أيضررررررا ليس   أوقيادتها التنفيذية   أو  إدارتها أعضرررررراء مجلس   أو
من مراقبي حسراباتها خلال الثلاث سرنوات السرابقة علي    أومسرتشراريها   أومن كبار العاملين بالشرركة  

 تعيينه في المجلس.
يشغل عضوية مجلس الإدارة بذات   أن يجوز لعضو مجلس الإدارة المستقل بأحدي الشركات القابضة  ولا

%( على الأقل في  85الصررفة في إحدى الشررركات التابعة ما لم تكن الشررركة القابضررة تمتلك نسرربه )
 هذه الشركة وبشرط موافقه مساهمي الأقلية للشركة التابعة على ذلك.

يكون العضررو لديه خبرات مناسرربه   نختيار الأعضرراء المسررتقلين مراعاة أين عند اوفي جميع الأحوال يتع 
ن يكون قادراً على تخصريص الوقت والاهتمام الكافي للشرركة والا يكون هناك تعارض مع مصرالح  وأ

 .له  أخري 
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تزول عن عضو مجلس الإدارة المستقل صفه الاستقلالية بعد مرور ست سنوات متصلة على عضويته،  
  االإدارة وفقبعد مرور ثلاث سررنوات على انتهاء عضررويته بمجلس   ألاتعيينه بهذه الصررفة   إعادةولا يجوز  

 .2020لسنة  100من قرار مجلس إدارة الهيئة رقم   الأوليللشروط الواردة بالمادة  
أو   ن يتوافر في العضرو المنتدب أو المدير التنفيذي للشرركة خبرة في أحد مجالات العمل المصررفيأ .8

لا تقل عن عشرر سرنوات بعد الحصرول على مؤهل عال مناسرب، وان   القانوني  أو  المالي  أوالتمويلي  
 يكون متفرغاً لأعمال الشركة.  

خبرة    ومررديري الفروع  ر والمراجعررة الررداخليررةوالائتمرران والمخرراط مررديري الإدارات المرراليررة    فيأن يتوافر   .9
أو القانوني لا تقل عن سرربع سررنوات    المالي أوعملية في أحد مجالات العمل المصرررفي أو التمويلي  

 بعد الحصول على مؤهل عال مناسب، وان يكون كل منهم متفرغا لمهام الإدارة التي يشغلها.
أن يجتاز العضررررررررررررو المنتدب أو المدير التنفيذي ومديري الإدارات والفروع المشررررررررررررار إليهم الاختبار   .10

 مرشح لشغلها.المعد من قبل الهيئة للموافقة على تولى مهام الوظيفة ال
به التجهيزات والبنية التكنولوجية    وأن يتوافرأن يكون للشرركة مقر مسرتقل مخصرص لمزاولة النشراط   .11

 .وأنظمة المعلومات اللازمة لممارسة النشاط 
 الترخيصإجرالات التقدم بطلب  .1

  علىتقوم الشررررررركة طالبة الترخيص باسررررررتيفاء نموذج طلب الترخيص المعد لهذا الغرض على أن يتضررررررمن 
 الأقل البيانات الآتية:  

 اسم مقدم الطلب وصفته وجنسيته ومحله المختار. .1
 وغرضها.اسم الشركة وشكلها القانوني ومقرها   .2
 والمدفوع.بيان برأس المال المرخص به والمصدر   .3
% أو أكثر من رأس مال  1اعتباريين( الذين يمتلكون  بيان بأسرررررماء المسررررراهمين والمكتتبين )طبيعيين أو .4

 منهم.الشركة وجنسية ونسبة مساهمة كلًا 
جنسرررية كلًا  بيان بأسرررماء رئيس وأعضررراء مجلس الإدارة والعضرررو المنتدب أو المدير التنفيذي والمديرين و  .5

 منهم.
 الآتية:مرفقا به المستندات على النموذج المعد لهذا الغرض اتم تقديم طلب الترخيص 

 العقد الابتدائي للشركة ونظامها الأساسي. .1
 نسخة حديثة من السجل التجاري للشركة. .2

 

 

 صورة سند حيازة مقر الشركة. .3
مؤسررررررسررررررات مالية أخرى عاملة في  %( على الأقل في أية  10بيان بالمسرررررراهمات التي تمثل نسرررررربة ) .4

 %( من أسهم الشركة.10مصر والمملوكة للمؤسسين أو المساهمين الذين تزيد نسبة ملكيتهم عن )
شررررهادة بعدم صرررردور حكم بالإفلاس أو بالإعسررررار ضررررد كل من مسرررراهمي الشررررركة ورئيس وأعضرررراء   .5

 مقام ما يقوم تقديم صررررررررريينالم لغير مجلس الإدارة والمديرين ما لم يكن قد رد إليه اعتباره، ويجوز
 إحدى أو المصررررررية الخارجية وزارة من عليه ومصررررردقًا  ببلده المختصرررررة من الجهة معتمدًا الإقرار

 .البلاد في تلك العربية مصر جمهورية قنصليات
صررررررررررررورة من شررررررررررررهادة المؤهل العلمي وبيان بالخبرة العملية لكل من رئيس وأعضرررررررررررراء مجلس الإدارة   .6

والائتمان وإدارة المخاطر والمراجعة  لمدير التنفيذي( ومديري الإدارات المالية  والعضررررررو المنتدب )أو ا
 ومديري الفروع.  الداخلية

صررررررورة من بطاقة الرقم القومي لكل من رئيس وأعضرررررراء مجلس الإدارة والعضررررررو المنتدب أو المدير   .7
 من جواز السفر للأجانب.  التنفيذي وصورة

إقرارات من رئيس وأعضرررررررررررراء مجلس الإدارة والمديرين بأنه لم يصرررررررررررردر حكم بعقوبة جناية أو بعقوبة   .8
من مساهمي الشركة   لأيمقيدة للحرية في جريمة مخلة بالشرف أو الأمانة أو الحكم بشهر الإفلاس  

مس  % من رأس مالها أو أعضاء مجلس إدارتها أو مديريها خلال الخ10الذين تزيد مساهمتهم على 
 المصررررررريين لغير ويجوز سررررررنوات السررررررابقة على تقديم طلب الترخيص مالم يكن قد رد إليه اعتباره،

 الخارجية وزارة من عليه ومصررررررردقًا  ببلده المختصرررررررة من الجهة معتمدًا الإقرار مقام ما يقوم تقديم
 .البلاد في تلك العربية مصر جمهورية قنصليات إحدى أو المصرية

لإدارة أو العضررررررررررررررو المنتردب أو المردير التنفيرذي برالالتزام بقواعرد وضرررررررررررررروابط  إقرار من رئيس مجلس ا .9
التنظيمي ولوائح وسرررياسرررات العمل الداخلية    وباسرررتكمال الهيكلممارسرررة النشررراط الصرررادرة عن الهيئة  

 والبنية المعلوماتية والبنية الإدارية خلال ستة أشهر كحد أقصى من تاريا منح الترخيص.
الحسرررابات المعد لدى   مراقبيحسرررابات الشرررركة من المقيدة أسرررما هم بسرررجل    بيمراقبيان بمراقب أو   .10

 شريطة عدم انتمائهم لنفس مؤسسة أو مكتب المراجعة.الهيئة  
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المرراليررة والائتمرران والمخرراطر    الإدارات  ومررديري إقرار من العضررررررررررررررو المنترردب أو المرردير التنفيررذي   .11
 بالشركة.الفروع بتفرغ كل منهم لعملة    ومديري   الداخليةوالمراجعة  

 الإيصال الدال على سداد قيمة رسم الترخيص. .12
 ما يثبت صفة مقدم الطلب )توكيل رسمي أو تفويض(. .13

  7-شروط الترخيص لشركات التمويل بمزاولة أكثر من نشاط من الأنشطة التمويلية:  -5

يجوز للشررررركات المرخص لها من الهيئة بممارسررررة أنشررررطة التأجير التمويلي أو التمويل العقاري أو التخصرررريم   •
و بعض تلك الأنشررررطة في ضرررروء الشررررروط والضرررروابط  موافقة من الهيئة على ممارسررررة كل أتحصررررل على   أن

 المحددة بهذا القرار.
زاولة أكثر من نشرررررررررررراط تمويلي كافة  ن يتوافر في الشررررررررررررركات الراةبة في الحصررررررررررررول على ترخيص بميجب أ •

 :  الآتيةالشروط    لىشاط مطلوب الترخيص بها بالإضافة إمتطلبات وشروط الترخيص الواجب توافرها لكل ن
 أولا: غرض الشركة ورأس مالها وهيكل ملكيتها: 

أكثر من الأنشررررطة التالية: )التأجير التمويلي، التخصرررريم، التمويل   أون يكون غرض الشررررركة يتضررررمن واحد  أ .أ
 بخلاف المشاركة في تأسيس الشركات.  أنشطة أخرى  أيالعقاري( والا يتضمن 

% من رأسرمال الشرركة وان يكون من بين المسراهمين  50ن تزيد نسربة مسراهمة الأشرخاص الاعتبارية عن  أ   . ب
قصررد بالمؤسررسررات المالية البنوك أو الشررركات الخاضررعة للهيئة  %، وي25مؤسررسررات مالية بنسرربة لا تقل عن 

 و جهرات خرارجيرة تمرارس اختصرررررررررررررراصررررررررررررررات مثيلايرة أو تلرك الخراضررررررررررررررعرة لرقرابرة هيئرات أالعرامرة للرقرابرة المرال
 و الهيئة.لاختصاص البنك المركزي المصري أ

ز إصردار موافقة مشرروطة  يقل رأس مال الشرركة عن الحد الأدنى للأنشرطة المراد مزاولتها مجتمعة )ويجو  ألا . ج
   .باستكمال رأس المال(

 ثانيا: مجلس الإدارة والهيكل التنظيمي:  
ن يتضررمن تشرركيل مجلس الإدارة  الشررركة / الجهة عن خمس أعضرراء، وأ  يقل عدد أعضرراء مجلس إدارة ألا . أ

 . 2013( لسنة  72على الأقل من المستقلين، وفقا للتعريف الوارد بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم )
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و التمويلي  ة في إحدى مجالات العمل المصررفي أيتوافر في غالبية أعضراء مجلس الإدارة خبرة عملي نأ . ب
القرانوني لا تقل عن خمس سررررررررررررررنوات بعد الحصررررررررررررررول على مؤهل عال في ذات   وأالمرالي   وأالترأميني   وأ

 المجال.
المدير التنفيذي المسرررئول بالشرررركة خبرة عملية في    أويتوافر في غالبية أعضرررو مجلس الإدارة المنتدب  نأ . ج

و القانوني لا تقل عن عشررررر سررررنوات  التمويلي أو التأميني أو المالي أ  وأالات العمل المصرررررفي  إحدى مج
 بعد الحصول على مؤهل عال في ذات المجال.

يتوافر في المرردير المسررررررررررررررؤول عن الإدارات المرراليررة والقررانونيررة والائتمررانيررة وإدارة المخرراطر والمراجعررة    نأ  .د
و التررأميني أ  وأ  التمويلي  ولمصرررررررررررررررفي أالررداخليررة ومررديري الفروع خبرة عمليررة في إحرردى مجررالات العمررل ا

ن يكون ل على مؤهل عال في ذات المجال، وأالقانوني لا تقل عن سرررررربع سررررررنوات بعد الحصررررررو  وأالمالي  
 متفرغا لأعمال الشركة.

  إلىيتضرمن الهيكل التنظيمي للشرركة إدارة للائتمان وإدارة المخاطر وإدارة المراجعة الداخلية بالإضرافة   نأ . ه
 إدارة قانونية.  إدارة مالية و 

ن يكون لكل نشاط إدارة مستقلة لإدارة عمليات النشاط وشئون العملاء وان يكون لكل نشاط مدير تنفيذي  أ .و
 و أالمررالي    وأالتمويلي    أويتوافر لررديررة خبرة عمليررة في أحررد مجررالات العمررل المصرررررررررررررررفي    أنمتفرغ على  

ن يكون العضرو  ى مؤهل عال في ذات المجال ويجوز أالقانوني لا تقل عن سربع سرنوات بعد الحصرول عل
 المنتدب هو المدير التنفيذي المشرف علي أحد الأنشطة التمويلية.

 ومتطلبات أخرى ثالثا: شروط 
ن أ  ةن يكون للشرررررركة مراقبا حسرررررابات من ضرررررمن المقيدين لدي سرررررجل الهيئة المعد لهذا الغرض شرررررريط أ . أ

 وعدم انتمائهما لنفس المكتب.   الأخريكون كلا منهما مستقلا عن 
طلبات لتحريك الدعوي الجنائية ما لم تكن قد وفقت   أوتدابير   أيةتكون قد صررررررردرت ضرررررررد الشرررررررركة   ألا . ب

تصرررررررررالحت مع الهيئة بشرررررررررأن طلبات تحريك الدعوة  أوانتهت مدته  أوسررررررررربب التدبير    وأزالتأوضررررررررراعها  
 الجنائية، والا تكون غير ملتزمة عند تقديمها بالطلب بموافاة الهيئة بالتقارير المالية والرقابية في توقيتاتها.  

تقديم دراسررررررة جدوى تتضررررررمن تحديد للسرررررروق المسررررررتهدف والخدمات التي سررررررتطرح ونموذج عمل الشررررررركة   . ج
ا المسررتقبلية خلال الثلاث سررنوات التالية لإضررافة النشرراط وتتضررمن على الأقل  واسررتراتيجياتها وخطة عمله

 ما يلي:  
 الأنشطة المطلوب الترخيص بممارستها، والخدمات والمنتجات المقترحة وخطة التسويق. .1
 القوائم التقديرية مع مراعاة متطلبات كفاية رأس المال. .2
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لة، واهم المنافسرين في السروق بما في ذلك الميزة  تحليل لسروق النشراط يغطي على الأقل حجم السروق و يك .3
 التنافسية الممكن توقعها للشركة.

 المستندات والبيانات المطلوبة للترخيص بمزاولة أكثر من نشاط  -6
 :الآتيةيقدم طلب الترخيص على النموذج المعد لهذا الغرض مرفقا به المستندات  

 الأساسي.العقد الابتدائي للشركة ونظامها   .1

 نسخة حديثة من السجل التجاري للشركة. .2
الأنشررررطة المطلوب الترخيص بها وما يفيد اسررررتيفاء متطلبات الترخيص بها وفقا للتشررررريعات المنظمة   .3

 لها.  
 أو بيان مسراهمات الأشرخاص الطبيةية والاعتبارية موضرحا بي نسربة مسراهمة كل منهم التي تسراوي   .4

 %.  1تزيد عن 
هل العلمي وبيان بالخبرة العملية لكل من رئيس وأعضرررررررررررراء مجلس الإدارة  صررررررررررررورة من شررررررررررررهادة المؤ  .5

والائتمان وإدارة المخاطر والمراجعة  والعضررررررو المنتدب )أو المدير التنفيذي( ومديري الإدارات المالية  
 ومديري الفروع.  الداخلية

ات المعد لدى الحسرررراب  مراقبيحسررررابات الشررررركة من المقيدة أسررررما هم بسررررجل    مراقبيبيان بمراقب أو   .6
 شريطة عدم انتمائهم لنفس مؤسسة أو مكتب المراجعة.الهيئة  

 المستقبلية.تقديم دراسة جدوى تتضمن خطة عمل الشركة ور يتها   .7
 موضحاً به ألية مزاولة كل نشاط من الأنشطة التمويلية المطلوب مزاولتها.  للشركة  التنظيميالهيكل   .8

 ثر من نشاط من الأنشطة التمويليةضوابط ممارسة أك
المرخص لها بمزاولتها  تلتزم الشرررركات المرخص لها بممارسرررة أكثر من نشررراط بالضررروابط المقررة للأنشرررطة   

 :الآتيةالضوابط    ىبالإضافة إل
  : الضوابط والمتطلبات المحاسبيةأولا
 ن تمسك الشركة حسابات مستقلة لكل نشاط.  أ . أ

 لما تفتضيه معايير المحاسبة المصرية.ن يتم الفصل بين بيانات الأنشطة في القوائم المالية وفقا  أ . ب
  -ن تتضمن الإيضاحات المتممة للقوائم المالية تصنيف:  أ . ج

 

 

   .التمويلات التي تحصل عليها الشركة مقسمة طبقا للنشاط الذي خصص من آجلة التمويل .1
حجم محفظرررة كرررل نشرررررررررررررررراط مبينرررا بررره المجرررالات التمويليرررة المختلفرررة والرررديون المتعثرة وقيمرررة  .2

 الاضمحلال المكون لمواجهة تلك الديون عن كل نشاط.
  إلىن تلتزم الشررررررررركة بتقديم القوائم المالية الربع سررررررررنوية وتقرير الفحص المحدود لمراقبة حسرررررررراباتها  أ .د

يوم من نهرايرة فترة القوائم المراليرة الردوريرة كمرا تقردم القوائم المراليرة السررررررررررررررنويرة    45الهيئرة وذلرك خلال  
 يوم من انتهاء السنة المالية.   90الهيئة عن خلال   إلىا  وتقرير مراقب حساباته

  طلبات الخاصة بالتمويل والمخاطرثانيا: الضوابط والمت
)متضرررررررمنا الجزي المسرررررررتحق خلال عام( الذي    الأجلن يكون الحد الأقصرررررررى لقيمة التمويل طويل  أ . أ

 أمثال حقوق الملكية.   8تحصل علية الشركة لا يزيد عن 
% من 10تزيد التعاملات مع العميل الواحد )شررررررررررررخص طبيعي( وزوجته وأولاده القصررررررررررررر عن  ألا . ب

% في حرالرة وجود  25العميرل شررررررررررررررخص اعتبراري و  أن% في حرالرة  20حقوق الملكيرة، والا تزيرد عن 
 بطة.أطراف مرت

تلتزم الشررررررررركة بحسرررررررراب اضررررررررمحلال لمواجهة حالات تعثر عمليات التمويل بالصررررررررافي في القوائم   . ج
 وتلتزم الشركة بتقديم تقرير من مراقب الحسابات يوضح فيه مدي كفاية المخصصات.    ،المالية

على الهيئة البت في الترخيص خلال مدة لا تجاوز ثلاثين يوما من تاريا اسرتيفاء الشرركة لكافة المتطلبات  
 والشروط اللازمة للترخيص، وتصدر الهيئة قرارها في ضوء الاعتبارات التالية:  

 .وإدارتها المركز المالي للشركة وكفاءتها   . أ
و التوسع  لال طرح منتجات تمويلية جديدة أخ مدي مساهمة الشركة في تلبية احتياجات السوق من . ب

 في مناطق جغرافية جديدة.
 سابقة خبرة المساهمين الرئيسيين في مجالات الائتمان والتمويل المصرفي والغير مصرفي.   . ج

 8في الاستفادة من الأنشطة المالية غير المصرفي: * والإناثتعزيز المساواة بين الذكور 
يحظر على الشررررررررركات والجهات المرخص لها بمزاولة الأنشررررررررطة المالية غير المصرررررررررفية التمييز بين  •

 (.والإناثعملائها على أساس الجنس )الذكور  
 

 .الأنشطة المالية غير المصرفيةفي الاستفادة من  والإناثبين الذكور  تعزيز المساواةبشأن  2020لسنه   204مجلس إدارة الهيئة رقم  ر. قرا  8
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مسررراواة  ، بوضرررع وتطبيق سرررياسرررة تتضرررمن إجراءات تعزيز الليها إكما تلتزم الشرررركات والجهات المشرررار   •
ن تتضرررررمن علي وجه  أنشرررررطة المالية غير المصررررررفية، على  في الاسرررررتفادة من الأ  والإناثبين الذكور 

 الأخص:
والأمانة    والإنصرافالجهة وعملائها بالعدل والمسراواة  أون تتسرم المعاملات بين الشرركة  أ الالتزام ب -1

 في جميع مراحل التعامل.  والإناثبين الذكور 
بذل مزيد من العناية والاهتمام للعملاء محدودي الدخل والتعليم وكبار السرررررررررررن وذوي الاحتياجات   -2
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مجال تطبيق هذا القرار، على أن يتم الرد من المتعاملين في الأنشررررررررررطة المالية غير المصرررررررررررفية في  

 

 

علي مقدم تلك الشرركاوى خلال موعد لا يجاوز شررهراً من اسررتيفاء المسررتندات التي تحددها الهيئة للبت  
 في الشكوى، واتخاذ ما يلزم بشأنها من قرارات ملزمة.

ف والمضايقات  تلتزم الشركات بالميثاق الأخلاقي لمنع التحرش، بما في ذلك التحرش الجنسي، والعن •
 9 في بيئة العمل.

إنشـال قاعدة بيانات لدي الشـركات والجهات العاملة في مجال الأنشـطة المالية غير المصـربية بالخدمات 
   10التي تقدمها لعملائها.

تلتزم الشرررركات والجهات العاملة في مجال الأنشرررطة المالية غير المصررررفية الخاضرررعة لإشرررراف رقابة   •
يراعي في هذه القاعدة   أنالهيئة بإنشررررررررراء قاعدة بيانات تتضرررررررررمن الخدمات لتي تقدمها لعملائها على 

 وفقأ للمحددات الآتية: –بحد أدني  –تقسيم العملاء  
 (.أنثى –نوع العميل )ذكر  .1
 الفئة العمرية للعميل. .2
 المنطقة الجغرافية لتقديم الخدمة. .3

وبالنسربة للشرخص الاعتباري يدخل في شرأن التقسريم الخاص بالمرأة على النحو المشرار إليه بالفقرة السرابقة،  
 الحالتين الآتيتين:

 الشركة أو المنشأة.  %( من رأس مال51تمتلك امرأة واحدة على الأقل نسبة لا تقل عن ) -1
%( من رأس مال الشرركة أو المنشرأة، على أن  20تمتلك امرأة واحدة على الأقل نسربة لا تقل عن ) -2

العضرررو المنتدب أو المدير التنفيذي    وأتشرررغل امرأة واحدة على الأقل منصرررب رئيس مجلس الإدارة 
 أو نائباً لأي منهم.

تلتزم الشررررررركات والجهات العاملة في مجال الأنشررررررطة المالية غير المصرررررررفية لإشررررررراف ورقابة الهيئة   •
تلتزم بموافاة  بتحديث قاعدة البيانات المشرررررار إليها بالمادة الأولي من هذا القرار بشررررركل مسرررررتمر، كما  

 
الهيئة بشأن الميثاق الأخلاقي لمنع التحرش، بما في ذلك التحرش الجنسي، والعنف والمضايقات في بيئة   3/3/2021بتاريا   2021( لسنة  7كتاب دوري رقم ) -9

 والشركات المقيدة بالبورصة المصرية وكذلك كافة الشركات والجهات التي تباشر أنشطة مالية غير مصرفية. العمل في الهيئة العامة للرقابة المالية 
 

بشأن إنشاء قاعدة بيانات لدي الشركات والجهات العاملة في مجال الأنشطة المالية غير  2020 /12/ 9بتاريخ  2020( لسنة 187قرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) .10
 المصرفية بالخدمات التي تقدمها لعملائها
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في موعد غايته  ليه، وذلك  إلاتها موضرررررررحا بها التقسررررررريم المشرررررررار  الهيئة بتقارير ربع سرررررررنوية عن تعام
 خمسة عشر يوماً من تاريا انتهاء الفترة المقدم عنها التقرير.

  

 

 

الباب الثاني: الحوكمة وتشكيل مجلس الإدارة والوظائف الرئيسية لشركات التمويل العقاري  
 11*أو إعادة التمويل العقاري 

و إعادة التمويل العقاري المرخص لها من الهيئة  أتسررري القواعد التالية على جميع شررركات التمويل العقاري  
 و إعادة التمويل العقاري.أة بمزاولة نشاط التمويل العقاري  العامة للرقابة المالي

 أولًا: مجلس الإدارة والوظائف الرئيسية
يجب أن يحدد النظام الأسرررررررراسرررررررري للشررررررررركة عدد أعضرررررررراء مجلس الإدارة، ويتكون المجلس من عدد   (1

مناسررررب من الأعضرررراء لا يقل عن خمسررررة أعضرررراء على النحو الذي يمكنه من الاضررررطلاع بوظائفه  
بالأحكام المنظمة لتشررررررررررررركيل مجلس إدارة    الإخلالوواجباته وبما في ذلك تشررررررررررررركيل لجانه. ومع عدم  

أعضررررراء مجلس    أغلبيةصرررررناديق الاسرررررتثمار الواردة بقانون سررررروق راس المال ولائحة التنفيذية، يكون 
إدارة الشررررررررررررررركرة من غير التنفيرذيين وان يكون نصررررررررررررررف الأعضرررررررررررررراء غير التنفيرذيين على الأقرل من 

 المستقلين.
عضررررررو معين من ذوي   -هذا القرار ما يلي:  أحكامق  ويقصررررررد بعضررررررو مجلس الإدارة المسررررررتقل في تطبي   

وهذا العضرررو لا   إدارتها الخبرة بمجلس الإدارة وغير تنفيذي وغير مسررراهم بالشرررركة في عضرررويته بمجلس  
قابل عضررويته بمجلس  باسررتثناء ما يتقاضرراه م  أتعاب وأعمولات  وأ  أجرايمثل ملاك الشررركة ولا يتقاضررى  

مسرراهميها أو قرابة باي من  وأصررة بالشررركة، ولا تربطه صررلة نسررب ن ليس له مصررلحة خا أالإدارة، كما 
يضاً ليس من كبار  أين بها حتي الدرجة الثانية، وهو و العاملأو قياداتها التنفيذية  أأعضاء مجلس إدارتها 

 مستشاريها أو من مراقبي حساباتها خلال الثلاث سنوات السابقة علي تعيينه في المجلس. وأبالشركة  
 ن يتضمن تشكيل مجلس الإدارة عنصرا نسائيا على الأقل.أيجب   (2
ن تسرررررتخدم الشرررررركة أسرررررلوب التصرررررويت التراكمي عند انتخاب أعضررررراء مجلس الإدارة، وهو أيجب   (3

ثيل في مجلس الإدارة، بحيث يمنح كل مسررراهم عدداً من الأسرررلوب الذي يمكن مسررراهمي الأقلية من التم
مسراوياً لعدد الأسرهم التي يملكها بحيث يمكنه منحها جميعاً لمرشرح واحد أو أكثر عند انتخاب    الأصروات

 ، وبما يسمح بالتمثيل النسبي في عضوية مجلس الإدارة كلما أمكن ذلك.أعضاء مجلس الإدارة
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الرئيس التنفيذي للشررركة إلا إذا   وأيحظر الجمع بين منصرربي رئيس مجلس الإدارة والعضررو المنتدب   (4
 كانت هناك مبررات قوية تستلزم ذلك مع إلزام الشركة بالإفصاح عن تلك المبررات للهيئة.

تباشرر ذات النشراط    أخري لا يجوز لعضرو مجلس الإدارة أن يشرغل عضروية أكثر مجلس إدارة شرركة  (5
شرررقيقة، مع الالتزام بمبدأ عدم تعارض المصرررالح حال شرررغل عضرررو مجلس   وأم تكن شرررركة تابعة  مال

 .أخرالإدارة بعضوية مجلس إدارة شركة تباشر نشاط  
ضروابط الصرادرة   وأتسرري في شرأن أعضراء مجلس إدارة الشرركات المخاطبة بهذه القواعد، أي شرروط   (6

 عن مجلس إدارة الهيئة في هذا الشأن.
وجود سررربب يحول دون أدائه   وأ  إدارتها لشرررركة عند انتهاء عضررروية أحد أعضررراء مجلس  يجب على ا (7

سررررررررربب عدم أداء   وأالهيئة فورا بذلك مع بيان سررررررررربب انتهاء العضررررررررروية    إخطارلمهامه لفترة طويلة،  
 العضو لمهام مجلس الإدارة.

لا يجوز أن يكون عضرررواً في مجلس الإدارة كل من صررردر ضرررده خلال الخمس سرررنوات السرررابقة أية   (8
أحكرام بعقوبرة جنرائيرة أو بعقوبرة جنحرة في جريمرة مراسرررررررررررررررة برالشرررررررررررررررف أو الأمرانرة أو إحردى الجرائم  

ما لم يكن قد رد إليه    –المنصرررررررروص عليها في القوانين المنظمة للأنشررررررررطة المالية غير المصرررررررررفية  
أو نفذ العقوبة ومضى على تنفيذها ثلاث سنوات، أو تكرر ثبوت اتهامه بارتكاب مخالفات    –ه  اعتبار 
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 ثانيا: دور ومهام مجلس الإدارة 

أعضررررائه بشرررركل واضررررح  ن يحدد النظام الأسرررراسرررري للشررررركة اختصرررراصررررات المجلس والتزامات  أيجب   (1
وتفصررريلي، وعلى أعضررراء مجلس الإدارة تخصررريص وقت كافي للاضرررطلاع بمسرررئوليتهم بما في ذلك  
التحضير السابق لاجتماعات مجلس الإدارة واللجان الدائمة والمؤقتة وحضور تلك الاجتماعات، كما  

 يتعين عليهم مراعاة مصالح الشركة والمساهمين فيها.
ة تحديد الأهداف الاسررررررتراتيجية لها ويقر سررررررياسرررررراتها وخططها وموازناتها  على مجلس الإدارة الشرررررررك (2

و يكلهرا التنظيمي ولوائحهرا، وهو مسررررررررررررررئول عن مترابعرة أداء الإدارة التنفيرذيرة والترأكرد من فراعليرة نظرام  
ية  وإدارة مخاطر الشرررررررررررررركة والالتزام بكافة القوانين ولوائحها التنفيذية والقرارات التنظيم  الرقابة الداخلية

 ذات العلاقة، وتحديد الأسلوب الأمثل لتطبيق قواعد حكومتها.

 

 

   الإدارةنظام عمل مجلس : ثالثا
  ذلك  لىإدعت الحاجة  كلما   وأأشرررررهر الأقل كل ثلاثة   علىمجلس إدارة الشرررررركة الاجتماع مرة  على (1

وفقراً للحرالات التي يتم فيهرا دعوة مجلس الإدارة على النحو    وأ  دعوة رئيس مجلس الإدارة  على  ء  بنرا 
، وللمجلس عقد اجتماعاته عن طريق  1981( لسرررررررنة 159المبين بقانون شرررررررركات المسررررررراهمة رقم )

وسررائل الاتصررال والتطبيقات التكنولوجية الحديثة، مع وضررع ضرروابط اسررتخدام تلك الوسررائل في عقد 
 .الاجتماعات ومشاركة الأعضاء عن بعد

مصرررحوبا بالمسرررتندات والمذكرات للأعضررراء قبل   الأعمالن يرسرررل جدول  علي رئيس مجلس الإدارة أ (2
ن يثبت في محضرررررررررررررر  حال انعقاده على أ الأعمالة جدول  الاجتماع بوقت كاف، ويقر مجلس الإدار 

 مع بيان سبب الاعتراض.  الأعمالالاجتماع اعتراض أي عضو علي أي بند من بنود جدول 
  همجلس الإدارة توثيق اجتماعاته وإعداد محاضرر تفصريلية بالمناقشرات والمداولات بما فيها عملي على (3

والقرارات المتخذة بشرأنها، ويتم حفظ محاضرر هذه الاجتماعات والقرارات الصرادرة وتبويبها  التصرويت  
 التي تمت وتبويبها وحفظها بصورة يسهل الرجوع إليها.  ليها إبصورة تيسر الرجوع  

أكثر من العاملين بالشرررررررركة من ذوي الكفاءة   وأسرررررررر لمجلس الإدارة من واحد    أمانةن المجلس  يعي (4
 :الآتيةالسر علي الأقل المهام   أمينويتولى  

الاجتمراعرات، وتحضررررررررررررررير المعلومرات والبيرانرات    أعمرالجردول  إعردادمعراونرة رئيس المجلس في   •
 الأعضاء قبل الاجتماع بوقت كاف.  لىإ  وإرسالها الخاصة بهذه الموضوعات  والتفاصيل  

 تدوين محاضر الاجتماعات وحفظها. •
تقارير  إعدادمتابعة اسرتصردار وتنفيذ قرارات مجلس الإدارة وإبلاغ الإدارات المعنية بها وكذلك   •

 .متابعة لما تم بشأنها 
 والتحضير لاجتماعات اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة.   الإعداد •
 والتحضير لاجتماعات الجمةيات العامة العادية وغير العادية وحفظ محاضرها. الإعداد •
 متابعة وتوثيق المحاضر واستيفاء ملاحظات الجهات المعنية بشأنها. •
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كات التمويل العقاري خبرة في أحد  يجب أن يتوافر في العضررررررررررررررو المنتدب أو المدير التنفيذي لشررررررررررررررر  (5
القانوني لا تقل عن عشررر سررنوات بعد الحصررول    وأالمالي   أومجالات العمل المصرررفي أو التمويلي  

 12*  على مؤهل عال مناسب، وان يكون متفرغاً لأعمال الشركة.
يجرب أن يتوافر في مرديري الإدارات المراليرة والائتمران والمخراطر والمراجعرة الرداخليرة ومرديري الفروع   (6

المالي أو  وأتمويلي  لشررررررررركات التمويل العقاري خبرة عملية في أحد مجالات العمل المصرررررررررفي أو ال
القانوني لا تقل عن سربع سرنوات بعد الحصرول على مؤهل عال مناسرب، وان يكون كل منهم متفرغا  

 13*  لمهام الإدارة التي يشغلها.
يجب أن يتوافر في العضرو المنتدب أو المدير التنفيذي لشرركات إعادة التمويل العقاري خبرة في أحد   (7

القانوني لا تقل عن خمسررررررررة عشررررررررر سررررررررنة بعد  وأالمالي   وألي  مجالات العمل المصرررررررررفي أو التموي
 الحصول على مؤهل عال مناسب، وان يكون متفرغاً لأعمال الشركة.

يجرب أن يتوافر في مرديري الإدارات المراليرة والائتمران والمخراطر والمراجعرة الرداخليرة ومرديري الفروع   (8
المالي   وأالعمل المصرررفي أو التمويلي    لشررركات أعادة التمويل العقاري خبرة عملية في أحد مجالات

أو القانوني لا تقل عن عشرررررر سرررررنوات بعد الحصرررررول على مؤهل عال مناسرررررب، وان يكون كل منهم 
 متفرغا لمهام الإدارة التي يشغلها.

 14المعاوضة*رابعاً: التزام أعضال مجلس الإدارة بتجنب تعارض المصالح وعقود 
لا يجوز للشرررركة منح تمويل أو أي من الخدمات والأنشرررطة المرتبطة بها لأعضررراء مجلس إداراتها   (1

 أو القائمين على إدارة الشركة أو أقاربهم حتى الدرجة الثانية.
لا يجوز أن يكون لعضررررو مجلس الإدارة أية مصررررلحة مباشرررررة أو غير مباشرررررة في الأعمال والعقود   (2

مجلس    أعضررررراءالتي تتم لحسررررراب الشرررررركة إلا بترخيصق سرررررنوي مسررررربق من الجمةية العامة، وعلى 
المجلس عن كررافرره المعلومررات والبيررانررات التي تتعلق بوجود حررالرره من حررالات    إخطررارالإدارة أن  

غير مباشررررررررة في   وأمع الشرررررررركة بما في ذلك ما يكون لهم مصرررررررلحه مباشررررررررة   الحتعارض المصررررررر 
  وأ  تعاملات وأوالعقود التي تتم لحسرررراب الشررررركة، وكذا الإفصرررراح عن أي مصررررالح ماديه    الأعمال

 
ط التمويل العقاري أو إعادة بشأن الشروط والمتطلبات الواجب توافرها للترخيص بمزاولة نشا  2015لسنه  64مجلس إدارة الهيئة رقم  ر. قرا  12

 التمويل العقاري. 
بشأن الشروط والمتطلبات الواجب توافرها للترخيص بمزاولة نشاط التمويل العقاري أو إعادة    2015لسنه    64مجلس إدارة الهيئة رقم    ر. قرا 13

 التمويل العقاري. 
 بشأن قواعد حوكمة الشركات العاملة في مجال الأنشطة المالية غير المصرفية.  2020لسنه   100قرار مجلس إدارة الهيئة رقم  . 14

 

 

يتضرمن الإفصراح   أنمصرالحها، علي   وأأمور تخصرهم يكون من شرانها التأثير علي نشراط الشرركة  
التعررراملات وقيمتهرررا وكميتهرررا والنفع المرررادي المتوقع من تحقيقهرررا، مع عررردم   وأ  الأعمرررالنوع هرررذه  

اشتراك الطرف المعني الذي تتعلق حاله تعارض المصالح به في التصويت علي القرار ويثبت هذا  
مناقشات    أيهيطلب من العضرو عدم حضور   أنفي محضرر اجتماع المجلس، كما يجوز    الإخطار

والعقود    الأعمالالجمةية العامة عند انعقادها عن    إخطارتخصره وعلي رئيس مجلس إدارة الشرركة 
تقرير خاص    الإخطارالتي يكون لاحد أعضررراء مجلس الإدارة مصرررلحه شرررخصررريه فيها ويرفق بهذا 

 من مراقب الحسابات.
 يشررترك  أن-العامة يجدد كل سررنه   الجمةية من ص مسرربق بترخي  إلا الإدارة  مجلس لعضررو  يجوز لا (3

- تزاوله الذي  النشررراط   فروع  أحد  في يتجر أن  أو الشرررركة  منافسرررة شرررأنه من عمل  أي  في يسررراهم أو
 .معاملات تتم  لم ولو  حتى  المصالح تعارض عن  الإفصاح  ويجب

 
 الإدارة واختصاصاتها خامساً: اللجان المنبثقة عن مجلس

 عامة  أحكام ❖
 تشركيل  الإدارةمجلس   بالأحكام المنظمة لتشركيل اللجان المذكورة بهذه القواعد، على  الإخلالمع عدم   (1

  أداء  في  من غيرهم لمسراعدة المجلس وأغير التنفيذيين والمسرتقلين   أعضرائه بين  من  اللجان من  عدد
   واحتياجاتها.  الشركة  نشاط  مع  يتناسب وذلك بما   فعال، بشكل  به  المناطة  مسئولياته والمهام

  عليها،  الرقابة  وكيفية  عملها، ومدة  واختصراصراتها   لجانه  لتشركيل  اللازمة اللوائح  الإدارة  مجلس  يضرع (2
  للشرررركة  العامة  الجمةية على  اللوائح هذه وتعرض دورية،  بصرررفة  أعمالها   لمتابعة  اللازمة  والإجراءات
 .لاعتمادها 

يتم تشكيل هذه اللجان بقرار من مجلس إدارة الشركة في ضوء قواعد الاختيار وأسلوب عمل اللجان،   (3
 ومدة عضويتها ومكافئات وبدلات أعضائها التي تعتمدها الجمةية العامة للشركة.  

مجلس    إخطرارتجتمع اللجران دورياً بمرا لا يقرل عن اجتمراع واحد كل ثلاثة أشررررررررررررررهر، وعلى كل لجنره   (4
قرارات في حالة تفويضرها    وأوما تتخذه من توصريات    أعمالها شرركة بشركل دوري بتقارير نتائج  إدارة ال

 هذه القرارات.    إصدارفي  
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 هذه القرارات.    إصدارفي  
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  واختصاصاتها اللجان أنواع ❖
 عمل   وأسررررلوب  الاختيار قواعد ضرررروء  في  الشررررركة إدارة  مجلس  من  بقرار بعد فيما   المبينة  اللجان تشرررركيل يتم

 .  للشركة  العامة  الجمةية تعتمدها   التي  وبدلات أعضائها   ومكافآت  عضويتها  ومدة  اللجان

 المراجعة لجنة ❖
 من   أعضرررراء  ثلاثة  عن  أعضررررائها   عدد  يقل  ولا  الإدارة  مجلس  أعضرررراءمن عدد فردي من   اللجنة  هذه تشرررركل

ن تضرررم اللجنة في عضرررويتها أعضررراء من والمسرررتقلين، ويجوز أ التنفيذيين بين أعضررراء مجلس الإدارة غير
يكون رئيس اللجنة من بينهم.  أنيكون غالبيها أعضاء اللجنة من المستقلين على  أنخارج الشركة، ويجب  

يكون أعضراء اللجنة من المشرهود لهم بالكفاءة والخبرة في مجال عمل الشرركة   أنوفي جميع الأحوال يجب  
والمحاسررررربية، كما يجوز للجنه أن تسرررررتعين بمراقب    المالية  ئون بالشررررر   من ذوي الخبرة عضرررررو منهم وان يكون 

 .ا و من تراه مناسبا من غير أعضائها لحضور اجتماعاتهالحسابات أ

 :الي  على الأقل بما اللجنة  وتختص

 من  تراه   ما   واقتراح  وتوصرررررررررررررياتها   بملاحظاتها   مكتوب تقرير  ووضرررررررررررررع  الداخلية  الرقابة  نظام  دراسرررررررررررررة .1
 .كفائتة وفعاليته  لضمان تعديلات

التصرحيحية واقتراح التوصريات بشرأنها ومتابعة ما    الإجراءات  ووضرع  الداخلية  المراجعة  تقارير  دراسرة .2
 .تم بشأن ذلك

  ووضررررررع  أتعابه، وتحديد وعزله  الحسررررررابات  مراقب بتعيين  يتعلق  فيما   الإدارة  لمجلس  الاقتراحات تقديم .3
 .الاستقلال هذا  واستمرارية  استقلاله تضمن  التي  الضوابط 

  أعمال  أية إسرناد  في  الرأي  وإبداء عليه  ملاحظاتها  وإبداء  الحسرابات  مراقب مع  المراجعة  نطاق  دراسرة .4
الأعمال بما لا يتعارض مع معايير   هذه عن  أتعابه  واقتراح  الشررركة،  حسررابات  مراجعة  غير  له  أخري 

 .باستقلاليتهالمراجعة المصرية وبما لا يخل  
  مراقب   إلى  لإرسرررررالها  تمهيداً  الإدارة  مجلس  على  عرضرررررها  قبل  المبدئية  المالية  القوائم مشرررررروع  دراسرررررة .5

 .الحسابات

 

 

  وتحفظات،   ملاحظات من به ورد  فيما   ومناقشرته  المالية،  القوائم بشرأن  الحسرابات  مراقب تقرير  دراسرة .6
  ومراقب   الشررررررررررركة إدارة بين  النظر  وجهات  في  الخلافات  حل على والعمل  شررررررررررأنها  في تم  ما   ومتابعة

 .الحسابات
 الراي والتوصية لدي مجلس الإدارة في شأنها.  وإبداءدراسة السياسات المحاسبية المتبعة   .7

اللجنررة    أعمرالكلمرا دعرت الحراجرة عن نترائج    وأتقرير دوري كرل ثلاثرة أشررررررررررررررهر على الأقرل    إعرداد .8
 وعرضة على مجلس إدارة الشركة.

  المخاطر  لجنة ❖
يلتزم مجلس الإدارة بتشرررررركيل لجنة للمخاطر من عدد فردي من الأعضرررررراء لا يقل عن ثلاثة يكون غالبيتهم  

تها  تضررم اللجنة في عضرروي أنمن بين أعضرراء مجلس الإدارة غير التنفيذيين والأعضرراء المسررتقلين، ويجوز  
 المستقلين. وأالتنفيذيين ن يكون رئيس اللجنة من الأعضاء غير أعضاء من خارج الشركة، ويجب أ

 : الي  بما المخاطر لجنة  وتختص

 غير   الأخرى   المخراطر أنواع  كرافرة مع  للتعرامرل  اللازمرة  والقواعرد  والإجراءات  التنظيميرة  الأطر  وضررررررررررررررع .1
  السررررررررروق   ومخاطر  التشرررررررررغيل  مخاطر مثل الإدارة،  مجلس معها   يتعامل  التي  الاسرررررررررتراتيجية  المخاطر
المعلومات والمخاطر التي تؤثر على اسررررررررررتدامة   نظم  ومخاطر  السررررررررررمعة  ومخاطر  الائتمان  ومخاطر
 .الشركة

مسررررررراعدة مجلس الإدارة في تحديد وتقييم مسرررررررتوى المخاطر الممكن للشرررررررركة قبوله، والتأكد من عدم  .2
 تجاوز الشركة لهذا الحد من المخاطر.

 .بكفاءة تشغيلها  لحفظ السجلات والمعلومات يتم  فعالة  نظم  وجود من  التحقق  .3
  للعرض  اللجنة عمل نتائج  عن  الحاجة دعت  أو كلما   الأقل  على  أشررررررهر  ثلاثة كل  دوري  تقرير إعداد .4

 الإدارة.  مجلس على
  لجنتا المراجعة والمخاطر للشركة القابضة والشركات التابعة ❖

يجوز للشرررركات لأحكام هذه القواعد وشرررركاتها التابعة العاملة في أحد الأنشرررطة المالية غير المصررررفية  
أو لجنة مراجعة  )%(، الاكتفاء بلجنة مركزية واحدة 85تكون نسرربة الملكية فيها لا تقل عن ) أنبشرررط 



+
+ 27

 

 

  وتحفظات،   ملاحظات من به ورد  فيما   ومناقشرته  المالية،  القوائم بشرأن  الحسرابات  مراقب تقرير  دراسرة .6
  ومراقب   الشررررررررررركة إدارة بين  النظر  وجهات  في  الخلافات  حل على والعمل  شررررررررررأنها  في تم  ما   ومتابعة

 .الحسابات
 الراي والتوصية لدي مجلس الإدارة في شأنها.  وإبداءدراسة السياسات المحاسبية المتبعة   .7

اللجنررة    أعمرالكلمرا دعرت الحراجرة عن نترائج    وأتقرير دوري كرل ثلاثرة أشررررررررررررررهر على الأقرل    إعرداد .8
 وعرضة على مجلس إدارة الشركة.

  المخاطر  لجنة ❖
يلتزم مجلس الإدارة بتشرررررركيل لجنة للمخاطر من عدد فردي من الأعضرررررراء لا يقل عن ثلاثة يكون غالبيتهم  

تها  تضررم اللجنة في عضرروي أنمن بين أعضرراء مجلس الإدارة غير التنفيذيين والأعضرراء المسررتقلين، ويجوز  
 المستقلين. وأالتنفيذيين ن يكون رئيس اللجنة من الأعضاء غير أعضاء من خارج الشركة، ويجب أ

 : الي  بما المخاطر لجنة  وتختص

 غير   الأخرى   المخراطر أنواع  كرافرة مع  للتعرامرل  اللازمرة  والقواعرد  والإجراءات  التنظيميرة  الأطر  وضررررررررررررررع .1
  السررررررررروق   ومخاطر  التشرررررررررغيل  مخاطر مثل الإدارة،  مجلس معها   يتعامل  التي  الاسرررررررررتراتيجية  المخاطر
المعلومات والمخاطر التي تؤثر على اسررررررررررتدامة   نظم  ومخاطر  السررررررررررمعة  ومخاطر  الائتمان  ومخاطر
 .الشركة

مسررررررراعدة مجلس الإدارة في تحديد وتقييم مسرررررررتوى المخاطر الممكن للشرررررررركة قبوله، والتأكد من عدم  .2
 تجاوز الشركة لهذا الحد من المخاطر.

 .بكفاءة تشغيلها  لحفظ السجلات والمعلومات يتم  فعالة  نظم  وجود من  التحقق  .3
  للعرض  اللجنة عمل نتائج  عن  الحاجة دعت  أو كلما   الأقل  على  أشررررررهر  ثلاثة كل  دوري  تقرير إعداد .4

 الإدارة.  مجلس على
  لجنتا المراجعة والمخاطر للشركة القابضة والشركات التابعة ❖

يجوز للشرررركات لأحكام هذه القواعد وشرررركاتها التابعة العاملة في أحد الأنشرررطة المالية غير المصررررفية  
أو لجنة مراجعة  )%(، الاكتفاء بلجنة مركزية واحدة 85تكون نسرربة الملكية فيها لا تقل عن ) أنبشرررط 
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ي الشرررركة التابعة،  ( بشررررط موافقة مسررراهمي الأقلية ف3-3-2ولجنة مخاطر بحسرررب الحالة وفقا للبند )
 :الآتيةوبعد مراعاة الضوابط  

لجنة المراجعة تقرير منفصرل عن الشرركة القابضرة والشرركات التابعة وان يعرض التقرير واي   إعداد -1
  لىإوأن يشرررار    لهاجتماع تال    أولتوصررريات على مجلس الإدارة بالشرررركة المعينة في    أوتوصررريات  

 مناقشته في محضر مجلس الإدارة بالشركة.
ن يقدم شررررررررركة القابضررررررررة والشررررررررركات التابعة وأإدارة المراجعة الداخلية تقرير منفصررررررررل عن ال إعداد -2

لجنرة    لىئيس مجلس إدارة الشررررررررررررررركرة المعنيرة وإر   ملاحظرات لرديهرا إلى  أوالتقرير واي توصرررررررررررررريرات  
مناقشرته في محضرر اجتماع لجنة المراجعة وفي تقريرها الخاص بالشرركة    لىن يشرار إالمراجعة، وأ

 المعنية.
 لجنة الحوكمة  ❖

 هي لجنة تشكل من أعضاء مجلس الإدارة غير التنفيذيين والمستقلين، وتختص لجنة الحوكمة بما يلي:  

ة الخاصررررررة  التقييم الدوري لنظام الحوكمة بالشررررررركة وصررررررياغة الأدلة والمواثيق والسررررررياسررررررات الداخلي ▪
 بكيفية تطبيق قواعد الحوكمة داخل الشركة.

إعداد تقرير سررررنوي عن مدى التزام الشررررركة بقواعد حوكمة الشررررركات، مع وضررررع إجراءات مناسرررربة   ▪
 لاستكمال تطبيق تلك القواعد.

مراجعة التقرير السررنوي للشررركة وتقرير مجلس الإدارة وبالأخص فيما يتعلق ببنود الإفصرراح وغيرها  ▪
 من البنود ذات الصلة بحوكمة الشركات.  

 .الإدارةحفظ وتوثيق ومتابعة التقارير الخاصة بتقييم أداء المجلس   ▪
وأخذها في الاعتبار ومتابعة ما  دراسررررررة ملاحظات الجهات الرقابية على تطبيق الحوكمة بالشررررررركة   ▪

 تم بشأنها.
 منبثقة عن مجلس الإدارة   لجان أخرى  ❖

تنبثق عنة تكلف بالموضررروعات التي يراها لازمة لحسرررن    كيل لجان أخرى يجوز لمجلس إدارة الشرررركة تشررر 
( ت، ولجنة الالتزام، ولجنة تكنولوجيا المعلومات، وغيرها مهامه )مثل لجنة الترشررررررررررررريحات والمكافآ قيامة ب

 

 

أعضرررراء مجلس الإدارة، التنفيذيين بالشررررركة أو   إلىتضررررم هذه اللجان في عضررررويتها، إضررررافة   أنويجوز  
 ذوي الخبرة من خارجها.

 اجتماعات الجمعية العامة 
ولائحته التنفيذية، يلتزم رئيس    1981لسررررررررنه   159قانون شررررررررركات المسرررررررراهمة رقم   أحكاممع مراعاة   (1

مجلس الإدارة بدعوة الجمةية العامة للتصررررديق على تقرير مراقب الحسررررابات والقوائم المالية السررررنوية  
التعديلات    إدخالوالتقرير السرررنوي لمجلس الإدارة فور انتهاء اعتمادها من مجلس إدارة الشرررركة وبعد 

 تي قد تراها الهيئة وذلك خلال ثلاثة أشهر من تاريا انتهاء السنة المالية.ال
المشررراركة لأكبر عدد من المسررراهمين للحضرررور في اجتماع الجمةية العامة، بما    إتاحةعلى الشرررركة   (2

في ذلك اختيار التوقيت والمكان الملائمين لانعقاد الجمةية العامة، ويجوز للشرررركة اسرررتخدام أي من 
المناسررررررربة للدعوة لاجتماع الجمةية، وعرض بنود اجتماعاتها والتصرررررررويت عليها    الإلكترونيةالأنظمة  

للتصرررررررررويت لاجتماعات الجمةية ما    الآلييتضرررررررررمن النظام   أنعن بعد من قبل مسررررررررراهميها، ويجب  
رائية في الموضرررروعات المعروضررررة على الجمةية وذلك خلال الخمسررررة أيام   إبداءيمكن المسرررراهم من 

علي عقد الجمةية. وفي نهاية الفترة الزمنية المحددة للراغبين بالتصرررررررررررررويت عن بعد   عمل السرررررررررررررابقة
 لغاء نتيجة تصويته السابقة.رغب في ذلك مع إ أنحضور الجمةية وإعادة التصويت  

 أن ن تتيح كافة المعلومات التي تمكن المسرررراهمين من مباشرررررة حقوقهم كاملة. ويجب  على الشررررركة أ (3
تتراح هرذه المعلومرات بشرررررررررررررركرل واف ودقيق وبطريقرة منتظمرة وفي المواعيرد المحرددة، دون تمييز بين 

 المساهمين في ذلك.
على الشرررررركة اطلاع المسررررراهمين في الجمةية العامة على سرررررياسرررررتها في توزيع الأرباح ومبررات ما   (4

 سابات.أرباح مرحلة مدعمة براي مراقب الح أويجنب من أرباح في صورة احتياطيات  
على الجهات التي يجوز لها قانونا تمثيل أكثر من مسرررراهم في اجتماعات الجمةية العامة الإفصرررراح   (5

 عن حالات تعارض المصالح بين المساهمين الذين يمثلونهم. 
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أعضرررراء مجلس الإدارة، التنفيذيين بالشررررركة أو   إلىتضررررم هذه اللجان في عضررررويتها، إضررررافة   أنويجوز  
 ذوي الخبرة من خارجها.

 اجتماعات الجمعية العامة 
ولائحته التنفيذية، يلتزم رئيس    1981لسررررررررنه   159قانون شررررررررركات المسرررررررراهمة رقم   أحكاممع مراعاة   (1

مجلس الإدارة بدعوة الجمةية العامة للتصررررديق على تقرير مراقب الحسررررابات والقوائم المالية السررررنوية  
التعديلات    إدخالوالتقرير السرررنوي لمجلس الإدارة فور انتهاء اعتمادها من مجلس إدارة الشرررركة وبعد 

 تي قد تراها الهيئة وذلك خلال ثلاثة أشهر من تاريا انتهاء السنة المالية.ال
المشررراركة لأكبر عدد من المسررراهمين للحضرررور في اجتماع الجمةية العامة، بما    إتاحةعلى الشرررركة   (2

في ذلك اختيار التوقيت والمكان الملائمين لانعقاد الجمةية العامة، ويجوز للشرررركة اسرررتخدام أي من 
المناسررررررربة للدعوة لاجتماع الجمةية، وعرض بنود اجتماعاتها والتصرررررررويت عليها    الإلكترونيةالأنظمة  

للتصرررررررررويت لاجتماعات الجمةية ما    الآلييتضرررررررررمن النظام   أنعن بعد من قبل مسررررررررراهميها، ويجب  
رائية في الموضرررروعات المعروضررررة على الجمةية وذلك خلال الخمسررررة أيام   إبداءيمكن المسرررراهم من 

علي عقد الجمةية. وفي نهاية الفترة الزمنية المحددة للراغبين بالتصرررررررررررررويت عن بعد   عمل السرررررررررررررابقة
 لغاء نتيجة تصويته السابقة.رغب في ذلك مع إ أنحضور الجمةية وإعادة التصويت  

 أن ن تتيح كافة المعلومات التي تمكن المسرررراهمين من مباشرررررة حقوقهم كاملة. ويجب  على الشررررركة أ (3
تتراح هرذه المعلومرات بشرررررررررررررركرل واف ودقيق وبطريقرة منتظمرة وفي المواعيرد المحرددة، دون تمييز بين 

 المساهمين في ذلك.
على الشرررررركة اطلاع المسررررراهمين في الجمةية العامة على سرررررياسرررررتها في توزيع الأرباح ومبررات ما   (4

 سابات.أرباح مرحلة مدعمة براي مراقب الح أويجنب من أرباح في صورة احتياطيات  
على الجهات التي يجوز لها قانونا تمثيل أكثر من مسرررراهم في اجتماعات الجمةية العامة الإفصرررراح   (5

 عن حالات تعارض المصالح بين المساهمين الذين يمثلونهم. 
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 15الإفصاح والشفابية*سادساً: 
  وأجوهرية تتعرض لها الشررررركة تؤثر على نشرررراطها    أحداثعلى الشررررركة الإفصرررراح للهيئة عن أي  •

 المتعاملين معها، وذلك على الأخص ما يلي:
 المالية تجاه الغير.  التزاماتها  أوتوقف الشركة عن الوفاء بديونها   وأعجز  ✓
 المتغيرات التي تؤدي للإخلال باي من المعايير المالية الواجب على الشركة الالتزام بها. ✓
 على الشركة.  إداري حجز    وأ  إفلاسرفع دعوي  ✓
 تضعف من قدرة الشركة على حماية حقوق عملائها.   أنأي ظروف تطرأ ويكون من شانها  ✓
%( فأكثر من أسررررهمها وتشرررركيل  5على الشررررركة موافاة الهيئة بهيكل المسرررراهمين بها ممن يملكون ) •

و يكل العاملين بالشررررركة من شرررراغلي الوظائف الرئيسررررية بها، مرفقا بذلك مسررررتخرج   إدارتها مجلس  
رسررررررررررررمي حديث من السررررررررررررجل التجاري خلال شررررررررررررهر يناير من كل عام. وعليها موافاة الهيئة باي  

  الإخلال تعرديلات تطرأ على تلرك البيرانرات خلال خمسرررررررررررررررة أيرام عمرل من حردوثهرا، وذلرك مع عردم  
 مسبقة من الهيئة بشأن شغل بعض الوظائف التي تتطلب ذلك.  بضرورة الحصول على موافقة  

  المنبثقة   المجلس أو اللجان تشرررركيل  في تعديل أي عن  للهيئة  يفصررررح أن  الشررررركة إدارة  مجلس على (1
 .التعديل  إقرار  فور عنه

  ومجالس   العادية وغير  العادية  العامة  اجتماعات الجمةيات  بمحاضررررررررر  الهيئة  موافاة  الشررررررررركة على (2
 .  انعقادها  من أيام عشرة  خلال الإدارة

  مراقب  وتقرير الإدارة  مجلس تقرير بها   مرفقاً   السررررررررررررنوية  المالية  بالقوائم  الهيئة  موافاة  الشررررررررررررركة على (3
 21خلال مدة لا تجاوز ثلاثة أشررهر من نهاية السررنة المالية وبما لا يقل عن    بالمراجعة  الحسررابات
ن يعرض ذلررك على الجمةيررة العمررامررة خلال ثلاثررة  لى أوعررد انعقرراد الجمةيررة العررامررة، عيوم قبررل م

 أشهر من انتهاء السنة المالية.
  الحسررررررررررابات   مراقب تقرير بها   مرفقاً   سررررررررررنوية  الربع  المالية  بالقوائم  الهيئة  بموافاة  الشررررررررررركة تلتزم كما  (4

القوائم  الفترة المقررردم عنهرررا    نهرررايرررة  من  الأكثر  على  يومررراً   وأربعون خمس    خلال  المحررردود  برررالفحص
 .  المالية
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عنها بالتقرير    والإفصرررراحبالتزامات والا فصرررراحات الواجب على الشررررركة الالتزام    الإخلالمع عدم    (5
السررنوي لمجلس الإدارة على النحو المنصرروص عليها بقانون شررركات المسرراهمة وشررركات التوصررية  

( 159القانون رقم )بالأسهم والشركات ذات المسئولية المحدودة وشركات الشخص الواحد الصادر ب
بان يعد تقريراً سنويا عن أداء الشركة، ويكون    الإدارةولائحته التنفيذية، يلتزم مجلس   1981لسنة    

التقرير السرررنوي بالقوائم المالية السرررنوية وتقرير    إرفاق مسرررئولًا عن دقة وسرررلامة ما يتضرررمنه. ويجب  
ن يكون (، كما يجب أ5-4ح بالبند )و الموضرر مراقب الحسررابات وتقديم نسررخة منه للهيئة على النح

 هذا التقرير متاحاً لمساهمي الشركة قبل انعقاد الجمةية بوقت كافٍ.
 :  الآتيةن يتضمن التقرير السنوي البنود  ويجب أ

 استعراض لأعمال الشركة ومركزها المالي.   -1
 النظرة المستقبلية لنشاط الشركة خلال العام المالي وتوجهاتها.   -2
 وجدت. أنالشركات التابعة   أعمالاستعراض أنشطة ونتائج   -3
 نبذة عن التغيرات في الهيكل الرئيسي لراس مال الشركة. -4
 تشكيل مجلس الإدارة وصفات الأعضاء. -5
 و من أعضاء المجلس.بيان بعدد اجتماعات مجلس الإدارة ونسب الحضور الخاصة بكل عض -6
بيران براللجران المنبثقرة عن مجلس الإدارة تشرررررررررررررركيلهرا وعردد اجتمراعراتهرا مع اسررررررررررررررتعراض اهم نترائج  -7

 .أعمالها 
 الإفصاح عن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وعقود المعاوضة بكل تفاصيلها وبياناتها. -8
 ام بتطبيق أي منها.بيان بمدي التزام الشركة بتطبيق قواعد الحوكمة وأسباب عدم الالتز  -9

 السياسة التي تتبعها الشركة في شان المسئولية المجتمةية والبيئية لها. -10
وتحفيز العاملين والمديرين من خلال أسررررررررررررررهم: يتم عرض   إثابةفي حالة تطبيق الشررررررررررررررركة لنظام   -11

مرا تم منحرة خلال العرام وعردد المسررررررررررررررتفيردين   وإجمراليالأسررررررررررررررهم المتراحرة وفق هرذا النظرام    إجمرالي
% من 1جمالي عدد المسرررررررررررتفيدين )اوم منحها منذ بدء العمل بالنظام وإجمالي الأسرررررررررررهم التي توإ

   .راس مال الشركة( وفقا للنظام المطبق بالشركة
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عنها بالتقرير    والإفصرررراحبالتزامات والا فصرررراحات الواجب على الشررررركة الالتزام    الإخلالمع عدم    (5
السررنوي لمجلس الإدارة على النحو المنصرروص عليها بقانون شررركات المسرراهمة وشررركات التوصررية  

( 159القانون رقم )بالأسهم والشركات ذات المسئولية المحدودة وشركات الشخص الواحد الصادر ب
بان يعد تقريراً سنويا عن أداء الشركة، ويكون    الإدارةولائحته التنفيذية، يلتزم مجلس   1981لسنة    

التقرير السرررنوي بالقوائم المالية السرررنوية وتقرير    إرفاق مسرررئولًا عن دقة وسرررلامة ما يتضرررمنه. ويجب  
ن يكون (، كما يجب أ5-4ح بالبند )و الموضرر مراقب الحسررابات وتقديم نسررخة منه للهيئة على النح

 هذا التقرير متاحاً لمساهمي الشركة قبل انعقاد الجمةية بوقت كافٍ.
 :  الآتيةن يتضمن التقرير السنوي البنود  ويجب أ

 استعراض لأعمال الشركة ومركزها المالي.   -1
 النظرة المستقبلية لنشاط الشركة خلال العام المالي وتوجهاتها.   -2
 وجدت. أنالشركات التابعة   أعمالاستعراض أنشطة ونتائج   -3
 نبذة عن التغيرات في الهيكل الرئيسي لراس مال الشركة. -4
 تشكيل مجلس الإدارة وصفات الأعضاء. -5
 و من أعضاء المجلس.بيان بعدد اجتماعات مجلس الإدارة ونسب الحضور الخاصة بكل عض -6
بيران براللجران المنبثقرة عن مجلس الإدارة تشرررررررررررررركيلهرا وعردد اجتمراعراتهرا مع اسررررررررررررررتعراض اهم نترائج  -7

 .أعمالها 
 الإفصاح عن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وعقود المعاوضة بكل تفاصيلها وبياناتها. -8
 ام بتطبيق أي منها.بيان بمدي التزام الشركة بتطبيق قواعد الحوكمة وأسباب عدم الالتز  -9

 السياسة التي تتبعها الشركة في شان المسئولية المجتمةية والبيئية لها. -10
وتحفيز العاملين والمديرين من خلال أسررررررررررررررهم: يتم عرض   إثابةفي حالة تطبيق الشررررررررررررررركة لنظام   -11

مرا تم منحرة خلال العرام وعردد المسررررررررررررررتفيردين   وإجمراليالأسررررررررررررررهم المتراحرة وفق هرذا النظرام    إجمرالي
% من 1جمالي عدد المسرررررررررررتفيدين )اوم منحها منذ بدء العمل بالنظام وإجمالي الأسرررررررررررهم التي توإ

   .راس مال الشركة( وفقا للنظام المطبق بالشركة
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شرررركة الإيداع  وأ  البورصرررة المصررررية وأو الجزاءات المفروضرررة على الشرررركة من الهيئة  التدابير أ -12
 والقيد المركزي.

 الداخليين والحفاظ على السريةسابعاً: تعاملات 
 ، يحظر على الداخليين بالشركة الاتي: قانونية أخرى   أحكامباي   الإخلالدون 
شرراءً وكذا أي   أوتابعة بيعا   أوشرقيقة  أوأي أسرهم لشرركات قابضرة    أوالتعامل علي أسرهم الشرركة  •

متاحة   أوتصردرها أيا من تلك الشرركات بناءً على معلومات داخلية غير منشرورة   أوراق مالية أخرى 
 لكافة المساهمين.

تخص عملاء الشرررررررركة للغير بخلاف من يتطلب عملهم الاطلاع   أومعلومات داخلية    أيةتسرررررررريب  •
 للجهات الرقابية بالدولة. أوعليها  

 ويقصد بالداخليين رئيس وأعضاء مجلس الإدارة والمديرين والعاملين بالشركة.  
 أسهم الخزينة ❖

خاضعة للسيطرة الفعلية لها تعد هذه الأسهم،   أوفي حالة تصرف الشركة في أسهمها لشركة تابعة   •
 الخاصة باسهم الخزينة.  الأحكامأسهم خزينة وتسري عليها كافة  

 
 16الرقابية*ثامناً: البيئة 

 الداخلية  نظام الرقابة ❖
المخراطر وحمرايرة   من  الحرد  الرداخليرة يهردف إلى  للرقرابرة  متكرامرل  نظرام  الشررررررررررررررركرة لردي  يتوفر  أن  يجرب (1

المتعاملين ويحول دون تسرررب المعلومات الداخلية ويتحقق من التزام الشررركة والعاملين بها بتطبيق  
التحقق من   ت العلاقررة، كمررا يهرردف هررذا النظررام إلىالتنظيميررة ذا  تالقوانين واللوائح والقرارا  أحكررام

 وسرررروء   الخسررررارة لها ضرررردوأصررررو  مواردها   وضررررع قواعد المسرررراءلة والمحاسرررربة داخل الشررررركة وحماية
 .الاستخدام

 ن تتضمن نظم الرقابة الداخلية على الأخص ما يلي:ويجب أ
 التحقق من الفصل التام بين المهام الوظيفية التي لا يجوز الجمع بينها داخل الشركة الواحدة. ✓
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  أنتتعرض لها، على  أنالتي يمكن    الإخطارإجراءات حماية أصول الشركة المادية والمعنوية من   ✓
 يتم توثيق تلك الأصول بسجلات الشركة.

 معلومات داخلية. أيةما يضمن سرية المعلومات وعدم الاستفادة من   ✓
بعررد    ألاص  ترخيص خررا   وأتتطلررب موافقررة    أعمررالن العرراملين بررالشررررررررررررررركررة لا يزاولون  التحقق من أ  ✓

 .الأعمالالحصول علية، وان غير موقع عليهم أي عقوبات تمنعهم من أداء هذه 
التحقق من الحصرررررول على الموافقات اللازمة بشرررررأن التعامل في البورصرررررة للعاملين بالشرررررركة في    ✓

 الحلات التي تستوجب ذلك.  
جلس إدارة الشرررررركة بناءً  ن تضرررررع دليلا لإجراءات الرقابة الداخلية يتم اعتماده من موعلى الشرررررركة أ

 على توصية لجنه المراجعة.
  تطبيق  متابعة مسررررررئولية  إليه  مراقب داخلي )مسررررررئول التزام( يعهد  تعيين  الشررررررركة إدارة  مجلس على (2

الحوكمة ومدى التزام الشرررركة وكافة العاملين بها بالقوانين المنظمة لعملها وكذلك السرررياسرررات   قواعد
للشررركة، وكذا متتابعة تنفيذ الشررركة لسررياسررتها ذات الصررلة بمسررئوليتها الاجتما ية  واللوائح الداخلية  
 .  لجنة المراجعة  إلى  الدورية تقاريره  والبيئية، ويرفع

  الداخلية المراجعة إدارة ❖
  داخل  الرقابية  الإجراءات  الداخلية لوضرررررررررع  بالمراجعة  مختصرررررررررة  إدارة الشرررررررررركة  لدي يكون  أن  يجب (1

  دراسررررة على  بناء  الداخلية  الرقابة  وإجراءات  نظم ويتم وضررررع  .فعاليتها   من  للتحقق   وتقييمها   الشررررركة
  في  يتم متابعة وتقييم تلك المخاطر بشررركل دوري، ويسرررتعان أنعلى   الشرررركة،  تواجه  التي  للمخاطر

 الشركة.  ومديري   الحسابات  ومراقبي الإدارة  مجلس وتقارير  بآراء ذلك
ومهام وصرررلاحيات إدارة المراجعة الداخلية، على   أهدافويصررردر مجلس إدارة الشرررركة قرارا بتحديد 

  تلتزم إدارة المراجعة الداخلية على الأقل بما يلي:   أن
تقييم مدي كفاءة نظام الرقابة الداخلية بالشرررررركة ورفع تقارير لرئيس مجلس إدارة الشرررررركة ولجنة   ✓

 في هذا الشأن.  ليها إالتواصل   المراجعة بالملاحظات التي تم
وفقرا لإجراءات العمرل والسرررررررررررررريراسررررررررررررررات    أعمرالهرا تقييم مردي التزام جميع إدارات الشررررررررررررررركرة بتنفيرذ   ✓

 الموضوعة مع عدم تعارض مع اختصاصات الإدارة المعنية الأخرى.
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  أنتتعرض لها، على  أنالتي يمكن    الإخطارإجراءات حماية أصول الشركة المادية والمعنوية من   ✓
 يتم توثيق تلك الأصول بسجلات الشركة.

 معلومات داخلية. أيةما يضمن سرية المعلومات وعدم الاستفادة من   ✓
بعررد    ألاص  ترخيص خررا   وأتتطلررب موافقررة    أعمررالن العرراملين بررالشررررررررررررررركررة لا يزاولون  التحقق من أ  ✓

 .الأعمالالحصول علية، وان غير موقع عليهم أي عقوبات تمنعهم من أداء هذه 
التحقق من الحصرررررول على الموافقات اللازمة بشرررررأن التعامل في البورصرررررة للعاملين بالشرررررركة في    ✓

 الحلات التي تستوجب ذلك.  
جلس إدارة الشرررررركة بناءً  ن تضرررررع دليلا لإجراءات الرقابة الداخلية يتم اعتماده من موعلى الشرررررركة أ

 على توصية لجنه المراجعة.
  تطبيق  متابعة مسررررررئولية  إليه  مراقب داخلي )مسررررررئول التزام( يعهد  تعيين  الشررررررركة إدارة  مجلس على (2

الحوكمة ومدى التزام الشرررركة وكافة العاملين بها بالقوانين المنظمة لعملها وكذلك السرررياسرررات   قواعد
للشررركة، وكذا متتابعة تنفيذ الشررركة لسررياسررتها ذات الصررلة بمسررئوليتها الاجتما ية  واللوائح الداخلية  
 .  لجنة المراجعة  إلى  الدورية تقاريره  والبيئية، ويرفع

  الداخلية المراجعة إدارة ❖
  داخل  الرقابية  الإجراءات  الداخلية لوضرررررررررع  بالمراجعة  مختصرررررررررة  إدارة الشرررررررررركة  لدي يكون  أن  يجب (1

  دراسررررة على  بناء  الداخلية  الرقابة  وإجراءات  نظم ويتم وضررررع  .فعاليتها   من  للتحقق   وتقييمها   الشررررركة
  في  يتم متابعة وتقييم تلك المخاطر بشررركل دوري، ويسرررتعان أنعلى   الشرررركة،  تواجه  التي  للمخاطر

 الشركة.  ومديري   الحسابات  ومراقبي الإدارة  مجلس وتقارير  بآراء ذلك
ومهام وصرررلاحيات إدارة المراجعة الداخلية، على   أهدافويصررردر مجلس إدارة الشرررركة قرارا بتحديد 

  تلتزم إدارة المراجعة الداخلية على الأقل بما يلي:   أن
تقييم مدي كفاءة نظام الرقابة الداخلية بالشرررررركة ورفع تقارير لرئيس مجلس إدارة الشرررررركة ولجنة   ✓

 في هذا الشأن.  ليها إالتواصل   المراجعة بالملاحظات التي تم
وفقرا لإجراءات العمرل والسرررررررررررررريراسررررررررررررررات    أعمرالهرا تقييم مردي التزام جميع إدارات الشررررررررررررررركرة بتنفيرذ   ✓

 الموضوعة مع عدم تعارض مع اختصاصات الإدارة المعنية الأخرى.
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 تقييم مدي كفاءة الإجراءات والسياسات ومدي تناسبها مع تطورات العمل والسوق. ✓
ملاحظات الواردة بتقارير المراجعة الداخلية والخارجية، وكذا التقارير الواردة متابعه تصررررررررررويب ال ✓

 .أخري من أي جهة  
  إدارة  مجلس  من  بقرار  المررراليرررة  معررراملتررره  وتحرررديرررد  الرررداخليرررة  المراجعرررة  إدارة  مررردير  وعزل  تعيين  يكون  (2

ويكون لدير إدارة المراجعة الداخلية الصررررررررررلاحيات    المراجعة،  لجنة  توصررررررررررية وموافقة وبعد  الشررررررررررركة،
اللازمة التي تمكنه من القيام بعملة علي أكمل وجه، مع التزامه بكافة المبادئ الأسررررررراسرررررررية للسرررررررلوك  
المهني. ويلتزم مررردير إدارة المراجعرررة بعرض نطررراق عملرررة وخططررره وبرامجررره وتقررراريره على لجنرررة  

 .ا ر اجتماعاتهتدعوه لحضو  أنالمراجعة، وللجنة المراجعة  
على الأقرل لكرل من رئيس    المراجعرة  لجنرة  إلى  سررررررررررررررنوي   ربع  تقريراً   الرداخليرة  المراجعرة  إدارة  مردير  يقردم (3

  بأحكام   الشرررررررررررركة  التزام إدارة المراجعة ومدي أعمالمجلس إدارة الشرررررررررررركة ولجنة المراجعة عن نتائج  
الحوكمة وذلك بالتنسررررررررررررريق مع  بقواعد  التزامها  مدى  عن  وكذلك  لنشررررررررررررراطها   المنظمة والقواعد  القوانين

 .المراقب الداخلي
  2021( لسرررنه  2قرار مجلس إدارة الهيئة رقم )  أحكامتسرررري على الشرررركات الخاضرررعة لهذه القواعد،   (4

  الإرهاب مجال مكافحة غسررررررل الأموال وتمويل   فيقرار مجلس إدارة الهيئة بشررررررأن الضرررررروابط الرقابية  
 .المالية غير المصرفية  نشطةالأمجال    فيللجهات العاملة  

 17*اشتراطات اللائحة الداخلية لشركات التمويل العقاري  ❖
  وآلياتتلتزم كل شررررركة تمارس نشرررراط التمويل العقاري بوضررررع لائحة داخلية تتضررررمن نظام العمل بالشررررركة  

إدارة المخاطر والتعامل مع شركاوى العملاء التي يلتزم بها المديرون والعاملون فيها، وذلك وفقاً لما هو وارد 
ن يعتمد اللائحة الداخلية أو تعديلاتها وتبلغ الهيئة  أالقرار وعلى مجلس إدارة الشرركة   بالمادة الثالثة من هذا

بوع من قرار مجلس الإدارة، وتلتزم الشررررركة بتعديل بصررررورة من اللائحة عند إصرررردارها أو تعديلها خلال أسرررر 
القواعد والضرررررررروابط    أواللائحة التنفيذية    أواللائحة بما يتفق مع أي تعديل لاحق في قانون التمويل العقاري  

 التي تصدرها الهيئة.

 
 بشأن اشتراطات اللائحة الداخلية لشركات التمويل العقاري  2015( لسنة 87رقم )  قرار مجلس إدارة الهيئة. 17

 

 

في مختلف    ليها إوعلى العضررو المنتدب للشررركة وكافة العاملين فيها الالتزام بمراعاة تطبيق اللائحة المشررار  
أوجره النشررررررررررررررراط، وعلى مجلس الإدارة واللجران المنبثقرة عنره والوحردة التنظيميرة المعنيرة برالمراجعرة الرداخليرة  

 بالشركة اتخاذ ما يلزم للتحقق من الالتزام بالتطبيق.

 ن تتضمن اللائحة الداخلية تنظيم ما يلي كحد أدني:أيجب  

 مجلس الإدارة ولجانه (1)
الديون    وإعدامرة في منح التمويل والتسرررررعير والاقتراض  سرررررلطات وصرررررلاحيات مجلس الإدا .1

 وغيرها من المهام المرتبطة بالتمويل العقاري.
 دور ومهام لجنة المراجعة وغيرها من اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة. .2

 البنية التنظيمية والإدارية (2)
 الهيكل التنظيمي للشركة. .1
 بالشركة.الوصف الوظيفي للوظائف القيادية   .2
اختصررررراصرررررات الوحدات التنظيمية المعنية بكل من: المخاطر والشرررررئون المالية ومنح الائتمان  .3

 والمراجعة الداخلية.
الدورة المسرررررررتندية الواجب اتباعها والتي تبدأ منذ تقدم العميل للتعامل مع الشرررررررركة وحتى إتمام  .4

 تسوية حساباته لديها )ويمكن تضمنيها كملحق للائحة(.
 مسك السجلات الداخلية.نظام   .5
 نظام تسجيل المراسلات المتبادلة بين الشركة والمتعاملين معها. .6
 علاقة المركز الرئيسي للشركة بفروعها وبالمكاتب التابعة لها وحدود نشاطها. .7
 سياسة حفظ المستندات. .8

 سياسات منح التمويل (3)
 صيغ التمويل التي تمنحها الشركة وشروطها العامة. .1
نية المطبقة متضرررررررمنه القواعد المتبعة في الاسرررررررتعلام وشرررررررروط منح التمويل  السرررررررياسرررررررة الائتما  .2

 والمستندات المطلوبة والسلطات والصلاحيات الائتمانية.  وإجراءاته
 سياسة تقييم الضمانات. .3
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 دور ومهام لجنة المراجعة وغيرها من اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة. .2

 البنية التنظيمية والإدارية (2)
 الهيكل التنظيمي للشركة. .1
 بالشركة.الوصف الوظيفي للوظائف القيادية   .2
اختصررررراصرررررات الوحدات التنظيمية المعنية بكل من: المخاطر والشرررررئون المالية ومنح الائتمان  .3

 والمراجعة الداخلية.
الدورة المسرررررررتندية الواجب اتباعها والتي تبدأ منذ تقدم العميل للتعامل مع الشرررررررركة وحتى إتمام  .4
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 مسك السجلات الداخلية.نظام   .5
 نظام تسجيل المراسلات المتبادلة بين الشركة والمتعاملين معها. .6
 علاقة المركز الرئيسي للشركة بفروعها وبالمكاتب التابعة لها وحدود نشاطها. .7
 سياسة حفظ المستندات. .8

 سياسات منح التمويل (3)
 صيغ التمويل التي تمنحها الشركة وشروطها العامة. .1
نية المطبقة متضرررررررمنه القواعد المتبعة في الاسرررررررتعلام وشرررررررروط منح التمويل  السرررررررياسرررررررة الائتما  .2

 والمستندات المطلوبة والسلطات والصلاحيات الائتمانية.  وإجراءاته
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نظام المتابعة الدورية لأوضررررررراع العملاء ومدى التزامهم بشرررررررروط التمويل وتسرررررررجيل نتائج تلك  .4
 والحسابات التي تشهد تأخيرا في السداد. المتابعات وتحديد الأرصدة

 المخاطر ليات إدارةآ (4)
 سياسة إدارة المخاطر الائتمانية والتشغيلية والسوقية والتمويلية )سعر العائد( والسيولة. .1
 تقارير متابعة المخاطر وتحديد الجهات التي تقدم لها وتوقيتاتها. .2
 إجراءات مراجعة وتقييم المخاطر. .3

 وكشوف حسابات العملالالتعاقدات  (5)
 تحديد عناصر عقد التمويل العقاري. .1
 التوزيع على العملاء.  وآلياتتحديد محتويات كشف حساب العملاء ودورية إصدارها   .2

 الداون  وإعدامتكوين المخصصات  (6)
 سياسة تكوين المخصصات المرتبطة بمحفظة التمويل والاستثمارات. .1
 الديون وتحديد السلطة المختصة. إعدامسياسة   .2

 البنية الفنية والمعلوماتية (7)
متطلبررات البنيررة التكنولوجيررة ونظم المعلومررات وقواعررد البيررانررات وخطوط الربط وشرررررررررررررربكررات   .1

 الاتصال وكذلك التجهيزات المكتبية بالشركة.
  سررررياسررررة تأمين البيانات واخذ نسررررا احتياطيه دوريا من البيانات المخزنة وحفظها في موقع .2

 امن بعيدا عن مقرات الشركة وما يرتبط بإيجاد موقع تشغيلي بديل لنظم المعلومات.
التقررارير المطلوبررة من نظررام المعلومررات لتلبيررة الاحتيرراجررات التشررررررررررررررغيليررة وإدارة المخرراطر   .3

 والمراجعة الداخلية.
 التعامل مع شكاوى العملال (8)

 تحديد الجهة المختصة بتلقي وتسجيل ومتابعة الشكاوى. .1
 سجل لقيد الشكاوى يتضمن البيانات التالية على الأقل:  إمساك .2

 رقم قيد الشكوى وتاريا تقديمها واسم مقدمها. ( أ
 بيان موجز بموضوع الشكوى. ( ب
 التي تقدم تأييدا لها. أوبيان بالمستندات المرفقة مع الشكوى  ( ت

 

 

 ليه فحص الشكوى من رأي.إموجز ما انتهى  ( ث
 العميل بالرد والوسيلة المستخدمة. إبلاغتاريا  ( ج
 الهيئة.  إلىسياسة التعامل مع الشكوى المحالة   .3
 التوقيتات المحددة للرد على الشكاوى. .4
 تحديد التقارير والإحصاءات بموقف الشكاوى ودورية عرضها على مجلس الإدارة. .5

 الرقابة الداخلية (9)
 نظام الرقابة الداخلية المطبق.

 الاحتفاظ والتعامل بالنقد  (10)
بعد انتهاء   أوسرررررررياسرررررررة التعامل بالنقد والحد الأقصرررررررى لما يتم الاحتفاظ به في الخزينة خلال اليوم  

 ساعات عمل المقر وذلك بشأن المسئولين عن الخزينة ومدى التامين عليها.
لبورصـــة المصـــرية التصـــويل التراكمي في انتخابات مجلس إدارة الشـــركات المقيد لها أوراة مالية با ❖

 18 والشركات العاملة في الأنشطة المالية غير المصربية
في انتخاب مجلس إدارة الشرررررررركات المُقيد لها   –يُعد التصرررررررويت التراكمي  مفهوم التصـــــويل التراكمي: 

نظاماً   –الشررررررركات العاملة في الأنشررررررطة المالية غير المصرررررررفية   أوأوراق مالية بالبورصررررررة المصرررررررية  
داخل اجتماعات الجمةية العامة للشرركات فيما يخص انتخاب أعضراء مجلس الإدارة    إجرائياً للتصرويت

فقط، بحيث يسررمح للمسرراهم بمنح الكتلة التصررويتية التي تمثلها الأسررهم المملوكة له في رأسررمال الشررركة  
حتى على كل المرشررررررحين لشررررررغل عضرررررروية مجلس   أوزيعها على اكثر من مرشررررررح  لمرشررررررح واحد أو تو 

تمكين مسرررررراهمي الأقلية من تركيز أصررررررواتهم ومنحها لاحد المرشررررررحين   إلىالإدارة، ويهدف هذا النظام  
التصرررويتية لكل مسررراهم عن طريق ضررررب    الكتلةلضرررمان وجود ممثل لهم داخل هذا المجلس وتحسرررب  

  عدد الأسهم التي يملكها في عدد المقاعد المطلوب الاختيار من بين المرشحين لشغلها.   
في إطار حرص الهيئة على صررررغار المسررررتثمرين في الشررررركات المقيد لها أوراق مالية بالبورصررررة المصرررررية  

كات بان ينص نظامها  فقد ألزمت الهيئة هذه الشرررر والشرررركات العاملة في الأنشرررطة المالية غير المصررررفية،  
لية التصرررويت التراكمي في انتخاب أعضررراء مجلس الإدارة بما يسرررمح بالتمثيل النسررربي في  آالأسررراسررري على 

 
 التصويت التراكمي في انتخابات مجلس إدارة الشركات المقيد لها بشأن  2015لسنه  111قرار مجلس إدارة الهيئة رقم . 81
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صررررررررغار المسررررررررتثمرين للتمثيل في    أمامعضرررررررروية مجلس الإدارة كلما أمكن ذلك، بحيث يتيح ذلك الفرصررررررررة  
 .إدارتها ثم المشاركة الفعالة في   عضوية مجالس إدارة هذه الشركات، ومن

بشرررررأن تعديل قواعد قيد وشرررررطب الأوراق المالية    2018( لسرررررنة  154لقرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) وإعمالا
الشررروط العامة لقيد الأوراق المالية بالبورصررة المصرررية الواردة   إلىبالبورصررة المصرررية بإضررافة شرررط جديد 

نحو يلزم الشرررررررررركات المقيد لها أوراق مالية ببورصرررررررررة الأوراق المالية بان  ( من قواعد القيد، على  6بالمادة )
يتضرررمن النظام الأسررراسررري لها وجوب اسرررتخدام نظام التصرررويت التراكمي في انتخاب أعضررراء مجلس الإدارة  

 بما يسمح بالتمثيل النسبي في عضوية مجلس الإدارة كلما كان ذلك ممكنا.

بشرررأن ضررروابط منح الترخيص واسرررتمراره وقواعد    2018( لسرررنة  155قم )لقرار مجلس إدارة الهيئة ر  وإعمالا
تملك أسرهم الشرركات العاملة في الأنشرطة المالية غير المصررفية بإضرافة التزام جديد على الشرركات الراةبة  

الحصرررررول على ترخيص بمزاولة أحد الأنشرررررطة المالية    أوفي الحصرررررول على موافقة مبدئية على التأسررررريس  
ينص النظام الأسررراسررري للشرررركة علي وجوب اسرررتخدام نظام التصرررويت   أن، يقضررري بوجوب  غير المصررررفية

التراكمي في انتخاب أعضراء مجلس الإدارة بما يسرمح بالتمثيل النسربي في عضروية مجلس الإدارة كلما كان  
 ذلك ممكنا.

وتؤكد الهيئة على ضرررررورة التزام الشررررركات القائمة وقت العمل بهذا القرار بتوفيق أوضرررراعها وتعديل نظمها  
 انتخابات لمجلس الإدارة.    أية  إجراءالأساسية بإدخال نظام التصويت التراكمي قبل 

يلتزم مجلس الإدارة بتشررررررررركيل لجنة من عدد فردي من الأعضررررررررراء لا يقل عن ثلاث من بين أعضررررررررراء   ❖
، ويجب  اء من خارج الشرركةتضرم اللجنة في عضرويتها أعضر  أنمجلس الإدارة غير التنفيذيين، ويجوز  

من بينهم، وفي جميع  يكون رئيس اللجنرة    أنيكون غرالبيرة أعضرررررررررررررراء اللجنرة من المسررررررررررررررتقلين علي    أن
ة و ن يكون أعضررراء اللجنة من المشرررهود  لهم  بالكفاءة و الخبرة في مجال عمل الشرررركأالأحوال يجب  

تسررتعين  أنن يكون عضررو منهم علي الأقل لدية خبرة بالشررئون المالية و المحاسرربية، كما يجوز للجنة  أ
  19من تراه مناسبا لحضور اجتماعاتها من غير أعضائها . أوبمراقب الحسابات  

كما يلتزم مجلس الإدارة بتشررررررركيل لجنة للمخاطر من عدد فردي من الأعضررررررراء لا يقل عن ثلاثة يكون  ❖
تضرررم اللجنة   أنغالبيتهم من بين أعضررراء مجلس الإدارة غير التنفيذيين والأعضررراء المسرررتقلين، ويجوز  

 
19. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم) 96( لسنة 2020 بتعديل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) 87( لسنة 2015 باشتراطات اللائحة الداخلية بشركات 

 التمويل العقاري.  

 

 

ذيين  يكون رئيس اللجنة من الأعضرررراء غير التنفي أنفي عضررررويتها أعضرررراء من خارج الشررررركة، ويجب  
 المستقلين.   أو

 20الهيئة بشأن مراقبي الحسابات إدارةقراري مجلس  ❖
مراقب حسرابات الجهاز    إلىالموافقة على قيام مراقب حسرابات خارجي واحد مقيد بالهيئة بالإضرافة   (1

المركزي للمحاسررررربات بمراجعة حسرررررابات شرررررركات التمويل العقاري التي يسرررررهم في رأسرررررمالها بعض  
   بنوك القطاع العام والخاضعة لرقابة الجهاز المركزي للمحاسبات. أوشركات  

الموافقة على عدم جواز قيام الشرررررررررررركة بتكليف مراقبين حسرررررررررررابات )اثنين( تابعين لمكتب واحد في   (2
عدم قيام مراقب    إلىمراجعة حسررررراباتها وان يتم مخاطبة شرررررركات التمويل العقاري بهذا، بالإضرررررافة  

بات لأكثر من شركتين في وقت واحدالحسابات الواحد بمراجعة حسا 

 
 20. قراري مجلس إدارة الهيئة لسنة  2008 بشأن مراقبي  الحسابات.  
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ذيين  يكون رئيس اللجنة من الأعضرررراء غير التنفي أنفي عضررررويتها أعضرررراء من خارج الشررررركة، ويجب  
 المستقلين.   أو

 20الهيئة بشأن مراقبي الحسابات إدارةقراري مجلس  ❖
مراقب حسرابات الجهاز    إلىالموافقة على قيام مراقب حسرابات خارجي واحد مقيد بالهيئة بالإضرافة   (1

المركزي للمحاسررررربات بمراجعة حسرررررابات شرررررركات التمويل العقاري التي يسرررررهم في رأسرررررمالها بعض  
   بنوك القطاع العام والخاضعة لرقابة الجهاز المركزي للمحاسبات. أوشركات  

الموافقة على عدم جواز قيام الشرررررررررررركة بتكليف مراقبين حسرررررررررررابات )اثنين( تابعين لمكتب واحد في   (2
عدم قيام مراقب    إلىمراجعة حسررررراباتها وان يتم مخاطبة شرررررركات التمويل العقاري بهذا، بالإضرررررافة  

بات لأكثر من شركتين في وقت واحدالحسابات الواحد بمراجعة حسا 

 
 20. قراري مجلس إدارة الهيئة لسنة  2008 بشأن مراقبي  الحسابات.  
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 لممارسة النشاط  الأساسيةقواعد الباب الثالث: الضوابط وال

 21أولا: الضوابط والقواعد الأساسية *
 توعية وحماية المستثمر-1

يلتزم الممول بالحرص على مصررررررررررررالح جميع المسررررررررررررتثمرين المتعاملين مع والإفصرررررررررررراح لهم عن كافة البيانات  
  -والمعلومات المتعلقة بالتمويل والتي تمكنهم من اتخاذ قراراهم المناسب، بما في ذلك:  

نونا للعقار  الإفصررررررراح من جانب المسرررررررتثمر إذا ما كان قد قام بأجراء المعاينة النافية للجهالة شررررررررعا وقا  .1
 محل التمويل واطلع على مستندات ملكيته من عدمه. 

ن تكون إجراءات التمويل واضررررررحة ومحددة على نحو يكفل معرفة المسررررررتثمر بجميع حقوقه والتزاماته،  أ .2
 بما فيها مخاطر عدم التسديد.

للتمويل العقاري  ن تتضرررررمن اتفاق التمويل إقرار المسرررررتثمر باطلاعه على نموذج الشرررررروط الأسررررراسرررررية أ .3
 واستلامه نسخة من هذا النموذج.

ن تكون المكاتبات والمسررررررتندات المرسررررررلة للمسررررررتثمر مكتوبة بأسررررررلوب واضررررررح ومحدد ولا تتضررررررمن أي  أ .4
  بارات مبهمة.

الإفصرررراح عن كافة المصررررروفات والعمولات ومقابل الخدمات التي يقدمها الممول للمسررررتثمر لأي سرررربب  .5
 وتحت أي مسمي.

   .التمويل مع القدرة المالية للمستثمرتناسب   .6
التكلفة    إلىيلتزم الممول بالإفصراح للمسرتثمر عند التعاقد عن كافة تفاصريل المصرروفات التي سرتضراف   .7

المصرررروفات الإدارية الأخرى التي يفصرررح عنها  ألاالتكلفة العقار    إلىيضررريف   أنكما لا يجوز للممول  
 للمستثمر.

  على الأقل بجميع البيانات المتعلقة باتفاق التمويل وكذلك عند حدوث المسرررررررتثمر مرتين سرررررررنويا    إخطار .8
ن يتضرمن الإخطار الحد الأدنى من البيانات الموضرحة بقرار الهيئة  أأي تعديل في هذه البيانات، على 

 الساري في هذا الشأن.  
 
 

 
 بشأن قواعد ومعايير ممارسة نشاط التمويل العقاري.   2015لسنه   111. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم  21

 

 

  22دليل حماية المتعاملين في القطاع المالي غير المصرفي

والجهات العاملة في مجال الأنشرررررطة المالية غير المصررررررفية التوافق مع المبادئ الواردة بدليل على الشرررررركات  
حماية المتعاملين في القطاع المالي غير المصررررررررررررررفي، واتخاذ كافة الإجراءات اللازمة لنشرررررررررررررر الدليل وتو ية  

 يلي:   ا عملائها بحقوقهم والتزاماتهم وفقا له، وعلى الأخص الالتزام بم

وعلى منصررررررررات التواصررررررررل    الإلكترونيليل بصررررررررفة دائمة على الصررررررررفحة الرئيسررررررررية لموقعها  وضررررررررع الد .1
 الاجتماعي لها )حال وجودها(.

يذكر بوضرررروح في أي مسررررتند يتضررررمن تقديم خدمة مالية لعملائها كيفية الحصررررول والاطلاع علي دليل  .2
 حماية المتعاملين الصادر عن الهيئة.

د  ة التعريفية للدليل المعد من الهيئة في هذا الشررررررأن وذلك عن تسررررررليم العملاء نسررررررخة مطبوعة من النشررررررر  .3
 و تمويلي لهم.أو تأميني أتقديم أي منتج مالي 

وضرررررع لوحة توضررررريحية بأهم مبادئ حماية المتعاملين وفقا للنموذج المعد من الهيئة في هذا الشرررررأن وذلك في  
 .فروعها وكافة الأماكن الأخرى التي تقدم خدمة عملاء

 الإفصاح عن جدول السداد-2
  اد أقساط التمويل وفقا لما يلي:  يلتزم الممول بأن يرفق بكافة اتفاقات التمويل العقاري جدول لسد

وتواريا اسررتحقاقها،  للتمويل وتكاليف وعدد الأقسرراط وقيمتها    الإجماليةن يتضررمن جدول السررداد القيمة  أ .1
 على تكاليف التمويل أو خصمها من حساب المستثمر.  إضافتها يتم   ى خر أوأي مصاريف  

المسررتثمرين باي تعديلات تطرأ على البيانات الموضررحة بجدول السررداد في موعد أقصرراه    إخطارن يتم أ .2
 أسباب التعديل وسنده.  الأخطارن يتضمن أا التعديل على خمسة عشر يوم من تاري

بلغ التمويل في أي وقت قبل تاريا اسررتحقاقه  جزء من م أويحق للمسررتثمر السررداد المعجل بتصررفية كل   .3
نظير تحمل المصررروفات السررداد المعجل وفقا للشررروط المتفق عليها في عقد التمويل، ويلتزم المسررتثمر 

 في هذه الحالة بما يلي:
 الممول بالرةبة في السداد المعجل خلال مدة لا تقل عن شهر.   إخطار . أ
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  22دليل حماية المتعاملين في القطاع المالي غير المصرفي

والجهات العاملة في مجال الأنشرررررطة المالية غير المصررررررفية التوافق مع المبادئ الواردة بدليل على الشرررررركات  
حماية المتعاملين في القطاع المالي غير المصررررررررررررررفي، واتخاذ كافة الإجراءات اللازمة لنشرررررررررررررر الدليل وتو ية  

 يلي:   ا عملائها بحقوقهم والتزاماتهم وفقا له، وعلى الأخص الالتزام بم

وعلى منصررررررررات التواصررررررررل    الإلكترونيليل بصررررررررفة دائمة على الصررررررررفحة الرئيسررررررررية لموقعها  وضررررررررع الد .1
 الاجتماعي لها )حال وجودها(.

يذكر بوضرررروح في أي مسررررتند يتضررررمن تقديم خدمة مالية لعملائها كيفية الحصررررول والاطلاع علي دليل  .2
 حماية المتعاملين الصادر عن الهيئة.

د  ة التعريفية للدليل المعد من الهيئة في هذا الشررررررأن وذلك عن تسررررررليم العملاء نسررررررخة مطبوعة من النشررررررر  .3
 و تمويلي لهم.أو تأميني أتقديم أي منتج مالي 

وضرررررع لوحة توضررررريحية بأهم مبادئ حماية المتعاملين وفقا للنموذج المعد من الهيئة في هذا الشرررررأن وذلك في  
 .فروعها وكافة الأماكن الأخرى التي تقدم خدمة عملاء

 الإفصاح عن جدول السداد-2
  اد أقساط التمويل وفقا لما يلي:  يلتزم الممول بأن يرفق بكافة اتفاقات التمويل العقاري جدول لسد

وتواريا اسررتحقاقها،  للتمويل وتكاليف وعدد الأقسرراط وقيمتها    الإجماليةن يتضررمن جدول السررداد القيمة  أ .1
 على تكاليف التمويل أو خصمها من حساب المستثمر.  إضافتها يتم   ى خر أوأي مصاريف  

المسررتثمرين باي تعديلات تطرأ على البيانات الموضررحة بجدول السررداد في موعد أقصرراه    إخطارن يتم أ .2
 أسباب التعديل وسنده.  الأخطارن يتضمن أا التعديل على خمسة عشر يوم من تاري

بلغ التمويل في أي وقت قبل تاريا اسررتحقاقه  جزء من م أويحق للمسررتثمر السررداد المعجل بتصررفية كل   .3
نظير تحمل المصررروفات السررداد المعجل وفقا للشررروط المتفق عليها في عقد التمويل، ويلتزم المسررتثمر 

 في هذه الحالة بما يلي:
 الممول بالرةبة في السداد المعجل خلال مدة لا تقل عن شهر.   إخطار . أ
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يتم خفض القيم الإيجاري   أنسررررداد عوائد التمويل المسررررتحقة حتى تاريا السررررداد المعجل  على   . ب
الأربرراح عن المرردة المتبقيررة من عمر التمويررل بنسرررررررررررررربررة مئويررة متفق عليهررا بررالعقررد   أوالمتغيرة  

 فق باتفاق التمويل.التمويلي وطبقا لجدول السداد المر 
يلتزم الممول بالإفصررراح للمسرررتثمر عن جدول السرررداد الجديد بعد السرررداد المعجل لجزء من قيمة التمويل   .4

 مع ضرورة إيضاح التغيرات التي طرأت علية.  
 بة شرعيةحالات تشكيل لجنة رقا-3

 أوشرررررررعي  أوالإسرررررلامية    الشرررررريعة  أحكامالترويج لأي منتج عقاري علي انه متوافق مع   أوفي حالة الإعلان 
تضررمن ذلك في العقد، يلتزم الممول بالحصررول علي موافقة مسرربقة من لجنة رقابة شررر ية تشرركل  أو،  إسررلامي

لمراجعة كافة المشرررررتملات الواردة في العقود    2018( لسرررررنة  8لهذا الغرض وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة رقم )
الشريعة الإسلامية، و يشار في كافة المطبوعات الصادرة عن الممول بشأم منتج  أحكامو الشروط للتوافق مع  

التمويل العقاري المعني علي انه متوافق مع الشررررررررريعة الإسررررررررلامية وفقا لرأي لجنة الرقابة الشررررررررر ية )رقم قرار  
 .وتاريا ويذكر اسم أعضاء اللجنة (

لجنة رقابة شرر ية لذات الغرض لمن يرغب من الممولين في  ويجوز للاتحاد المصرري للتمويل العقاري تشركيل 
 الاستعانة بها.

  قيد الرهن والضمانات-4
يلتزم الممول بالحصررررول على الضررررمانات الكافية فبل منح التمويل العقاري للمسررررتثمرين ضررررمانا لقيمة التمويل  

 الممنوح وفقا للتالي:
مع تحديد مرتبة أولوية الرهن، وفي حالة عدم كفاية  قيد الامتياز أو الرهن العقاري على العقار الضرامن   .1

ضررررررررمانا للتمويل الممنوح    أخرالضررررررررمانات المقدمة يكون للممول الحق بقيد رهن عقاري على أي عقار  
 وفقا لما يتفق علية مع المستثمر.  

  الرهن على العقرار   أوفي الحرالات التي يقبرل فيهرا الممول ضررررررررررررررمرانرات أخري للتمويرل بخلاف الامتيراز   .2
يتم مراعاة تناسرب الضرمانات لقيمة التمويل الممنوح لكل مسرتثمر وتحديد نوع وشرروط   أنالضرامن يحب  

 الضمانات وكيفية تقييمها والجهة التي تتولي تقييمها.
 التامين لصالح الممول-5

يؤمن لصرررررررررالحة بقيمة حقوقه طبقا لاتفاق التمويل العقاري ضرررررررررد أي   أنن يشرررررررررترط على المسرررررررررتثمر أللممول  
العجز، أو التعثر في حالة كون المستثمر من أصحاب المهن الحرة، طبقا    أوء بسبب الوفاة  مخاطر عدم الوفا 

  -:  الآتيةللشروط  

 

 

 ون التامين لدي إحدى شركات التأمين المصرية المرخص لها من الهيئة.  كن يأ .1
قيام شرركة التامين بسرداد مبلغ التأمين للمسرتفيد بناء على شرهادة وفاة المسرتثمر أو شرهادة طبية بالعجز   .2

 الكلي أو الجزئي صادرة من إحدى الجهات الطبية التي تحددها شركة التامين.  
لذي  في الحالات التي يتم الاتفاق على تحمل المستثمر قيمة التامين، فيجب إضافة قيمة قسط التامين ا .3

شررررركة    إلىتكلفة التمويل الذي يلتزم المسررررتثمر بسرررردادة إلى الممول ليقوم بسررررداده    إلىيتحمله المسررررتثمر 
 التامين.  

الإفصرررررررراح   همن إحدى شررررررررركات التامين، فيجب عليفي حالة حصررررررررول الممول على معاملة تفضرررررررريلية   .4
 للمستثمر عن ذلك 

 قيمة التمويل.  إجمالييس على  ن يتم احتساب قسط التامين على رصيد المديونية ولأيجب   .5
 

شركات التمويل العقاري عند القيام بالتمويل للمستثمرين للأغراض السكنية والغير سكنية    تلتزمثانيا:  
 بالأحكام التالية: 

 التمويل العقاري للأغراض السكنيةأولا: 
 يلتزم الممول عند القيام بمنح التمويل للأغراض السكنية بالضوابط التالية:  

لا يجوز بأكثر من تسعين في المائة من قيمة الوحدة أو الضمانة المقدمة بحسب الأحوال، وفي حالات   .1
البناء أو الترميم أو التحسررررررررررررررين يمكن التمويل بكامل القيمة بما لا يتعدى تسررررررررررررررعين في المائة من قيمة 

 لوحدة أو الضمانة المقدمة.  ا
  أسررررررررمائهم تحديد قيمة العقار أو تكاليف البناء أو الترميم أو التحسررررررررين بمعرفة أحد خبراء التقييم المقيدة  .2

  2015( لسررررررررررررررنرة  39في الجرداول التي تعهردهرا الهيئرة مع مراعراة الالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئرة رقم )
 بشأن إصدار المعايير المصرية للتقييم العقاري.  

 الاستعلام عن المستثمر للتحقيق من جدارته الائتمانية وقدرته على السداد. .3
%( من صرررررررررررررافي حقوق الملكية للممول وذلك 15ألا يزيد قيمة التمويل الممنوح لمسرررررررررررررتثمر واحد عن ) .4

 23*  للشخص الطبيعي وزوجته وأولاده القصر.
الدخل من خلال أحد   إثباتيتم    أنن تتناسررررب قيمة التمويل وشررررروط السررررداد مع دخل المسررررتثمر على أ .5

   :تي يطمئن إليها الممول ومن بينها المستندات ال
 شهادة دخل حديثة صادرة من جهة العمل.   -أ
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 ون التامين لدي إحدى شركات التأمين المصرية المرخص لها من الهيئة.  كن يأ .1
قيام شرركة التامين بسرداد مبلغ التأمين للمسرتفيد بناء على شرهادة وفاة المسرتثمر أو شرهادة طبية بالعجز   .2

 الكلي أو الجزئي صادرة من إحدى الجهات الطبية التي تحددها شركة التامين.  
لذي  في الحالات التي يتم الاتفاق على تحمل المستثمر قيمة التامين، فيجب إضافة قيمة قسط التامين ا .3

شررررركة    إلىتكلفة التمويل الذي يلتزم المسررررتثمر بسرررردادة إلى الممول ليقوم بسررررداده    إلىيتحمله المسررررتثمر 
 التامين.  

الإفصرررررررراح   همن إحدى شررررررررركات التامين، فيجب عليفي حالة حصررررررررول الممول على معاملة تفضرررررررريلية   .4
 للمستثمر عن ذلك 

 قيمة التمويل.  إجمالييس على  ن يتم احتساب قسط التامين على رصيد المديونية ولأيجب   .5
 

شركات التمويل العقاري عند القيام بالتمويل للمستثمرين للأغراض السكنية والغير سكنية    تلتزمثانيا:  
 بالأحكام التالية: 

 التمويل العقاري للأغراض السكنيةأولا: 
 يلتزم الممول عند القيام بمنح التمويل للأغراض السكنية بالضوابط التالية:  

لا يجوز بأكثر من تسعين في المائة من قيمة الوحدة أو الضمانة المقدمة بحسب الأحوال، وفي حالات   .1
البناء أو الترميم أو التحسررررررررررررررين يمكن التمويل بكامل القيمة بما لا يتعدى تسررررررررررررررعين في المائة من قيمة 

 لوحدة أو الضمانة المقدمة.  ا
  أسررررررررمائهم تحديد قيمة العقار أو تكاليف البناء أو الترميم أو التحسررررررررين بمعرفة أحد خبراء التقييم المقيدة  .2

  2015( لسررررررررررررررنرة  39في الجرداول التي تعهردهرا الهيئرة مع مراعراة الالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئرة رقم )
 بشأن إصدار المعايير المصرية للتقييم العقاري.  

 الاستعلام عن المستثمر للتحقيق من جدارته الائتمانية وقدرته على السداد. .3
%( من صرررررررررررررافي حقوق الملكية للممول وذلك 15ألا يزيد قيمة التمويل الممنوح لمسرررررررررررررتثمر واحد عن ) .4

 23*  للشخص الطبيعي وزوجته وأولاده القصر.
الدخل من خلال أحد   إثباتيتم    أنن تتناسررررب قيمة التمويل وشررررروط السررررداد مع دخل المسررررتثمر على أ .5

   :تي يطمئن إليها الممول ومن بينها المستندات ال
 شهادة دخل حديثة صادرة من جهة العمل.   -أ
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 المحاسب القانوني أو مصلحة الضرائب بالدخل السنوي أو الشهري للمستثمر. شهادة من -ب
 مستخرج من بيان التأمينات عوضا عن مفردات الدخل من جهة العمل التي يعمل بها.   -ج

 عدم تجاوز الحدود الائتمانية المقرر منحها للمستثمر الواحد وفقا لما يلي:   .6
يل عن الحد الأقصررررررى الذي يحدده مجلس إدارة لذوي الدخول المنخفضررررررة: ألا يزيد قسررررررط التمو  -أ

دخل المسرتثمر وفقا لقرارات الهيئة السرارية في هذا   إجمالي% من 35الهيئة بنسربة لا تزيد عن  
 الشأن.  

 دخل المستثمر.  إجمالي% من 40لغير ذوي الدخول المنخفضة: ألا يزيد قسط التمويل عن  -ب
 السكنية يل العقاري للأغراض غير ثانيا: التمو 

 :  الآتيةيلتزم الممول عند القيام بمنح التمويل العقاري للأغراض غير السكنية بالضوابط   
الضررررررررررمانة المقدمة بحسررررررررررب الأحوال،   أولا يجوز التمويل بأكثر من ثمانين في المائة من قيمة الوحدة   .1

دي ثمرانين في المرائرة  وفي حرالات البنراء أو الترميم أو التحسررررررررررررررين يمكن التمويرل بكرامرل القيمرة بمرا لا يعر 
 الضمانة المقدمة.   أومن قيمة الوحدة  

%( من صرررررررررافي حقوق الملكية للممول سرررررررررواء 30ألا يزيد قيمة التمويل الممنوح لمسرررررررررتثمر واحد عن ) .2
للشخص الطبيعي وزوجته وأولاده القصر، أو للشخص الاعتباري الواحد والأطراف المرتبطة به )ويقصد  

  24%(.20القابضة والتابعة والشقيقة وشريطة ألا تقل نسبة المساهمة عن للأطراف المرتبطة الشركات  
الاسرررررتعلام عن المسرررررتثمر للتحقيق من جدارته الائتمانية وكفاءة إدارته للنشررررراط ومن صرررررحة المعلومات   .3

 والبيانات المقدمة منه، والتأكد من حسن سمعته بالسوق.  
تحديد قيمة العقار أو تكاليف البناء أو الترميم أو التحسرررررررين بمعرفة أحد خبراء التقييم المقيدة أسرررررررما هم  .4

  2015( لسررررررررررررررنرة  39الهيئرة رقم )  إدارةتعردهرا الهيئرة مع مراعرات الالتزام بقرار مجلس    في الجرداول التي
 الصادر بشأن المعايير المصرية للتقييم العقاري.  

إعرادة التقييم للعقرار محرل التمويرل مرة على الأقرل كرل خمس سررررررررررررررنوات على نفقرة الممول في ضرررررررررررررروء  .5
 (.  4نية بمراعاة ما ورد أعلاه في البند رقم)المخاطر المتوقعة في التمويل العقاري للأغراض غير سك

التأكد من توفير موارد ذاتية لدي المسرررررررتثمر كافية لخدمة التمويل المقدم له من الممول وكفاية التدفقات   .6
 النقدية على السداد من خلال التدفقات النقدية المتوقعة للوفاء بالتزاماته.  

وط السررداد مع التدفقات النقدية للمسررتثمر، على أن يتم أن تتناسررب قيمة التمويل الممنوح للمسررتثمر وشررر  .7
إثبات قدرته على السررداد من خلال قوائم الدخل الخاصررة به أو شررهادة من المحاسررب القانوني أو شررهادة  
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من مصررلحة الضرررائب، وبالنسرربة للمسررتثمرين )الأشررخاص الاعتبارية( قيد الأنشرراء يتم تحديد القدرة على 
 ت النقدية التقديرية المستقبلية الموضحة في دراسة الجدوى.السداد من خلال التدفقا 

بشـأن الضـوابط    2021لسـنه   2يجب على شـركات التمويل العقاري الالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم   •
الرقابية في مجال مكافحة غسـل الأموال وتمويل الإرهاب للجهات العاملة في مجال الأنشـطة المالية غير  

 25المصربية.

 بنظام الإجارة(الضوابط الخاصة بمزاولة نشاط التمويل العقاري ) ❖
من خلال شررررراء الممول للعقار من المسررررتثمر )المسررررتأجر(    الإجارةتكون مزاولة نشرررراط التمويل العقاري بنظام  

ية  المسرررررتثمر )المسرررررتأجر( في نها   لىإجارة ينتهي بتملك العقار المؤجر  ببنائه ثم تأجيرها له بعقد إ  أومن غيرة  
 ثنائها وذلك وفقا للقواعد والمعايير التالية:  أأو   الإيجارمدة 

 أولا: الوعد بالاستئجار
يلتزم المسررررررررتثمر )المسررررررررتأجر( بالتقدم للممول بطلب الحصررررررررول على تمويل شررررررررراء عقار بنظام الإجارة   .1

ن يتعهد المسرررتثمر )المسرررتأجر(  أواصرررفات العقار محل التمويل، على  موضرررحا فيه بيانات المسرررتثمر وم
بالالتزام باسرررررتئجار العقار محل الطلب حال قيام الممول بشررررررائه تمهيدا لتأجيره للمسرررررتثمر )للمسرررررتأجر(  

 وفقا لأحكام قانون التمويل العقاري.    الإجارةبنظام  
الموصرررررروفة    الإجارةو تحت التشررررررييد )أعل  قار من المالك سررررررواء مشرررررريد بالفيجوز للممول قبل شررررررراء الع .2

يكون جزء من القيمة الإيجاري   أنبالذمة( أن يطلب من المسرررتثمر سرررداد مبلغا نقديا كمقدم إيجار على 
التكلفة الأسررررررررراسرررررررررية التي تحملها الممول لتملك تلك   إجمالي% من 5عند التعاقد وبشررررررررررط ألا تقل عن 

العقار، ويكون للممول خصرررم نسررربة من هذا المبلغ يتفق عليها عند الوعد بالاسرررتئجار باعتباره تعويضرررا  
عن الضرررررررر اللاحق به في حال نكول المسررررررتثمر )المسررررررتأجر( عن وعدة الملزم باسررررررتئجار العقار من  

كول الممول بتنفيذ التزامه بتأجير العقار للمسرررررتثمر )المسرررررتأجر( بعد  ، وفي حالة نالإجارةالممول بنظام  
ذات النسرررربة المتفق عليها كتعويض للمسررررتثمر )المسررررتأجر(    إليهمضرررراف    الإيجارشرررررائه يلتزم برد مقدم 

 خلال خمسة أيام عمل . 
 ن يكون تنفيذ التزام الوعد بالاستئجار خلال مدة زمنية محددة.أيجب   .3

 مرحلة الشرالثانيا:  

 
25. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم 2 لسنه 2021 بشأن الضوابط الرقابية في مجال مكافحة غسل الأموال وتمويل الإرهاب للجهات العاملة في مجال  

.  الأنشطة المالية غير المصرفية  
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من مصررلحة الضرررائب، وبالنسرربة للمسررتثمرين )الأشررخاص الاعتبارية( قيد الأنشرراء يتم تحديد القدرة على 
 ت النقدية التقديرية المستقبلية الموضحة في دراسة الجدوى.السداد من خلال التدفقا 

بشـأن الضـوابط    2021لسـنه   2يجب على شـركات التمويل العقاري الالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم   •
الرقابية في مجال مكافحة غسـل الأموال وتمويل الإرهاب للجهات العاملة في مجال الأنشـطة المالية غير  

 25المصربية.

 بنظام الإجارة(الضوابط الخاصة بمزاولة نشاط التمويل العقاري ) ❖
من خلال شررررراء الممول للعقار من المسررررتثمر )المسررررتأجر(    الإجارةتكون مزاولة نشرررراط التمويل العقاري بنظام  

ية  المسرررررتثمر )المسرررررتأجر( في نها   لىإجارة ينتهي بتملك العقار المؤجر  ببنائه ثم تأجيرها له بعقد إ  أومن غيرة  
 ثنائها وذلك وفقا للقواعد والمعايير التالية:  أأو   الإيجارمدة 

 أولا: الوعد بالاستئجار
يلتزم المسررررررررتثمر )المسررررررررتأجر( بالتقدم للممول بطلب الحصررررررررول على تمويل شررررررررراء عقار بنظام الإجارة   .1

ن يتعهد المسرررتثمر )المسرررتأجر(  أواصرررفات العقار محل التمويل، على  موضرررحا فيه بيانات المسرررتثمر وم
بالالتزام باسرررررتئجار العقار محل الطلب حال قيام الممول بشررررررائه تمهيدا لتأجيره للمسرررررتثمر )للمسرررررتأجر(  

 وفقا لأحكام قانون التمويل العقاري.    الإجارةبنظام  
الموصرررررروفة    الإجارةو تحت التشررررررييد )أعل  قار من المالك سررررررواء مشرررررريد بالفيجوز للممول قبل شررررررراء الع .2

يكون جزء من القيمة الإيجاري   أنبالذمة( أن يطلب من المسرررتثمر سرررداد مبلغا نقديا كمقدم إيجار على 
التكلفة الأسررررررررراسرررررررررية التي تحملها الممول لتملك تلك   إجمالي% من 5عند التعاقد وبشررررررررررط ألا تقل عن 

العقار، ويكون للممول خصرررم نسررربة من هذا المبلغ يتفق عليها عند الوعد بالاسرررتئجار باعتباره تعويضرررا  
عن الضرررررررر اللاحق به في حال نكول المسررررررتثمر )المسررررررتأجر( عن وعدة الملزم باسررررررتئجار العقار من  

كول الممول بتنفيذ التزامه بتأجير العقار للمسرررررتثمر )المسرررررتأجر( بعد  ، وفي حالة نالإجارةالممول بنظام  
ذات النسرررربة المتفق عليها كتعويض للمسررررتثمر )المسررررتأجر(    إليهمضرررراف    الإيجارشرررررائه يلتزم برد مقدم 

 خلال خمسة أيام عمل . 
 ن يكون تنفيذ التزام الوعد بالاستئجار خلال مدة زمنية محددة.أيجب   .3

 مرحلة الشرالثانيا:  

 
25. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم 2 لسنه 2021 بشأن الضوابط الرقابية في مجال مكافحة غسل الأموال وتمويل الإرهاب للجهات العاملة في مجال  

.  الأنشطة المالية غير المصرفية  
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يطلب   أنعقد الإجارة، ويجوز    إبراميجب أن يقوم الممول بشرررررررررررررراء العقار باسرررررررررررررمة بعقد مسرررررررررررررتقل قبل  .1
 المستثمر )المستأجر( من الممول أن يشتري حق الانتفاع بأحد العقارات مما يرغب في استئجاره.  

  الإجارة نفس البائع بنظام  إليشخص اعتباري ثم إعادة تأجيره    أويجوز شراء العقار من شخص طبيعي   .2
 ا الشأن.  وفقا لأحكام قانون التمويل العقاري ولائحته التنفيذية والضوابط الصادرة بهذ

 الإجارةثالثا: عقد 
منتهي بالتملك، ولا يملك أحدهما الانفراد بفسرررررررخة    إيجاراهو عقد ملزم لطرفية بتأجير عقارا    الإجارةعقد  .1

 .  الأخرتعديله دون موافقة الطرق   أو
بعد    أوالمسرتثمر بتملك العقار خلال سرريان العقد بالسرداد المعجل    أحقية  الإجارةيتضرمن عقد   أنيجب   .2

، ما لم يبدي المسرتثمر رغبته كتابا في عدم التملك خلال  الإيجارانتهاء المسرتثمر من سرداد كافة أقسراط  
 بالعقد.  ليها إعند فسا العقد لأي سبب من الأسباب المشار   أوالمدة المتفق عليها بالعقد  

أو على وحدات منتهية الإنشراء، على ألا يسرري بدء   الإنشراءعلى وحدات تحت    جارةالإتكون  أنيجوز   .3
بعد اسرررررتلام المسرررررتثمر )المسرررررتأجر( للعقار، ويجوز إلزام )المسرررررتأجر( بسرررررداد   ألا  جاريةيالإسرررررداد القيم 

عات تحت  المتغيرة مقدما )تكاليف التمويل المنصرفة للمقاول( خلال فترة التشييد /أو دف الإيجاريةالقيمة 
 .  الإيجارحساب مقدم 

 الآتي:  يجب أن تتضمن التزامات المستثمر )المستأجر(   .4
 المتفق عليها والموضحة بجدول السداد.  الإيجاريةسداد القيمة   . أ

القيام بكافة أعمال الصرررريانة الدورية العادية للعقار بصررررورة تحافظ علية وعلي منفعته للغرض الذي   . ب
قد تلحق بالعين المؤجرة جراء    أضررررررار  أيةيلتزم بتعويض الممول   أنتم اسرررررتئجاره من آجلة، وعلى 
 عدم قيامه بالصيانة اللازمة.  

و هدم أو بناء أو إقامة مباني آخري أو  تعديلات أو إضررررررررررررافات أو إحداث أي تغير أ  أيةعدم إجراء   . ج
بناء حوائط أو حواجز إلا بعد الحصررررررررررول على موافقة كتابية من الممول وبشرررررررررررط الحصررررررررررول على  

 ترخيص من الجهة المختصة في هذا الشأن.  
ولا الانتفاع به على أي وجه غير ما اسررتؤجر    أجلهعدم تغيير الغرض الذي تم اسررتئجار العقار من  .د

 كتابية من الممول.    له دون موافقة
سرررررررررداد تكاليف خدمات اسرررررررررتخدام العقار )المياه، الكهرباء، الغاز، الهاتف( بالإضرررررررررافة إلى تكاليف   . ه

 الصيانة الدورية والتشغيلية.  

 

 

  أويلتزم المسررررتثمر )المسررررتأجر( الراغب بالتصرررررف في العقار المؤجر بالتنازل عن الإجار أو تأجيره   .و
بأن يتقدم بطلب للممول للحصررول على موافقة كتابية منه قبل موعد تمكين الغير من الانفراد بشررغلة  

 بمدة لا تقل عن ثلاثين يوما من تاريا الإجراء.    الإيجارالتصرف أو 
أو التأجير    الإيجاريلتزم المسرتثمر )المسرتأجر( بأن يرفق بطلب الموافقة على التصررف بالتنازل عن   .ز

لمستثمر )المستأجر( في كافة الالتزامات المترتبة على إقرار كتابي من التصررف إلية بالحلول محل ا
يتشرررررررررررط على المسررررررررررتثمر)المسررررررررررتأجر( تقديم إقرار بتضررررررررررامنه مع  أناتفاق التمويل ويجوز للممول  

 ائتمانيا.  إليه  في الوفاء بتلك الالتزامات بشرط قبول المتصرف   إليهالمتصرف  
يلتزم الممول بتمكين المسررررتثمر )المسررررتأجر( من شررررغل العقار أو الوحدة وحيازتها حيازة هادئة ومسررررتقرة  .5

مع ضررررمان عدم التعرض القانوني من جانب الممول لهذه الحيازة أو التعرض القانوني من جانب الغير 
استخدامه للعقار في    فيما يتعلق بملكية العقار طوال مدة العقد وعدم التعرض للمسرتثمر )للمستأجر( في

ضرررررررررررروء التزام المسررررررررررررتثمر )المسررررررررررررتأجر( بالوفاء بكافة بالتزاماته التعاقدية، وفي حالة وجود أي تعرض 
 للمستثمر )المستأجر( من قبل الغير يلتزم بإخطار الممول كتابة بذلك.  

ويل العقاري  إعادة التم أويحق للممول بيع العقار لأحدي الشرررركات التي تمارس نشررراط التمويل العقاري   .6
مع ضررررررررررررورة   الإجارةالمشرررررررررررتري الجديد محل الحقوق والالتزامات الناشرررررررررررئة عن عقد   إلىوينتقل العقار  

 المستثمر )المستأجر( بذلك.  إخطار
يحق للممول أن يرهن أو يحيل حقوقه المالية الناشررررررررررئة عن عقد الإجارة والقابلة للتحويل وما يكفلها من   .7

العقاري أو إعادة التمويل العقاري أو إحدى الجهات التي تباشرررررر   ضرررررمانات إلى إحدى شرررررركات التمويل
تلرك الجهرات محملرة    إلىتوريق الحقوق المراليرة المرخص لهرا برذلرك من الهيئرة، وتنتقرل الحقوق المحرالرة  

 ، مع ضرورة إخطار المستثمر بذلك.الإيجاربكافة الحقوق والالتزامات الناشئة عن عقد 
يشرررارك الممول في شرررراء العقار الذي يرغب في اسرررتئجاره ثم يسرررتأجر   نأيجوز للمسرررتثمر )للمسرررتأجر(   .8

 حصة الممول.
المثرل   أجرهن تكون  أ، على  الإجرارةالمثرل للعقرار محرل    يحردد خبير التقييم العقراري عنرد تقييم العقرار آجره .9

 موضحة باتفاق التمويل العقاري.
الدورية متزايدة أو متناقصة بالاتفاق بين الممول والمستثمر )المستأجر(    الإيجاريةن تكون القيمة  أيجوز   .10

 تخفيض معينة سنويا. أوعلى نسبة زيادة 
ن تكون الأجرة معلومة ومحددة وتسرررتحق الأجرة من تاريا اسرررتلام المسرررتثمر )المسرررتأجر( للعقار  أيجب   .11

 وليس بمجرد توقيعه العقد.
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  أويلتزم المسررررتثمر )المسررررتأجر( الراغب بالتصرررررف في العقار المؤجر بالتنازل عن الإجار أو تأجيره   .و
بأن يتقدم بطلب للممول للحصررول على موافقة كتابية منه قبل موعد تمكين الغير من الانفراد بشررغلة  

 بمدة لا تقل عن ثلاثين يوما من تاريا الإجراء.    الإيجارالتصرف أو 
أو التأجير    الإيجاريلتزم المسرتثمر )المسرتأجر( بأن يرفق بطلب الموافقة على التصررف بالتنازل عن   .ز

لمستثمر )المستأجر( في كافة الالتزامات المترتبة على إقرار كتابي من التصررف إلية بالحلول محل ا
يتشرررررررررررط على المسررررررررررتثمر)المسررررررررررتأجر( تقديم إقرار بتضررررررررررامنه مع  أناتفاق التمويل ويجوز للممول  

 ائتمانيا.  إليه  في الوفاء بتلك الالتزامات بشرط قبول المتصرف   إليهالمتصرف  
يلتزم الممول بتمكين المسررررتثمر )المسررررتأجر( من شررررغل العقار أو الوحدة وحيازتها حيازة هادئة ومسررررتقرة  .5

مع ضررررمان عدم التعرض القانوني من جانب الممول لهذه الحيازة أو التعرض القانوني من جانب الغير 
استخدامه للعقار في    فيما يتعلق بملكية العقار طوال مدة العقد وعدم التعرض للمسرتثمر )للمستأجر( في

ضرررررررررررروء التزام المسررررررررررررتثمر )المسررررررررررررتأجر( بالوفاء بكافة بالتزاماته التعاقدية، وفي حالة وجود أي تعرض 
 للمستثمر )المستأجر( من قبل الغير يلتزم بإخطار الممول كتابة بذلك.  

ويل العقاري  إعادة التم أويحق للممول بيع العقار لأحدي الشرررركات التي تمارس نشررراط التمويل العقاري   .6
مع ضررررررررررررورة   الإجارةالمشرررررررررررتري الجديد محل الحقوق والالتزامات الناشرررررررررررئة عن عقد   إلىوينتقل العقار  

 المستثمر )المستأجر( بذلك.  إخطار
يحق للممول أن يرهن أو يحيل حقوقه المالية الناشررررررررررئة عن عقد الإجارة والقابلة للتحويل وما يكفلها من   .7

العقاري أو إعادة التمويل العقاري أو إحدى الجهات التي تباشرررررر   ضرررررمانات إلى إحدى شرررررركات التمويل
تلرك الجهرات محملرة    إلىتوريق الحقوق المراليرة المرخص لهرا برذلرك من الهيئرة، وتنتقرل الحقوق المحرالرة  

 ، مع ضرورة إخطار المستثمر بذلك.الإيجاربكافة الحقوق والالتزامات الناشئة عن عقد 
يشرررارك الممول في شرررراء العقار الذي يرغب في اسرررتئجاره ثم يسرررتأجر   نأيجوز للمسرررتثمر )للمسرررتأجر(   .8

 حصة الممول.
المثرل   أجرهن تكون  أ، على  الإجرارةالمثرل للعقرار محرل    يحردد خبير التقييم العقراري عنرد تقييم العقرار آجره .9

 موضحة باتفاق التمويل العقاري.
الدورية متزايدة أو متناقصة بالاتفاق بين الممول والمستثمر )المستأجر(    الإيجاريةن تكون القيمة  أيجوز   .10

 تخفيض معينة سنويا. أوعلى نسبة زيادة 
ن تكون الأجرة معلومة ومحددة وتسرررتحق الأجرة من تاريا اسرررتلام المسرررتثمر )المسرررتأجر( للعقار  أيجب   .11

 وليس بمجرد توقيعه العقد.
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في نهايته وبعد  أومر )المسررتأجر( بتملك العقار أثناء مدة العقد يلتزم الممول بالنص على أحقية المسررتث .12
جارية وفقا لجدول السررررررررررداد المرفق بالعقد بثمن يتفقان علية ويلتزم الممول بتحرير يسررررررررررداد كافة القيم الإ

في   أوعقد بيع مسررررررتقل للمسررررررتثمر عند نهاية العقد سررررررواء بسررررررداد كافة القيم الإيجارية خلال مدة العقد 
، وفي هذه الحالة يلتزم الممول بتسليم المستثمر خلال مدة لا تجاوز شهر على الأكثر من تاريا نهايتها 

 إجراءات تملك العقار لصالح المستثمر.  إنهاءوفاء المستثمر بالتزاماته كافة المستندات التي تمكنه من 
 رابعا: مرحلة البيع

ووفاء المسرررررررتأجر بالتزاماته التعاقدية    الإجارةعقد  إبراملا يجوز إبرام عقد بيع العقار للمسرررررررتثمر إلا بعد  .1
 وذلك تمهيدا لإتمام هذا البيع.

وذلك بناء علي وعد    الإجارةتكون طريقة تمليك العين للمسرررتثمر )المسرررتأجر( بعد عقد مسرررتقل عن عقد  .2
 .يةبالثمن المتفق عل أوبالبيع بثمن رمزي 

  خامسا: الضمانات والتأمين
تقصررررير،   أويكون الممول مسررررئول عن العقار المؤجر طيلة مدة الإجارة ما لم يقع من )المسررررتأجر( تعد  .1

يررأخررذهررا في الاعتبررار   أنيؤمن عليررة، وتكون تكلفررة التررامين على الممول ويجوز لرره    أنويجوز للممول  
 عند حساب الأجرة على المستثمر)المستأجر(.  

يجوز للممول إلزام المسررررتثمر )المسررررتأجر( بالتامين لصررررالح الممول بقيمة حقوقه ضررررد أي مخاطر عدم   .2
مسررررررررررررررتحقرات    أيرةحريق الوحردة ويظرل الترأمين مسررررررررررررررتمرا في ظرل وجود    أوالعجز    أوالوفراء نتيجرة الوفراة  

فاق بين الممول والمسرتثمر )المسرتأجر( على التأمين لصرالح الممول بقيمة حقوقه  للممول كما يجوز الات
 ضد مخاطر التعثر.  

المسررررتثمر )المسررررتأجر مسررررئول عن المحافظة على العين المسررررتأجرة واسررررتعمالها الاسررررتعمال المعتاد في   .3
متفق عليها في  له دون زيادة، فإن قصرررررر في الحفاظ عليها أو خالف أوجه الاسرررررتعمال ال  أجرتمثل ما  

أو أي نقص   إهلاكها التي يقضرري بها العرف أو تجاوز مدة الإجارة فانة يضررمن تلف العين أو  أوالعقد  
 يصيبها جراء هذا الاستعمال.  

يسرررررتوفي   أنفي حالة التنفيذ على الضرررررمانات البديلة المقدمة من المسرررررتثمر )المسرررررتأجر( يحق للمؤجر   .4
الفترات التي تعثر فيها والغرامات المتفق عليها، وليس له اسررررتيفاء  منها ما يتعلق بالأجرة المسررررتحقة في  

 أنجارية بما في ذلك الأقسررررررررررراط اللاحقة التي لم يقابلها انتفاع بالعقار، ويجوز له  يجميع الأقسررررررررررراط الإ
 يستوفي من الضمانات كل التعويضات الناتجة من إخلال المستثمر )المستأجر( بالعقد.

 

 

مثل الامتياز والرهن على ضرررمانة    الأجرةات الكافية لضرررمان الحصرررول على  يجوز للممول أخذ الضرررمان .5
 بديلة أو حوالة الحق علي مستحقات المستثمر )المستأجر( لدي الغير.  

 عد المنظمة لحالات انقضال العقد سادسا: القوا 
في حالة قيام المسررتثمر )المسررتأجر( بسررداد كافة مسررتحقات الممول فيلتزم الممول ببيع العقار للمسررتثمر  .1

 )المستأجر( بعقد بيع مستقل ويكون البيع بثمن رمزي أو بالثمن المتفق علية بعقد الإجارة.  
لممول عن  في حالة هلال العقار لأسررررررباب لا ترجع للمسررررررتثمر )المسررررررتأجر( وفي هذه الحالة يسررررررتحق ا .2

المنقضية من العقد أن يخصم قيمة أجرة المثل الموضحة بتقرير التقييم وأن يرد للمستثمر )للمستأجر(ما  
 الأجرة الأساسية حتى تاريا الهلاك.    إجماليزاد علي ذلك بعد خصمة من 

مما يؤدي   بسررررربب إخلال المسرررررتثمر )المسرررررتأجر( بالتزاماته الواردة بعقد الإجارة  الإيجاريةتنتهي العلاقة   .3
لفسرا هذا العقد ويلتزم الممول بعد تاريا اسرترداد الوحدة موضروع العقد أن يرد للمسرتثمر )للمسرتأجر( ما 

جارية غير المسرددة وغرامات التأخير ونفقات  ييوازي الأجرة الأسراسرية مخصروما منها ما يوازي القيمة الإ
 الممول التي تكبدها حتى تاريا استرداد الوحدة.

اة المسرررتثمر )المسرررتأجر( ووجود تغطية تأمينية لحقوق الممول يلتزم الممول فور سرررداد قيمة في حالة وف .4
التغطية التأمينية له بتحرير عقد بيع الوحدة محل الإجارة لورثة المسررررتثمر )المسررررتأجر( الشرررررعيين بذات 

 الشروط المتفق عليها مع ورثهم. 
مع   الإجارةتأمينية يلتزم الممول باسررررتكمال عقد   في حالة وفاه المسررررتثمر)المسررررتأجر( وعدم وجود تغطية .5

ورثة المسررررتثمر)المسررررتأجر( الشرررررعيين في حالة رغبتهم في اسررررتكمال العقد باسررررتمرارهم في السررررداد دون 
 التوقف وبذات الشروط المتفق عليها مع مورثهم.   

 مويل العقاري )بنظام المرابحة(الضوابط الخاصة بمزاول نشاط الت ❖
تكون مزاولة نشرررررررررراط التمويل العقاري بنظام المرابحة عن طريق قيام الممول بشررررررررررراء العقار بثمن معلوم لبيعة  

 :الآتيةربح معلوم وموضح بالعقد، وذلك وفقا للقواعد والمعايير   إليهللمستثمر بالقسط بذات الثمن مضافا  
 أولا: الوعد بالشرال

يلتزم المسررررررتثمر )المسررررررتأجر( بالتقدم للممول بطلب الحصررررررول على تمويل شررررررراء عقار بنظام المرابحة   .1
موضرررحا فيه بيانات المسرررتثمر ومواصرررفات العقار محل التمويل وان يكون موضرررحا فيه التزام المسرررتثمر 

لأحكام قانون    بشررررررراء العقار محل الطلب حال قيام الممول بشرررررررائه تمهيدا لبيعة للمسررررررتثمر مرابحة وفقا 
 التمويل العقاري.  
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مثل الامتياز والرهن على ضرررمانة    الأجرةات الكافية لضرررمان الحصرررول على  يجوز للممول أخذ الضرررمان .5
 بديلة أو حوالة الحق علي مستحقات المستثمر )المستأجر( لدي الغير.  

 عد المنظمة لحالات انقضال العقد سادسا: القوا 
في حالة قيام المسررتثمر )المسررتأجر( بسررداد كافة مسررتحقات الممول فيلتزم الممول ببيع العقار للمسررتثمر  .1

 )المستأجر( بعقد بيع مستقل ويكون البيع بثمن رمزي أو بالثمن المتفق علية بعقد الإجارة.  
لممول عن  في حالة هلال العقار لأسررررررباب لا ترجع للمسررررررتثمر )المسررررررتأجر( وفي هذه الحالة يسررررررتحق ا .2

المنقضية من العقد أن يخصم قيمة أجرة المثل الموضحة بتقرير التقييم وأن يرد للمستثمر )للمستأجر(ما  
 الأجرة الأساسية حتى تاريا الهلاك.    إجماليزاد علي ذلك بعد خصمة من 

مما يؤدي   بسررررربب إخلال المسرررررتثمر )المسرررررتأجر( بالتزاماته الواردة بعقد الإجارة  الإيجاريةتنتهي العلاقة   .3
لفسرا هذا العقد ويلتزم الممول بعد تاريا اسرترداد الوحدة موضروع العقد أن يرد للمسرتثمر )للمسرتأجر( ما 

جارية غير المسرددة وغرامات التأخير ونفقات  ييوازي الأجرة الأسراسرية مخصروما منها ما يوازي القيمة الإ
 الممول التي تكبدها حتى تاريا استرداد الوحدة.

اة المسرررتثمر )المسرررتأجر( ووجود تغطية تأمينية لحقوق الممول يلتزم الممول فور سرررداد قيمة في حالة وف .4
التغطية التأمينية له بتحرير عقد بيع الوحدة محل الإجارة لورثة المسررررتثمر )المسررررتأجر( الشرررررعيين بذات 

 الشروط المتفق عليها مع ورثهم. 
مع   الإجارةتأمينية يلتزم الممول باسررررتكمال عقد   في حالة وفاه المسررررتثمر)المسررررتأجر( وعدم وجود تغطية .5

ورثة المسررررتثمر)المسررررتأجر( الشرررررعيين في حالة رغبتهم في اسررررتكمال العقد باسررررتمرارهم في السررررداد دون 
 التوقف وبذات الشروط المتفق عليها مع مورثهم.   

 مويل العقاري )بنظام المرابحة(الضوابط الخاصة بمزاول نشاط الت ❖
تكون مزاولة نشرررررررررراط التمويل العقاري بنظام المرابحة عن طريق قيام الممول بشررررررررررراء العقار بثمن معلوم لبيعة  

 :الآتيةربح معلوم وموضح بالعقد، وذلك وفقا للقواعد والمعايير   إليهللمستثمر بالقسط بذات الثمن مضافا  
 أولا: الوعد بالشرال

يلتزم المسررررررتثمر )المسررررررتأجر( بالتقدم للممول بطلب الحصررررررول على تمويل شررررررراء عقار بنظام المرابحة   .1
موضرررحا فيه بيانات المسرررتثمر ومواصرررفات العقار محل التمويل وان يكون موضرررحا فيه التزام المسرررتثمر 

لأحكام قانون    بشررررررراء العقار محل الطلب حال قيام الممول بشرررررررائه تمهيدا لبيعة للمسررررررتثمر مرابحة وفقا 
 التمويل العقاري.  



50

 

 

تحت التشررييد أن يطلب من المسررتثمر  أويجوز للممول قبل شررراء العقار من المالك سررواء مشرريد بالفعل   .2
التكلفة الأسرراسررية التي تحملها    إجمالي% من  5سررداد مبلغا نقديا يسررمي مقدم الثمن وبنسرربة لا تقل عن  

نسررررررربة من هذا المبلغ يتفق عليها عند الوعد بالشرررررررراء  الممول لتملك تلك العقار، ويكون للممول خصرررررررم  
باعتباره تعويضرررا عن الضررررر اللاحق به في حال نكول المسرررتثمر )المسرررتأجر( عن وعدة الملزم بشرررراء  
العقار من الممول، وفي حالة نكول الممول بتنفيذ التزامه ببيع العقار للمسرررتثمر )المسرررتأجر( بعد شررررائه  

مبلغ مقدم الثمن عليها كتعويض للمسرتثمر )للمسرتأجر( خلال خمسرة    إليهاف  يلتزم برد نفس المبلغ مضر 
 أيام عمل. 

 يكون تنفيذ التزام الوعد بالشراء خلال مدة زمنية محددة. أنيجب   .3
 ثانيا: مرحلة الشرال  

 يجب أن يكون بائع العقار )البائع الأصلي( غير المستثمر أو وكيلة وبعقد منفصل عن عقد المرابحة.   .1
 يجب أن يكون عقد شراء الممول للعقار سابق لعملية بيع العقار بالمرابحة للمستثمر.   .2
  يجبي على الممول الإفصرررراح عن ظروف شررررراء العقار إذا كان قد اشررررتراه بثمن مؤجلا أو على أقسرررراط .3

 وخلوة من حقوق الغير من عدمه. 
 ةثالثا: عقد المرابح

ن تنتقل ملكية العقار محل التمويل مسبقا إلى الممول حتى يتسنى له بيعها مرابحة للمستثمر في  أيجب   .1
وقت لاحق ويكون عقد المرابحة غير صرررررحيح إذا كان عقد الشرررررراء الأول باطلا، وفي هذه الحالة يلتزم 

ر كامل المبلغ السررررررررابق سرررررررردادها بعد خصررررررررم مقابل انتفاعه بالعقار في الفترة  الممول بأن يرد للمسررررررررتثم
 السابقة عن البطلان.  

 الآتي:  يجب أن تتضمن التزامات المستثمر )المستأجر( .2
سرررداد كامل أقسررراط الثمن وفقا لجدول السرررداد والموقع من المسرررتثمر كجزء لا يتجزأ من هذا العقد   . أ

 في المواعيد المتفق عليها.
سرداد ما يسرتحق على العقار من التزامات لاحقة على شررائه بما في ذلك رسروم الضررائب أو غير  . ب

يكون له حق الرجوع على الممول، وذلك ما   أنذلك لأية جهة حكومية بصررفته مالكا للوحدة دون 
 لم يتضمن العقد تحمله لأي التزامات سابقة مع ضرورة النص عليها بشكل محدد.

تمكين أحد من شرررغلة إلا بعد الحصرررول على موافقة كتابية   أوار أو تأجيره  عد التصررررف في العق . ج
 من الممول وذلك ما لم يتضمن عقد المرابحة خلاف ذلك.  

 

 

إخطار الممول قبل موعد السررداد بفترة لا تقل عن شررهر في حالة رغبته في التعجيل بالسررداد بكل  .د
 أو بعض أقساط الثمن.  

   ا يلي:تتضمن التزامات الممول م يجب أن .3
إخطار الممول قبل موعد السررداد بفترة لا تقل عن شررهر في حالة رغبته في التعجيل بالسررداد بكل  . أ

 بعض أقساط الثمن. أو
رهن لصرررالحه على العقار    أوقيد امتياز   إجراءيلتزم الممول ببيع العقار للمسرررتثمر مع أحقيته في   . ب

 المبيع بمصروفات يتحملها المستثمر.  
إحدى   إلىحقوقه المالية الناشررررررررررررئة عن عقد المرابحة وما يكلفها من ضررررررررررررمانات    ن يحيلأيحق للممول   .4

 أوشررركات التمويل العقاري   أوالجهات التي تباشررر توريق الحقوق المالية المرخص لها بذلك من الهيئة  
)في حالة    ليها إالمسرررررتثمر بهذه الحوالة. ويحق للجهات المحال    وإخطارشرررررركات إعادة التمويل العقاري  

ن تلتزم أا لحقوقها على وجود رهن على العقار لصرررررررررررالح الممول( ترتيب حق رهن على العقار ضرررررررررررمان
 بشطب الرهن كليا عن العقار بعد سداد المستثمر لكامل الثمن.  

يحق للمسرتثمر بعد الحصرول على موافقة كتابية من الممول التصررف في العقار محل الاتفاق بالبيع أو  .5
الحلول محل الاسرررررتثمار في الالتزامات    إليهيقبل المتصررررررف   أنها من التصررررررفات بشررررررط  الهبه أو غير 

المترتبة على هذا الاتفاق، ويجوز للممول اشرررررتراط ضرررررمان المسرررررتثمر للمتصررررررف إلية بحق الوفاء بتلك 
 ائتمانيا.    إليهالالتزامات وشريطة قبول الممول للمصرف  

بعض أقساط    أوالإجمالي المتبقي في حالة وفائه بكل  يحق للمستثمر الحصول على خصم من الرصيد  .6
 الثمن وفقا لنسبة الخصم المحدد بجدول السداد المرفق بالعقد والمحدد به كيفية التنفيذ الخصم.  

ن يكون ثمن العقار في بيع المرابحة للمسررررررررررررررتثمر محددا ومعلوما للطرفين عند التوقيع على عقد أيجرب   .7
و الربح لمتغيرات مجهولرررة أو قرررابلرررة للتحرررديرررد في  أيترك تحرررديرررد الثمن    أنوز بررراي حرررال  البيع ولا يج
 المستقبل.  

علي   ولا يكفي الاقتصررررررار  بهن يكون الربح معلوما في عقد المرابحة أو جدول الأقسرررررراط الملحق  أيجب   .8
ن يكون محدد بمبلغ مقطوع أو بنسرررربة مئوية من ثمن الشررررراء فقط أو ثمن  أبيان الثمن الإجمالي ويجوز  

 شراء مضافا إلية مبلغ المصروفات.  ال
يجوز الاتفاق على سداد ثمن الوحدة في بيع المرابحة للمستثمر على أقساط متقاربة أو متباعدة ويصبح  .9

المتفق علية ولا يجوز بعدها المطالبة    الأجلثمن الوحدة حينئذ دينا في ذمة المسررررررررتثمر يجب أدا ه عند  
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إخطار الممول قبل موعد السررداد بفترة لا تقل عن شررهر في حالة رغبته في التعجيل بالسررداد بكل  .د
 أو بعض أقساط الثمن.  

   ا يلي:تتضمن التزامات الممول م يجب أن .3
إخطار الممول قبل موعد السررداد بفترة لا تقل عن شررهر في حالة رغبته في التعجيل بالسررداد بكل  . أ

 بعض أقساط الثمن. أو
رهن لصرررالحه على العقار    أوقيد امتياز   إجراءيلتزم الممول ببيع العقار للمسرررتثمر مع أحقيته في   . ب

 المبيع بمصروفات يتحملها المستثمر.  
إحدى   إلىحقوقه المالية الناشررررررررررررئة عن عقد المرابحة وما يكلفها من ضررررررررررررمانات    ن يحيلأيحق للممول   .4

 أوشررركات التمويل العقاري   أوالجهات التي تباشررر توريق الحقوق المالية المرخص لها بذلك من الهيئة  
)في حالة    ليها إالمسرررررتثمر بهذه الحوالة. ويحق للجهات المحال    وإخطارشرررررركات إعادة التمويل العقاري  

ن تلتزم أا لحقوقها على وجود رهن على العقار لصرررررررررررالح الممول( ترتيب حق رهن على العقار ضرررررررررررمان
 بشطب الرهن كليا عن العقار بعد سداد المستثمر لكامل الثمن.  

يحق للمسرتثمر بعد الحصرول على موافقة كتابية من الممول التصررف في العقار محل الاتفاق بالبيع أو  .5
الحلول محل الاسرررررتثمار في الالتزامات    إليهيقبل المتصررررررف   أنها من التصررررررفات بشررررررط  الهبه أو غير 

المترتبة على هذا الاتفاق، ويجوز للممول اشرررررتراط ضرررررمان المسرررررتثمر للمتصررررررف إلية بحق الوفاء بتلك 
 ائتمانيا.    إليهالالتزامات وشريطة قبول الممول للمصرف  

بعض أقساط    أوالإجمالي المتبقي في حالة وفائه بكل  يحق للمستثمر الحصول على خصم من الرصيد  .6
 الثمن وفقا لنسبة الخصم المحدد بجدول السداد المرفق بالعقد والمحدد به كيفية التنفيذ الخصم.  

ن يكون ثمن العقار في بيع المرابحة للمسررررررررررررررتثمر محددا ومعلوما للطرفين عند التوقيع على عقد أيجرب   .7
و الربح لمتغيرات مجهولرررة أو قرررابلرررة للتحرررديرررد في  أيترك تحرررديرررد الثمن    أنوز بررراي حرررال  البيع ولا يج
 المستقبل.  

علي   ولا يكفي الاقتصررررررار  بهن يكون الربح معلوما في عقد المرابحة أو جدول الأقسرررررراط الملحق  أيجب   .8
ن يكون محدد بمبلغ مقطوع أو بنسرررربة مئوية من ثمن الشررررراء فقط أو ثمن  أبيان الثمن الإجمالي ويجوز  

 شراء مضافا إلية مبلغ المصروفات.  ال
يجوز الاتفاق على سداد ثمن الوحدة في بيع المرابحة للمستثمر على أقساط متقاربة أو متباعدة ويصبح  .9

المتفق علية ولا يجوز بعدها المطالبة    الأجلثمن الوحدة حينئذ دينا في ذمة المسررررررررتثمر يجب أدا ه عند  
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بة بالزيادة علية سررواء بسرربب بالزيادة علية سررواء بسرربب زيادة الأجل المتفق علية ولا يجوز بعدها المطال
 لغير عذر.  أوالتأخير لعذر  أوزيادة الدخل  

 رابعا: الضمانات والتامين:  
يجوز للممول التررامين على العقررار خلال فترة تملكرره لرره وتحمررل تكرراليف والمخرراطر المترتبررة على ذلررك  .1

ويجوز للممول إضرررررررررررررررافرة  ويكون التعويض من حقره وحردة وليس للمسررررررررررررررتثمر حق قبرل انتقرال الملكيرة،  
 المصروفات بعد ذلك إلى تكلفة المبيع وبالتالي إلى ثمن بيع المرابحة.

يحق للممول الحصررررررول على ضررررررمانات إضررررررافية من المسررررررتثمر مثل )رهن أي مادي منقول أو عقار،   .2
 .ما يراه الممول مناسبا كضمانة( أوالكفالة التضامنية من طرف ثالث،  

يع الأقسرررراط المسررررتحقة قبل مواعيدها عند الامتناع المسررررتثمر أو تأخيره  يجوز للممول اشررررتراط حلول جم .3
 عن أدائها وفقا للمدد المقررة بالقانون.  

يجوز للممول إلزام المسررررتثمر بالتامين لصررررالح الممول بقيمة حقوقه ضررررد أي مخاطر عدم الوفاء نتيجة   .4
مسررررتحقات للممول كما يجوز    أية  حريق الوحدة ويظل التأمين مسررررتمرا في ظل وجود أوالعجز   أوالوفاة  

 الاتفاق بين الممول والمستثمر على التأمين لصالح الممول بقيمة حقوقه ضد مخاطر التعثر.  
ن يتشرررررط إتمام إجراءات العقار المبيع لصررررالح المسررررتثمر بعد سررررداد كامل أقسرررراط الثمن أيجوز للممول   .5

توكيل رسررررررمي عام لصررررررالح    إصرررررردار أووذلك من خلال التوقيع على العقد النهائي لصررررررالح المسررررررتثمر  
المسرررررتثمر خلال مدة لا تجاوز شرررررهر على الأكثر من تاريا وفاء المسرررررتثمر بالتزاماته كافة المسرررررتندات 

 إجراءات تملك العقار لصالح المستثمر.    إنهاءتمكنه من   التي
 خامسا: حالات انقضال عقد بيع المرابحة: 

التعجيل بها يلتزم الممول بشررطب الرهن على العقار   أوفي حالة قيام المسررتثمر بسررداد كامل الأقسرراط   .1
 قد تكون قد رتبت لصالحة.  رى خأوجد( أو أي ضمانات   أنالممول )

في حالة عدم التزام المسرررتثمر بالوفاء بالتزاماته تسرررتحق جميع الأقسررراط المتبقية دفعة واحدة كما يحق   .2
للممول التنفيرذ على العقرار طبقرا لقرانون التمويرل العقراري، ويجوز الاتفراق على فسررررررررررررررا العقرد في حرالرة  

المسرررررررتثمر برد الوحدة للممول، كما يقوم الممول برد  يقوم  أنإخلال المسرررررررتثمر بالوفاء بالتزاماته على  
الأقسراط المسرددة مخصروما منها تكاليف التمويل والأقسراط غير المسرددة   إلىالدفعة المقدمة بالإضرافة  

والتكراليف التي تكبردهرا الممول، كمرا يجوز بيع العقرار من قبرل الممول أو دخول مسررررررررررررررتثمر جرديرد بعرد  
 تثمر.  دراسة وقبول الممول لهذا المس

 

 

 مويل العقاري )بنظام المشاركة(: الضوابط الخاصة بمزاولة نشاط الت ❖
تكون مزاولة نشررراط التمويل العقاري بنظام المشررراركة من خلال قيام الممول بشرررراء أو بناء العقار مشررراركة مع 

المسررررررتثمر أو تأجيرها لو إجارة منهية بالتملك ويجز للمول    إلىيلتزم الممول بيع حصررررررته   أنالمسررررررتثمر  على  
 بيع حصته أو تأجيرها له إجارة منتهية بالتملك لغير المستثمر وذلك بناء علي طلب المستثمر.

 أولا: الوعد بالتملك
يلتزم الممول في عقد المشرررررررررررراركة بوعد ملزم للمسررررررررررررتثمر على تمليك حصررررررررررررته كليا أو جزئيا طبقا لاتفاقه مع 

 على دفعات.  أوعلى دفعة واحدة   إما مستثمر ال
  ثانيا: مرحلة الشرال
بناء عقار علي رةبة المسررتثمر شررراكة بينهما بحسررب حصررة كلا منهما في ثمن العقار   أويقوم الممول بشررراء  

 تكاليف البناء.   أو
  ثالثا: عقد المشاركة

 .الأخرتعديله دون موافقة   أوعقد المشاركة عقد ملزم ولا يملك أحد طرفية الانفراد بفسخة   .1
 -ن تتضمن التزامات المستثمر ما يلي:  أيجب   .2

سرداد كامل حصرص المشراركة المتفق عليها وفقا لجدول السرداد والموقع من المسرتثمر مع الممول   . أ
 كجزء لا يتجزأ من هذا العقد في المواعيد المتفق عليها.  

قه ضرررد مخاطر عدم الوفاء نتيجة الوفاة  مدى التزام المسرررتثمر بالتأمين لصرررالح الممول بقيمة حقو  . ب
 الحريق وحصة المستثمر في قسط التامين ضد التعثر باتفاق الطرفين. أو

عدم التصرررف في العقار أو تأجيره أو تمكين أحد من شررغلة إلا بعد الحصررول على موافقة كتابية   . ج
 من الممول.  

صرررررررص المشررررررراركة المتفق  بعض ح  أوإخطار الممول في حالة رغبته في التعجيل بالسرررررررداد بكل  .د
 عليها قبل موعد السداد بفترة لا تقل عن شهر. 

  ى خر أأو هدم أو بناء أو إقامة مباني  إضررررررررافات أو إحداث أي تغيير أوعدم إجراء أي تعديلات  . ه
أو بناء حوائط أو حواجز إلا بعد الحصرول على موافقة كتابية من الممول وبشررط الحصرول على  

 مختصة.  ترخيص من الجهة الإدارية ال
يلتزم الممول بيع حصررته أو تأجيرها إجارة منتهية بالتملك للمسررتثمر ويجوز للممول تأجيره حصررته لغير  .3

 المستثمر بأجرة معلومة ولمدة محددة وذلك بناء علي طلب المستثمر أو موافقته.  



+
+ 53

 

 

 مويل العقاري )بنظام المشاركة(: الضوابط الخاصة بمزاولة نشاط الت ❖
تكون مزاولة نشررراط التمويل العقاري بنظام المشررراركة من خلال قيام الممول بشرررراء أو بناء العقار مشررراركة مع 

المسررررررتثمر أو تأجيرها لو إجارة منهية بالتملك ويجز للمول    إلىيلتزم الممول بيع حصررررررته   أنالمسررررررتثمر  على  
 بيع حصته أو تأجيرها له إجارة منتهية بالتملك لغير المستثمر وذلك بناء علي طلب المستثمر.

 أولا: الوعد بالتملك
يلتزم الممول في عقد المشرررررررررررراركة بوعد ملزم للمسررررررررررررتثمر على تمليك حصررررررررررررته كليا أو جزئيا طبقا لاتفاقه مع 

 على دفعات.  أوعلى دفعة واحدة   إما مستثمر ال
  ثانيا: مرحلة الشرال
بناء عقار علي رةبة المسررتثمر شررراكة بينهما بحسررب حصررة كلا منهما في ثمن العقار   أويقوم الممول بشررراء  

 تكاليف البناء.   أو
  ثالثا: عقد المشاركة

 .الأخرتعديله دون موافقة   أوعقد المشاركة عقد ملزم ولا يملك أحد طرفية الانفراد بفسخة   .1
 -ن تتضمن التزامات المستثمر ما يلي:  أيجب   .2

سرداد كامل حصرص المشراركة المتفق عليها وفقا لجدول السرداد والموقع من المسرتثمر مع الممول   . أ
 كجزء لا يتجزأ من هذا العقد في المواعيد المتفق عليها.  

قه ضرررد مخاطر عدم الوفاء نتيجة الوفاة  مدى التزام المسرررتثمر بالتأمين لصرررالح الممول بقيمة حقو  . ب
 الحريق وحصة المستثمر في قسط التامين ضد التعثر باتفاق الطرفين. أو

عدم التصرررف في العقار أو تأجيره أو تمكين أحد من شررغلة إلا بعد الحصررول على موافقة كتابية   . ج
 من الممول.  

صرررررررص المشررررررراركة المتفق  بعض ح  أوإخطار الممول في حالة رغبته في التعجيل بالسرررررررداد بكل  .د
 عليها قبل موعد السداد بفترة لا تقل عن شهر. 

  ى خر أأو هدم أو بناء أو إقامة مباني  إضررررررررافات أو إحداث أي تغيير أوعدم إجراء أي تعديلات  . ه
أو بناء حوائط أو حواجز إلا بعد الحصرول على موافقة كتابية من الممول وبشررط الحصرول على  

 مختصة.  ترخيص من الجهة الإدارية ال
يلتزم الممول بيع حصررته أو تأجيرها إجارة منتهية بالتملك للمسررتثمر ويجوز للممول تأجيره حصررته لغير  .3

 المستثمر بأجرة معلومة ولمدة محددة وذلك بناء علي طلب المستثمر أو موافقته.  



54

 

 

 أويحق للمسرتثمر بعد الحصرول على موافقة كتابية من الممول التصررف في العقار محل الاتفاق بالبيع   .4
الحلول محل المسررررررتثمر في الالتزامات    إليهيقبل المتصرررررررف   أنغيرها من التصرررررررفات بشرررررررط  أوالهبة  

في الوفاء بتلك   إليهالمترتبة على هذا الاتفاق. ويجوز للممول اشررررررتراط ضررررررمان المسررررررتثمر للمتصرررررررف  
 الالتزامات.  

إعادة  أويحق للممول بيع حصررته في العقار وحوال الحق للعقد محل المشرراركة لشررركة التمويل العقاري   .5
 المستثمر بذلك.    إخطارالمشتري الجديد محمل بعقد المشاركة، ويجب    إلىتمويل عقاري وينتقل العقار  

ن يحيل الحقوق المالية الناشررررررررئة عن عقد المشرررررررراركة وما يكفلها من ضررررررررمانات لصررررررررالح  أيحق للممول   .6
 المستثمر بتقرير هذا الرهن.    إخطارشركات إعادة التمويل العقاري ويجب  

أحد   إلىعن عقد المشرررررررراركة وما يكفلها من ضررررررررمانات    ن يحيل الحقوق المالية الناشررررررررئةأيحق للممول   .7
 أوشررركات التمويل العقاري   أوالجهات التي تباشررر توريق الحقوق المالية المرخص لها بذلك من الهيئة  

 المستثمر بهذه الحوالة.    إخطارشركات إعادة التمويل العقاري ويجب  
أو الصرررررريانة حيث تتحدد نسرررررربة هذه  لا يجوز اشررررررتراط تحمل أحد الشررررررريكين وحدة مصررررررروفات التامين  .8

المصرررررروفات لكلا من المسرررررتثمر والممول علي حسرررررب حصرررررة كلا منهما في الملكية في كل فترة ووفقا  
 لجدول أقساط التامين.  

يجب اقتسرررررررررام الأجرة مقابل الانتفاع بالعقار بين المسرررررررررتثمر والممول في حالة التأجير لغير المسرررررررررتثمر  .9
المنتهية    الإجارةمنهما في كل فترة، وفي حالة بيع الحصرررررة بنظام  وذلك علي حسرررررب حصرررررة ملكية كلا 

وما علية من    الإجارةبالتمليك للعقار يجوز للممول المقاصرة بين ما للمسرتثمر من مسرتحقات ناشرئة عن 
 التزامات مستحقة للممول.  

ن يتم تقسرررررررريم العقار محل المشرررررررراركة إلى حصررررررررص ويكون بالشررررررررراكة بين الممول  أيجوز الاتفاق على  .10
 أووالمسرررررتثمر وبقدر مسررررراهمة كلا منهم ثم يقوم المسرررررتثمر بشرررررراء هذه الحصرررررة تباعا من الممول كليا  

جزئيا طبقا لاتفاقهما بسررررررررعر السرررررررروق في تاريا التقسرررررررريم الذي يحدد إما اتفاقا أو في حالة عدم الاتفاق  
يررده بمتوسررررررررررررررط القيمررة التي يحررددهررا خبيرين من خبراء التقييم العقرراري حتى تكتمررل لرره ملكيررة  يكون تحررد

 العقار بشراء حصص الممول كلها وخروجه من المشاركة ويتم البيع بعقد منفصل عن عقد المشاركة. 
 يجوز اتفاق الشركاء علي حصر إدارة الشراكة على الممول أو المستثمر أو كلاهما.  .11
% من قيمة العقار وتتناقص هذه النسررررررررررررربة بقيمة الدفعات التي  90د حصرررررررررررررة الممول عن يجب ألا تزي .12

 يسددها المستثمر.  

 

 

في حالة هلاك العقار المؤمن علية فيجب تقسرررررررريم قيمة بوليصررررررررة التأمين بين الممول والمسررررررررتثمر وفقا   .13
 لهيكل الملكية وقت وقوع الهلاك.  

 رابعا: مرحلة البيع
سرررررتثمر بالسرررررعر المتفق علية في عقد المشررررراركة بعد الوفاء بكافة التزاماته  يلتزم الممول بيع حصرررررته للم .1

 المالية.  
 خامسا: الضمانات والتامين

لضرمان عدم التعدي أو   أخرن يشرترط على المسرتثمر تقديم كفيل أو رهن أو أي ضرمان  أيجوز للممول   .1
   .مخالفة قيود المشاركة

يجوز للممول إلزام المسررتثمر التامين لصررالح الممول بقيمة حقوقه ضررد مخاطر عدم الوفاء نتيجة الوفاة   .2
 أو الحريق ويظل التأمين مستمرا في ظل وجود أية مستحقات للممول.  

في حالة التنفيذ على الضمانات المقدمة من المستثمر يحق للممول أن يستوفي منها ما يتعلق بالأقساط   .3
 في الفترات التي تعثر فيها.    المستحقة

  اعد المنظمة لحالات انقضال العقدسادسا: القو 
تنتهي المشراركة بين الممول والمسرتثمر بانتهاء مدتها وقيام المسرتثمر بسرداد كامل قيمة الأقسراط وتملكه   .1

بعد    مدة عقد المشررررررراركة  أثناءللعقار بالكامل بعقد بيع منفصرررررررل أو بتعجيل سرررررررداد أقسررررررراط المدة الباقية  
خصم ما يزيد عن ثمن العقار )التكلفة الفعلية التي تحملها الممول لتملك العقار(، وفي هذه الحالة يلتزم 
الممول بتسرررررررررليم العقار للمسرررررررررتثمر خلال مدة لا تجاوز شرررررررررهر على الأكثر من تاريا وفاء المسرررررررررتثمر 

 صالح المستثمر.  بالتزاماته كافة المستندات التي تمكنه من إنهاء إجراءات تملك العقار ل
في حالة عدم التزام المسرررررتثمر بالوفاء بالتزاماته تسرررررتحق جميع الحصرررررص المتبقية دفعة واحدة أو طبقا   .2

لمررا يتفق عليررة في العقررد كمررا يحق للممول التنفيررذ على العقررار طبقررا لقررانون التمويررل العقرراري، ويجوز  
الممول برد مقدم حصة   الاتفاق على فسا العقد في حاله إخلال المستثمر برد الوحدة للممول، كما يقوم

الحصررص المسررددة مخصرروما منها تكاليف التمويل و الحصررص الغير مسررددة و   إليالشررراكة بالإضررافة  
التكاليف التي تكبدها الممول، كما يجوز بيع الوحدة من قبل الممول أو دخول مستثمر جديد بعد دراسة 

 ددة بالعقد.  وقبول الممول لهذا المستثمر وفقا للإجراءات و التوقيتات المح

   رال محافظ حقوة مالية عقاريةش ❖
ل حوالة حق  للممولين الحق في شررررراء محافظ حقوق مالية عقارية من شررررركات التطوير العقاري وذلك من خلا

 :الآتية( وذلك وفقا للضوابط  إليهالممول بصفته )محال    لىإمن المحيل )المطور(  
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في حالة عدم التزام المسرررررتثمر بالوفاء بالتزاماته تسرررررتحق جميع الحصرررررص المتبقية دفعة واحدة أو طبقا   .2
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التكاليف التي تكبدها الممول، كما يجوز بيع الوحدة من قبل الممول أو دخول مستثمر جديد بعد دراسة 

 ددة بالعقد.  وقبول الممول لهذا المستثمر وفقا للإجراءات و التوقيتات المح

   رال محافظ حقوة مالية عقاريةش ❖
ل حوالة حق  للممولين الحق في شررررراء محافظ حقوق مالية عقارية من شررررركات التطوير العقاري وذلك من خلا

 :الآتية( وذلك وفقا للضوابط  إليهالممول بصفته )محال    لىإمن المحيل )المطور(  



56

 

 

 ( على شراء محفظة الحقوق الملية العقارية.إليهموافقة مجلس إدارة الممول )المحال   .1
 أوجواز السرررفر   أواسرررتيفاء كافة البينات الشرررخصرررية لأي مسرررتثمر من خلال صرررورة بطاقة الرقم القومي   .2

 السجل التجاري للأشخاص الاعتبارية.
اسرررررررتعلام ائتماني عن أي مسرررررررتثمر من أحد الجهات المرخص لها من البنك المركزي المصرررررررري    إجراء .3

 بذلك.
( بمرا فيهرا ملف إليرهالتزام المحيرل بتسررررررررررررررليم كرافرة المسررررررررررررررتنردات المتعلقرة بعمليرة البيع للممول )المحرال   .4

مسررررتندات  ( منإليهالمسررررتثمر وأصررررول عقود البيع، وأصررررول سررررندات الدين، وما يطلبه الممول )المحال  
 يراها لازمة في هذا الشأن.  ى خر أ

(، بمرا فيهرا حق الامتيراز والرهن والتنفيرذ إليرهالممول )المحرال    إلىانتقرال كرافرة حقوق الشررررررررررررررركرة المحيلرة   .5
 على العقار.

التأكد من قدرة المسررررتثمر على سررررداد الأقسرررراط المسررررتحقة عليه من خلال فحص بيانات الدخل، ويجوز   .6
ي سرررداد الأقسررراط خلال عام كامل سرررابق لشرررراء المحفظة كأسررراس للتحقق من  قبول انتظام المسرررتثمر ف
المبالغ المسرددة   إجمالييقل   ألا أوقسرط دوري مسرتحق طبقا لجدول السرداد،    أولالدخل، وذلك بدءا من  

 %.20من المستثمر تحت حساب ثمن الوحدة عن 
يتم تقييم عقارات محفظة الحقوق المالية العقارية من خلال أحد خبراء التقييم العقاري المسرررجلين بالهيئة   .7

العامة للرقابة المالية طبقا للمعايير المصررررررررررررررية للتقييم العقاري الصرررررررررررررادرة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم 
يكون قد مضرررررري على هذا  ألا، وعند وجود تقييم سررررررابق وفقا لذات الشررررررروط يجب  2015( لسررررررنة  39)

 اتفاق الحوالة. إبرامالتقييم أكثر من سنة عند 
 ( بدلا من الشركة المحيلة.إليهوجدت( ليكون المستفيد منها الممول )المحال    أنتحويل وثائق التامين ) .8
و المحيل كافية وأنها تمثل ضرررررررمانا كافيا في حالة  أالضرررررررمانات المقدمة من المسرررررررتثمرين ن أالتأكد من  .9

 التعثر.  
يضررررمن سررررداد المسررررتحقات   أنفي حالات وجود رهن على الوحدات يمكن للمحيل وفقا لاتفاق الحوالة   .10

 المرتدة.
( في الرجوع على المحيل في  إليهن يكون اتفاق الحوالة متضررررررررررررررمنا حق الممول )المحال  أاشررررررررررررررتراط    .11

 ى الوحدات بالمستحقات المرتدة بدون تحصيل.حالات عدم وجود رهن عل

 

 

 تحديد أسلوب حل المنازعات في حالة عدم تنفيذ أي طرف لالتزاماته. .12
ظة  يتم رد المسررررتثمر )اسررررتبعاده من محف أن(  إليهركة المحيلة والممول )المحال  يجوز الاتفاق بين الشرررر  .13

من عملاء الشرررررركة المحيلة في حالة توقفه    أخرن يتم اسرررررتبداله بمسرررررتثمر أ أوالحقوق المالية العقارية(  
 عن السداد.

( على قيام المحيل بتحصيل المستحقات نيابة  إليهيجوز الاتفاق بين الشركة المحيلة والممول )المحال   .14
( بحيث تقوم الشررررررررركة المحيلة بإضررررررررافة قيمة الشرررررررريكات المحصررررررررلة أولا بأول  إليهعن الممول )المحال  

بالبنك بما لا يتجاوز أسررربوع من تاريا الاسرررتحقاق وفي حالة عدم سرررداد    (إليهلحسررراب الممول )المحال  
( خلال أسرررررررربوع على الأكثر إليهالمسررررررررتحق في موعده تلتزم الشررررررررركة المحيلة بأخطار الممول )المحال  

يتم تحميل المسررررررررررررتثمر باي أ باء مالية   ألالاتخاذ الإجراءات القانونية ويشررررررررررررترط في حالة ذلك الاتفاق  
 .نتيجة لذلك

( وعنوانه حتى يتسرررررررررنى له  إليهالمسرررررررررتثمر كتابة بوقوع الحوالة وباسرررررررررم الممول )المحال    إخطاريجب   .15
  الأخطار يتم التأكد من وصرررول   أنمسرررتقبلا على    ليها إمعرفة الجهة التي سررريقوم بسرررداد أقسررراط التمويل  

 للمستثمر.
قانون التمويل العقاري    أحكامبما لا يتعارض مع   ى خر أضررمانات  للممول الحق في إضررافة ما يراه من  .16

 .  أخرى أي قوانين  أوولائحته التنفيذية  

  قات التمويل العقاري الشروط والبيانات العامة الواجب توافرها في نماذج اتفا ❖
يلتزم الممول عنرد قيرامره برأبرام عقود تمويرل عقراري لأي من الأغراض الواردة بقرانون التمويرل العقراري ولائحتره 

متضررررررررررررررمنرة لجميع البنود    أوعلى نمراذج اتفراقرات التمويرل العقراري المعتمردة من الهيئرة    إبرامهرا يتم    أنالتنفيرذيرة  
 التالية:  الأحكامعلى الأقل، ويراعي في بنود نماذج الاتفاقات النص على    إليها الواردة في النماذج المشار  

 

 أولا: البيانات العامة لنماذج اتفاقات التمويل العقاري: 

 أطراف التعاقد .1
 ن تتضمن البيانات الخاصة بأطراف التعاقد على الأقل ما يلي:أيجب  
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ظة  يتم رد المسررررتثمر )اسررررتبعاده من محف أن(  إليهركة المحيلة والممول )المحال  يجوز الاتفاق بين الشرررر  .13

من عملاء الشرررررركة المحيلة في حالة توقفه    أخرن يتم اسرررررتبداله بمسرررررتثمر أ أوالحقوق المالية العقارية(  
 عن السداد.

( على قيام المحيل بتحصيل المستحقات نيابة  إليهيجوز الاتفاق بين الشركة المحيلة والممول )المحال   .14
( بحيث تقوم الشررررررررركة المحيلة بإضررررررررافة قيمة الشرررررررريكات المحصررررررررلة أولا بأول  إليهعن الممول )المحال  

بالبنك بما لا يتجاوز أسررربوع من تاريا الاسرررتحقاق وفي حالة عدم سرررداد    (إليهلحسررراب الممول )المحال  
( خلال أسرررررررربوع على الأكثر إليهالمسررررررررتحق في موعده تلتزم الشررررررررركة المحيلة بأخطار الممول )المحال  

يتم تحميل المسررررررررررررتثمر باي أ باء مالية   ألالاتخاذ الإجراءات القانونية ويشررررررررررررترط في حالة ذلك الاتفاق  
 .نتيجة لذلك

( وعنوانه حتى يتسرررررررررنى له  إليهالمسرررررررررتثمر كتابة بوقوع الحوالة وباسرررررررررم الممول )المحال    إخطاريجب   .15
  الأخطار يتم التأكد من وصرررول   أنمسرررتقبلا على    ليها إمعرفة الجهة التي سررريقوم بسرررداد أقسررراط التمويل  

 للمستثمر.
قانون التمويل العقاري    أحكامبما لا يتعارض مع   ى خر أضررمانات  للممول الحق في إضررافة ما يراه من  .16

 .  أخرى أي قوانين  أوولائحته التنفيذية  

  قات التمويل العقاري الشروط والبيانات العامة الواجب توافرها في نماذج اتفا ❖
يلتزم الممول عنرد قيرامره برأبرام عقود تمويرل عقراري لأي من الأغراض الواردة بقرانون التمويرل العقراري ولائحتره 

متضررررررررررررررمنرة لجميع البنود    أوعلى نمراذج اتفراقرات التمويرل العقراري المعتمردة من الهيئرة    إبرامهرا يتم    أنالتنفيرذيرة  
 التالية:  الأحكامعلى الأقل، ويراعي في بنود نماذج الاتفاقات النص على    إليها الواردة في النماذج المشار  

 

 أولا: البيانات العامة لنماذج اتفاقات التمويل العقاري: 

 أطراف التعاقد .1
 ن تتضمن البيانات الخاصة بأطراف التعاقد على الأقل ما يلي:أيجب  
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رقم جواز السرررفر،   أوالبيانات الشرررخصرررية للمسرررتثمر موضرررحا بها الاسرررم والعنوان والرقم القومي   . أ
وإذا كان المسررتثمر شررخص اعتباري يتم توضرريح الاسررم والمقر الرئيسرري ورقم السررجل التجاري وتاريا  

 قيده وبيان صفة الممثل القانوني عن الشخص الاعتباري للتوقيع على اتفاق التمويل.
لممول موضررررررحا بها الاسررررررم والمقر ورقم السررررررجل التجاري وتاريا قيده ورقم الترخيص  بيانات ا . ب

 بمزاولة نشاط التمويل العقاري والممثل القانوني.
 موضوع الاتفاة .2

يتضرررمن موضررروع الاتفاق على الأقل البيانات التفصررريلية عن العقار محل الاتفاق، ومن ضرررمنها   أنيجب  
 والتبةية المتعلقة به وسند ملكيته.  الأصليةوالحقوق العينية  الموقع والعنوان والمساحة والحدود  

 البيانات المالية .3
 ن تتضمن البيانات المالية على الأقل ما يلي:  أيجب  

لثمن العقرار متضررررررررررررررمنرا الثمن والتكراليف التي تكبردهرا الممول لتملرك العقرار محرل    الإجمراليرةالقيمرة   . أ
 الاتفاق.

 المستثمر كدفعة مقدمة للتعاقد. أداه قيمة التمويل الممنوح وما   . ب
 عدد وقيمة أقساط باقي الثمن وشروط الوفاء بها. . ج

 التزامات الممول .4
 ن تتضمن التزامات الممول على الأقل ما يلي:  أيجب  

 تمكين المستثمر من معاينة العقار معاينة نافية للجهالة. .أ
عردم التعرض القرانوني للمسررررررررررررررتثمر في حيرازتره للعقرار محرل الاتفراق طوال مردة العقرد في ضرررررررررررررروء   . ب

 التزاماته التعاقدية.
 المستثمر مرتين سنويا على الأقل بجميع البيانات المتعلقة باتفاق التمويل.  إخطار . ج
 .ليها إتغيير يطرا علي عنزان الجهة الذي يلتزم المستثمر بالسداد    المستثمر مسبقا باي  إخطار .د 
 تؤثر على ضمانه العقاري. أنعلمه مما يمكن   إلىالمستثمر باي معلومات تصل    إخطار .ه
 الإفصاح للمستثمر عن سعر عائد التمويل الفعلي في حالة احتساب معدل عائد ثابت. .و

 

 

التكلفة، كما لا يجوز    إلىالتي سررررتضرررراف  الإفصرررراح للمسررررتثمر عن كافة تفاصرررريل المصررررروفات   .ز
 المصروفات الإدارية التي يفصح عنها للمستثمر.  ألاتكلفة العقار    إلىيضيف   أنللممول  

 التزامات المستثمر .5
 ن تتضمن التزامات الممول على الأقل ما يلي:  أيجب  

للجهررالررة وإنهررا مطررابقررة  الإقرار بمعرراينررة العقررار موضرررررررررررررروع هررذا الاتفرراق المعرراينررة التررامررة النررافيررة   .أ
 للمواصفات الموضحة بالطلب المقدم للممول.

 سداد أقساط التمويل بالألية المتفق عليها وفي المواعيد المقررة بالعقد. . ب
 الممول كتابة في حالة وجود أي تعرض قانوني من قبل الغير.  إخطار . ج
أي حق عيني عليهرا ترتيرب    أوالوحردة    أوأي نوع من أنواع التصرررررررررررررررفرات على العقرار    إجراءعردم   .د 

، مرا لم يتضررررررررررررررمن اتفراق  الإجراءدون الحصررررررررررررررول على موافقرة كترابيرة من الممول برالموافقرة على  
 التمويل جواز ذلك التصرف وفي حدوده.

أي تعديلات تخل    إجراءاسرررررررتخدام العقار وفقا للغرض المخصرررررررص له والمتفق عليه بالعقد وعدم   .ه
 بالضمان العقاري للممول دون الحصول على موافقة كتابية من الممول.

 الممول وذلك ضمانا للوفاء بها.  إلى  أقساطهو بقيد حق امتياز الثمن المحالة  أرهن العقار   .و
 الضمانات .6

      ن تتضمن المعلومات المتعلقة بالضمانات الخاصة بالتمويل على الأقل ما يلي:  أيجب  

 أوالتزام أطراف الاتفاق بإثبات تاريا اتفاق التمويل وتوثيقه بالشرررررهر العقاري بالشررررركل الرسرررررمي العام   . أ
 التصديق عليه بحسب الأحوال ووضع الصيغة التنفيذية عليه.

دت وآلية ودورية سررررداد أقسرررراط التامين ومن يتحملها والمسررررتفيد من ن وجأبيانات التامين على العقار   . ب
 .  الوثيقة في حالة وقوع الخطر المغطى تأمينياً 

البيانات التفصررررريلية للضرررررمانة في الحالات التي يقبل فيها الممول ضرررررمانات للتمويل بخلاف قيد حق   . ج
 لضمانات البديلة وقيمتها.  الامتيازات على العقار أو رهن العقار الضامن من تحديد نوع وشروط ا

 26الأمانة كضمانة للتمويل.  إيصالاتالالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئة الخاص بحظر استخدام   .د
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أي تعديلات تخل    إجراءاسرررررررتخدام العقار وفقا للغرض المخصرررررررص له والمتفق عليه بالعقد وعدم   .ه
 بالضمان العقاري للممول دون الحصول على موافقة كتابية من الممول.

 الممول وذلك ضمانا للوفاء بها.  إلى  أقساطهو بقيد حق امتياز الثمن المحالة  أرهن العقار   .و
 الضمانات .6

      ن تتضمن المعلومات المتعلقة بالضمانات الخاصة بالتمويل على الأقل ما يلي:  أيجب  

 أوالتزام أطراف الاتفاق بإثبات تاريا اتفاق التمويل وتوثيقه بالشرررررهر العقاري بالشررررركل الرسرررررمي العام   . أ
 التصديق عليه بحسب الأحوال ووضع الصيغة التنفيذية عليه.

دت وآلية ودورية سررررداد أقسرررراط التامين ومن يتحملها والمسررررتفيد من ن وجأبيانات التامين على العقار   . ب
 .  الوثيقة في حالة وقوع الخطر المغطى تأمينياً 

البيانات التفصررررريلية للضرررررمانة في الحالات التي يقبل فيها الممول ضرررررمانات للتمويل بخلاف قيد حق   . ج
 لضمانات البديلة وقيمتها.  الامتيازات على العقار أو رهن العقار الضامن من تحديد نوع وشروط ا

 26الأمانة كضمانة للتمويل.  إيصالاتالالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئة الخاص بحظر استخدام   .د
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  البيانات   كافة  استيفاء  المصرفية  غير  المالية  الأنشطة  بمزاولة  الهيئة من  لها   المرخص  الجهات على (1
  بيان أي ترك  وعدم  بها،  المرتبطة  والضررررمانات  ومرفقاتها   عملائها  وبين بينها   المبرمة  بالعقود الواردة

 .استيفاء دون   البيانات هذه من
  الغرض  في  لعملائهررا   التمويررل  بمنح  القرار  هررذا  من  الأولي  بررالمررادة  إليهررا   المشررررررررررررررررار  الجهررات  تلتزم (2

  بمراعاة تلتزم كما   نوعه،  حسرررررررررب كل  الأنشرررررررررطة  لتلك  المنظمة القوانين  لأحكام  وفقاً   له  المخصرررررررررص
  على  الحصررررول  عليها   ويحظر  عملائها، من  ضررررمانات على  الحصررررول  عند  المقررة  القانونية القواعد

  بياض  علي  موقعة  أخري   أوراق   أية على  الحصررررررول أو  ضررررررامنيهن أو  العملاء  من  أمانة  إيصررررررالات
 من   إليها   المقدمة  الضررررمانات على  الحفاظ   في  الحريص  الرجل  عناية بذل وعليها   للتمويل،  كضررررمان
 .بها   المتعلقة  التعاملات  انتهاء  فور  للعملاء  الضمانات هذه وتسليم  عملائها،

 .النشاط   بمزاولة  الترخيص  استمرار  شروط   أحد  القرار بهذا الواردة  بالأحكام الالتزام يعد (3
  حوالة الحق .7
 تتضمن شروط حوالة الحق علي الأقل ما يلي:   أنيجب  
أو مقابل حق الانتفاع والضرررررررررررررمانات    الإيجاريةقبول البائع حوالة حقوقه في أقسررررررررررررراط الثمن أو القيمة   . أ

 الممول بالشروط التي يتفقان عليها.    إلىالمرتبطة بها  
 أوإحدى شررررركات التمويل العقاري    إلىقبول المسررررتثمر بحق الممول في حوالة حقوقه لدي المسررررتثمر   . ب

 ت المرخص لها بمباشرة نشاط التوريق المرخص لها بذلك من الهيئة.إعادة التمويل أو إحدى الجها 
وتكون الحوالة سررررارية حيال المسررررتثمر    ،ليها إالممول للمسررررتثمر بالجهة التي يتم حوالة الحقوق    إخطار . ج

 بها.  إخطارهمن تاريا 
 السداد المعجل  .8
 يجب أن تتضمن شروط حوالة حواله على الأقل ما يلي:      

التزام المسرررررررررررتثمر بأخطار الممول في الرةبة بالسرررررررررررداد المعجل كليا أو جزئيا خلال مدة لا تقل عن  . أ
 شهر مع سداد عوائد التمويل المستحقة حتى تاريا السداد المعجل.  

 شروط حالات السداد المعجل بحسب التاريا الذي يتم الوفاء فيه من سنوات أقساط التمويل.   . ب

 
بشأن تنظيم الضمانات المقدمة من عملاء الجهات العاملة في مجال الأنشطة  2021لسنة  2021/ 20/6( بتاريخ  105قرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) . 62
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قيمة الأقسررراط المتبقية وما يتحمله المسرررتثمر نتيجة السرررداد المعجل،    جدول بالسرررداد المعجل يوضرررح . ج
ودوريتها وتواريا اسررررتحقاقها والقيمة المخفضررررة في حالة رةبة المسررررتثمر في السررررداد المعجل في أي  

 مرحلة من مراحل عمر التمويل.  
 العلاقة التعاقدية إنهال .9

 ن تتضمن الشروط الخاصة بانتهاء العلاقة التعاقدية على الأقل ما يلي:  أيجب         
التزام الممول برالقيرام بنقرل ملكيرة العقرار في نهرايرة مردة العقرد أو خلالهرا بعرد قيرام المسررررررررررررررتثمر أو  .أ

خليفه العام أو الخاص بسررررررداد كافة أقسرررررراط التمويل وشررررررطب أي من الرهون المقيدة على العقار  
 رفع أي قيد أو حظر على الضمانات البديلة وفقا لاتفاق التمويل.   الضامن لصالحة أو

وكيفية    الإجراءالمنظمة لعملية فسرررررررررررا التعاقد والأسرررررررررررباب المؤدية لذلك وآلية تنظيم هذا   الأحكام . ب
 التسوية المالية لضمان حقوق أطراف العقد.  

 ر والجهات المختصة بفض المنازعات التنفيذ على العقا ❖
ن تتضمن الشروط الخاصة بالتنفيذ على العقار والجهات المختصة بفض المنازعات على الأقل ما أيجب  
 يلي:  
المسرررررررتثمر علي يد محضرررررررر بالوفاء    إنذاربعد  ألاالتنفيذ   إجراءاتعدم جواز قيام الممول بالبدء في   . أ

 ن يتضمن الإنذار ما يأتي:  أم ضمان كاف بحسب الأحوال على  أو بتقدي
 بالوفاء أو بتقديم ضمان كاف.   تنبيه المدين .1
 بيان بالأقساط الواجب الوفاء بها أو بالضمان الذي يقبله الممول.   .2
تقل عن ستين    ألاتحديد المدة التي يجب على المستثمر خلالها الوفاء بتقديم الضمانات على  .3

 يوم من تاريا الإنذار.
العقرار الضررررررررررررررامن طبقرا للإجراءات  الممول في اتخراذ مرا يلزم من إجراءات نحو التنفيرذ على    أحقيرة . ب

المنصرررررررررررروص عليها في قانون التمويل العقاري وتعديلاته وذلك لعدم وفاء المسررررررررررررتثمر بالأقسرررررررررررراط  
المسرررررررتحقة ومضررررررري المدد المقررة قانونا أو عند ثبوت نقص مخل بقيمة العقار أو الوحدة بفعل أو 

المسررررررررتثمر بما يخل بالضررررررررمانة المقدمة من للممول عن التمويل الممنوح أو التصرررررررررف في   إهمال
العقار أو تأجيره أو تمكين الغير من شغلة دون الحصول على موافقة كتابية من الطرف الأول في 

 هذا الشأن.  
لات التي  تحديد آلية تسررررررويه المنازعات التي تنشررررررأ بسرررررربب تنفيذ بنود اتفاق التمويل، وذلك في الحا  . ج

 . 1994( لسنة 27يتفق فيها الطرفان على اللجوء للتحكيم في هذا العقد وفقا لأحكام القانون رقم )
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قيمة الأقسررراط المتبقية وما يتحمله المسرررتثمر نتيجة السرررداد المعجل،    جدول بالسرررداد المعجل يوضرررح . ج
ودوريتها وتواريا اسررررتحقاقها والقيمة المخفضررررة في حالة رةبة المسررررتثمر في السررررداد المعجل في أي  

 مرحلة من مراحل عمر التمويل.  
 العلاقة التعاقدية إنهال .9

 ن تتضمن الشروط الخاصة بانتهاء العلاقة التعاقدية على الأقل ما يلي:  أيجب         
التزام الممول برالقيرام بنقرل ملكيرة العقرار في نهرايرة مردة العقرد أو خلالهرا بعرد قيرام المسررررررررررررررتثمر أو  .أ

خليفه العام أو الخاص بسررررررداد كافة أقسرررررراط التمويل وشررررررطب أي من الرهون المقيدة على العقار  
 رفع أي قيد أو حظر على الضمانات البديلة وفقا لاتفاق التمويل.   الضامن لصالحة أو

وكيفية    الإجراءالمنظمة لعملية فسرررررررررررا التعاقد والأسرررررررررررباب المؤدية لذلك وآلية تنظيم هذا   الأحكام . ب
 التسوية المالية لضمان حقوق أطراف العقد.  

 ر والجهات المختصة بفض المنازعات التنفيذ على العقا ❖
ن تتضمن الشروط الخاصة بالتنفيذ على العقار والجهات المختصة بفض المنازعات على الأقل ما أيجب  
 يلي:  
المسرررررررتثمر علي يد محضرررررررر بالوفاء    إنذاربعد  ألاالتنفيذ   إجراءاتعدم جواز قيام الممول بالبدء في   . أ

 ن يتضمن الإنذار ما يأتي:  أم ضمان كاف بحسب الأحوال على  أو بتقدي
 بالوفاء أو بتقديم ضمان كاف.   تنبيه المدين .1
 بيان بالأقساط الواجب الوفاء بها أو بالضمان الذي يقبله الممول.   .2
تقل عن ستين    ألاتحديد المدة التي يجب على المستثمر خلالها الوفاء بتقديم الضمانات على  .3

 يوم من تاريا الإنذار.
العقرار الضررررررررررررررامن طبقرا للإجراءات  الممول في اتخراذ مرا يلزم من إجراءات نحو التنفيرذ على    أحقيرة . ب

المنصرررررررررررروص عليها في قانون التمويل العقاري وتعديلاته وذلك لعدم وفاء المسررررررررررررتثمر بالأقسرررررررررررراط  
المسرررررررتحقة ومضررررررري المدد المقررة قانونا أو عند ثبوت نقص مخل بقيمة العقار أو الوحدة بفعل أو 

المسررررررررتثمر بما يخل بالضررررررررمانة المقدمة من للممول عن التمويل الممنوح أو التصرررررررررف في   إهمال
العقار أو تأجيره أو تمكين الغير من شغلة دون الحصول على موافقة كتابية من الطرف الأول في 

 هذا الشأن.  
لات التي  تحديد آلية تسررررررويه المنازعات التي تنشررررررأ بسرررررربب تنفيذ بنود اتفاق التمويل، وذلك في الحا  . ج

 . 1994( لسنة 27يتفق فيها الطرفان على اللجوء للتحكيم في هذا العقد وفقا لأحكام القانون رقم )
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ــروط والبيـانـات الواجـب توافرهـا في نمـاذج اتفـاقيـات التمويـل العقـاري بن ❖ والمرابحـة    الإجـارةظم  الشـــــــ
 والمشاركة

 أنالتمويرل كرالإجرارة، المرابحرة، والمشررررررررررررررراركرة    أنظمرةيلتزم الممول الراغرب في تمويرل العقرارات برأي من  
 البيانات التالية:    الأقليضمن اتفاق التمويل على 

 الإجارة .1
المسرررررتحقة    الإجماليةالأسررررراسرررررية والمتغيرة والتكميلية كعناصرررررر لقيمة الأجرة    الإيجاريةبيان القيمة   . أ

 على المستثمر.
أن ترفق بالعقد جدول السرررررداد متضرررررمنا عناصرررررر الأجرة والمسرررررتحق على المسرررررتثمر وفقا للفترات   . ب

 المتبقية عند السداد المعجل.    الإيجاريةالزمنية المتفق عليها، ومقدار القيم 
بالقيام بأعمال الصرررررريانة الدورية العادية للعقار وعدم إجراء أية تعديلات أو تغير التزام المسررررررتثمر  . ج

في الغرض الذي تم اسررررررررررتئجار العقار من آجلة دون موافقة الممول، وسررررررررررداد تكاليف اسررررررررررتخدام  
 العقار.  

المسررررتثمر )المسررررتأجر( بتملك العقار )الوعد بالبيع( بعد انقضرررراء العقد بالسررررداد   أحقيةالنص على  .د
 .    الإيجارلمعجل أو بعد انتهاء كافة أقساط  ا

إذا أبدى عدم الرةبة في شرررررررررراء   الإيجارالتزام المسرررررررررتثمر )المسرررررررررتأجر( برد العقار في نهاية مدة   . ه
العقار خلال المدة المتفق عليها بالعقد أو عند فسررررا العقد لأي سرررربب من الأسررررباب المشررررار إليها  

 .يجارالإبالعقد بالحالة التي كانت عليها قبل  
 المرابحة .2

 بيان بثمن العقار وقيمة الربح المضافة إلية وقيمة أقساط الثمن المستحق على المستثمر.   . أ
توضرررررريح قيمة الربح في عقد المرابحة والتي تكون محددة بمبلغ مقطوع أو بنسرررررربة مئوية من  . ب

قيمة المصرررررروفات التي تكبها الممول لشرررررراء    إليهثمن الشرررررراء فقط أو ثمن الشرررررراء مضرررررافا  
 العقار.  

 جدول السداد متضمنا قيمة التمويل وتكاليفه، مع مراعاة ما جاء في البندين السابقين. . ج
  

 المشاركة  .3
 بيان بقيمة كل المبالغ المؤداة أو الحصص المقدمة من المستثمر والممول في عقد المشاركة.   . أ

 

 

جدول السرررداد يتضرررمن على الأقل )الفترة التمويلية، دورية الأقسررراط، الحصرررة الثابتة، الحصرررة   . ب
عقار في  المتغيرة، المصرراريف التكميلية، ما يقوم المسررتثمر بسرردادة في حالة رغبته في تملك ال

   .كل مرحلة من مراحل عمر التمويل(
شررروط إدارة المشرراركة وكيفية تقسرريم عوائدها على كل طرف وبيان حصررة كل طرف وشررروط   . ج

 غيرة بحصة المستثمر بناء على رةبة المستثمر. أوتملك المستثمر 
مدة   أثناءالمسررررررتثمر أو غيرة إذا رغب في تملك حصررررررة الممول في العقار    أحقيةالنص على  .د

 العقد على دفعات أو في نهايتها على دفعة واحدة.  
أكثر من التدابير المنصررررررروص عليها بقانون التمويل العقاري حال مخالفة   أويجوز للهيئة اتخاذ تدبير  •

كام المتعلقة بهذا النشرررررراط والواردة بقانون  الشررررررركات المرخص لها بمزاولة نشرررررراط التمويل العقاري للأح
و البنك المركزي  أفي حال ثبوت المخالفة من الهيئة  البنك المركزي والجهاز المصرررررررررررفي والنقد، وذلك 

   27المصري.

 كة وضمان حقوة الدائنين والعملالالحد الأدنى لمتطلبات حسن سير أعمال الشر  ❖
  الإدارة الحفظ المُنظم للدفاتر والسرررررررجلات والمسرررررررتندات، من خلال نظام مسرررررررتقر لحفظ محاضرررررررر مجلس   •

، وتشررررررررررررمل مهام الحفظ المجموعة  ليها إفي بما يسررررررررررررهل الرجوع   الإدارةوالقرارات التشررررررررررررغيلية التي تتخذها  
مصرررررية، وكافة السررررجلات  القوائم المالية وفقاً لمعايير المحاسرررربة ال إعدادالدفترية للشررررركة التي تمكنها من  

بما يتفق مع القوانين واللوائح السرررررررارية بشررررررركل منظم وفى    الإلكترونيةوالمسرررررررتندات والمكاتبات والوسرررررررائط  
 مكان آمن. 

فئات محددة   إلىيجوز للشرررررركة أن تحيل كل أو بعض من حقوقها المالية الناشرررررئة عن ممارسرررررة النشررررراط   •
أحد البنوك المحلية المسررررررررررجلة لدى البنك    إلىللدائنين )شررررررررررركة أو جهة أخرى تمارس ذات النشرررررررررراط، أو 

المركزي المصرررررري، أو لإحدى الجهات المحلية المرخص لها بممارسرررررة نشررررراط التوريق( وذلك وفقاً للمادة  
بعد الحصرررول على موافقة  كضرررمان لمسرررتحقاتهم طرفها و   2001( لسرررنة 148( من القانون رقم )11رقم )

  الهيئة المسبقة.

 
27. قرار مجلس إدارة الهيئة العامة للرقابة المالية رقم )38( لسنة 2020 بتعديل قرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) 111( لسنة 2015 بشأن قواعد ومعايير  

العقاري.  ممارسة نشاط التمويل  
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جدول السرررداد يتضرررمن على الأقل )الفترة التمويلية، دورية الأقسررراط، الحصرررة الثابتة، الحصرررة   . ب
عقار في  المتغيرة، المصرراريف التكميلية، ما يقوم المسررتثمر بسرردادة في حالة رغبته في تملك ال

   .كل مرحلة من مراحل عمر التمويل(
شررروط إدارة المشرراركة وكيفية تقسرريم عوائدها على كل طرف وبيان حصررة كل طرف وشررروط   . ج

 غيرة بحصة المستثمر بناء على رةبة المستثمر. أوتملك المستثمر 
مدة   أثناءالمسررررررتثمر أو غيرة إذا رغب في تملك حصررررررة الممول في العقار    أحقيةالنص على  .د

 العقد على دفعات أو في نهايتها على دفعة واحدة.  
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كام المتعلقة بهذا النشرررررراط والواردة بقانون  الشررررررركات المرخص لها بمزاولة نشرررررراط التمويل العقاري للأح
و البنك المركزي  أفي حال ثبوت المخالفة من الهيئة  البنك المركزي والجهاز المصرررررررررررفي والنقد، وذلك 

   27المصري.

 كة وضمان حقوة الدائنين والعملالالحد الأدنى لمتطلبات حسن سير أعمال الشر  ❖
  الإدارة الحفظ المُنظم للدفاتر والسرررررررجلات والمسرررررررتندات، من خلال نظام مسرررررررتقر لحفظ محاضرررررررر مجلس   •

، وتشررررررررررررمل مهام الحفظ المجموعة  ليها إفي بما يسررررررررررررهل الرجوع   الإدارةوالقرارات التشررررررررررررغيلية التي تتخذها  
مصرررررية، وكافة السررررجلات  القوائم المالية وفقاً لمعايير المحاسرررربة ال إعدادالدفترية للشررررركة التي تمكنها من  

بما يتفق مع القوانين واللوائح السرررررررارية بشررررررركل منظم وفى    الإلكترونيةوالمسرررررررتندات والمكاتبات والوسرررررررائط  
 مكان آمن. 

فئات محددة   إلىيجوز للشرررررركة أن تحيل كل أو بعض من حقوقها المالية الناشرررررئة عن ممارسرررررة النشررررراط   •
أحد البنوك المحلية المسررررررررررجلة لدى البنك    إلىللدائنين )شررررررررررركة أو جهة أخرى تمارس ذات النشرررررررررراط، أو 

المركزي المصرررررري، أو لإحدى الجهات المحلية المرخص لها بممارسرررررة نشررررراط التوريق( وذلك وفقاً للمادة  
بعد الحصرررول على موافقة  كضرررمان لمسرررتحقاتهم طرفها و   2001( لسرررنة 148( من القانون رقم )11رقم )

  الهيئة المسبقة.
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تلتزم الشرركة بالإفصراح الكامل للعملاء عن عائد التمويل والعمولات التي تتقاضراها نظير خدماتها، وذلك   •
 عند تقديم الخدمة.

أي منها إلا بموجب موافقتهم الكتابية المسررررربقة    إفشررررراءالحفاظ على السررررررية التامة لبيانات العملاء، وعدم   •
ود هذه الموافقة، وذلك باسرررررررتثناء الحالات التي يلزم فيها تقديم معلومات محددة وفقاً لما تفرضررررررره  وفى حد

القوانين لكل من الهيئة أو الجهات القضرررائية أو جهات التمويل أو المخصرررمين أو شرررركات التصرررنيف أو  
اللازمة    لإجراءاتاالاسرررررتعلام الائتماني أو الجهات التي تباشرررررر نشررررراط التوريق، وعلى الشرررررركة أن تتخذ 

 لضمان التزام المديرين والعاملين بها بالحفاظ على سرية هذه البيانات والمعلومات.
يتمتع العملاء بالحق في تقديم الشرررررررركاوى من خلال الوسررررررررائل التي تحددها الشررررررررركة والتي يراعى تعددها  •

للشرركاوى، الموقع    والتي قد تشررمل صررندوق للشرركاوى بالفروع، رقم هاتف مخصررص  ليها إوسررهولة الوصررول  
الشرركوى بالبريد العادي والبريد الإلكتروني، وعليها أن تقوم بفحص الشرركوى في خلال   إرسررالالإلكتروني،  

 الشاكي بنتيجة شكواه أياً كانت النتيجة.  إخطارأسبوعين عمل من تقديمها مع 
غير المصرررررفي وفقاً لما    بخلاف ما تقدم، تلتزم الشررررركة بمبادئ دليل حماية المتعاملين في القطاع المالي •

 تصدره الهيئة من ضوابط في هذا الشأن وتعديلاته.  

 المخاطرالحد الأدنى الواجب توافره في نظم عمل الرقابة الداخلية والائتمان وإدارة  ❖
 الداخليةأولا: نظم عمل الرقابة 

تلتزم الشرررركة بإعداد نظام متكامل للرقابة الداخلية للشرررركة، وتأسررريس إدارة للمراجعة الداخلية داخل الشرررركة بما 
يتفق مع القواعد الصرادرة من الهيئة في هذا الخصروص بشرأن البيئة الرقابية ونظام الرقابة الداخلية التي وردت 

عد حوكمة الشررررررركات العاملة في مجال الأنشررررررطة  بشررررررأن قوا   2020لسررررررنه    100رقم الهيئة    إدارةبقرار مجلس  
 تحقيق ما يلي:    إلىعلى أن يهدف هذا النظام    المالية غير المصرفية

 تحقيق الفصل التام بين مسئوليات وسلطات كافة العاملين بالشركة.   •
والدقيقة عن  ضرررمان دقة وجودة المعلومات، بحيث توفر سرررواء للشرررركة أو لغيرها المعلومات الصرررحيحة   •

 الشركة.
حماية أصرررول الشرررركة المادية من الأخطار التي يمكن أن تتعرض لها، وتوثيق وتسرررجيل تلك الأصرررول   •

 بسجلات الشركة.

 

 

 زيادة الكفاءة الإنتاجية للشركة وتحقيق أهدافها بأقل التكاليف وبنفس الجودة. •
 تم تنفيذها كما ينبغي.    ضمان دقة تنفيذ التعليمات، بهدف التأكد من أن جميع التعليمات قد •
ضررررررررررررررمران تطبيق قواعرد حوكمرة الشررررررررررررررركرات، وذلرك عن طريق التنفيرذ الردقيق لمختلف تعليمرات وقواعرد  •

 الحوكمة.
 ن يكون نظام الرقابة الداخلية من خلال مستويين رقابيين، على النحو الاتي:ويراعي أ

 المستوي الأول الأداء الفني للشركة  •

اسرررات ونظم العمل والإجراءات الداخلية المعتمدة من مجلس إدارة الشرررركة من يتضرررمن هذا المسرررتوي تطبيق السررري
خلال إدارات الشررررركة والعاملين بها ومعالجة الملاحظات التي يبديها المراجع الداخلي وعلى الأخص الملاحظات  

 المتعلقة بتطبيق القواعد التنفيذية للحوكمة والفصل بين السلطات والمسئوليات.

 الأداء المحاسبي للشركة  يالمستوي الثان •

يتضرمن هذا المسرتوي وجود نظام محاسربي متكامل يشرمل علي وجه الخصروص تسرجيل وتوجيه وتبويب العمليات  
الخاصررة بالنشرراط بصررورة صررحيحة محاسرربيا على نظام المعلومات بالشررركة ووفقا للسررياسررات المحاسرربية المعتمدة 

 الالتزام بمعايير المحاسبة المصرية. علعمل بها، م
تلتزم شـركات التمويل العقاري بخخطار عملائها كل سـتة أشـهر على الأقل بالبيانات التالية كحد أدني وذلك وفقاً  •

 2001.28لسنة  148( من قانون التمويل العقاري رقم 40لحكم المادة رقم )
 .إجمالي قيمة التمويل طبقاً لاتفاق التمويل -
 .ما تم سداد من أقساط التمويل حتى تاريخه  إجمالي -
والمتفق عليها في اتفاق    الأخطار إعدادالأقسررررررررررررراط المتبقية وفقاً لتكلفة التمويل السرررررررررررررارية وقت    إجمالي -

 التمويل
على تكاليف التمويل، كما تلتزم   إضررافتها   أوتكاليف أو مصرراريف تم خصررمها من حسررابه   أورسرروم   أية -

تقوم بإخطار عملائها بالتعديل في موعد أقصرررررررررررراه خمسررررررررررررة  أنعند حدوث أي تعديل في هذه البيانات  
 .عشر يوماً من تاريا التعديل
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بالمادة السرررررررابقة عن طريق البريد   ليها إتلتزم شرررررررركات التمويل العقاري بإخطار عملائها بالبيانات المشرررررررار   •
بطريقه أخرى )البريد   إخطارهالبريد السرررررررريع مالم يوافق المسرررررررتثمر كتابة على  أوصرررررررول  المسرررررررجل بعلم الو 

وتحتفظ الشررركة بالدليل على   الأخطارأي وسرريله أخرى تكفل علم المسررتثمر بالبيانات محل   أو(  ترونيكلالإ
 29العميل بهذه البيانات.  إخطارإتمام  

تكون قيمة القســط قابلة  أنيشــترط في اتفاقات التمويل العقاري التي لا تكون فيها قيمة القســط محددة  •
 30للتحداد سلفاً باستخدام معادلة ثابتة مربوطة بأحد المؤشرات التالية:

 ثلاثة عطاءات لوزارة المالية(.  أخرسنوات )متوسط   3متوسط سعر العائد لسندات الخزانة   .1
 ثلاثة عطاءات لوزارة المالية(.  أخرسنوات )متوسط   5متوسط سعر العائد لسندات الخزانة   .2
 ثلاثة عطاءات لوزارة المالية(.  أخرسنوات )متوسط   7متوسط سعر العائد لسندات الخزانة   .3
 .لليلة واحدة المعلن من البنك المركزي  والإيداعمتوسط سعري الإقراض   .4

  إصـداربشـأن  2015( لسـنه 39(يجب على شـركات التمويل العقاري الالتزام بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم  •
 31المعااير المصرية للتقييم العقاري.

يعمل بالمعايير المصرررررررررية للتقييم العقاري المرفقة بهذا القرار، وعلى خبراء التقييم العقاري المقيدين بسررررررررجلات   •
(  10الهيئة الالتزام بهذه المعايير عند قيامهم بأعمال التقييم العقاري للأنشررررطة الخاضررررعة لأحكام القانون رقم )

 لذلك في تقاريرهم. والإشارة 2009لسنة  
 
 
 32للبنك المركزي وشركات الاستعلام الائتمانيعملال جهات التمويل غير المصرفي  الإقرار عن ❖

في إطررار التعرراون الرردائم بين كررل من الهيئررة العررامررة للرقررابررة المرراليررة والبنررك المركزي المصررررررررررررررري دعمرراً  (1
بها الدسرررتور المصرررري العمل علي سرررلامة   أناط للاسرررتثمار القومي، بوصرررفهم من الجهات الرقابية التي 

ذلك )التمويل   واسرررتقرار الأسرررواق المالية على مسرررتوي القطاع المالي المصررررفي وغير المصررررفي بما في

 
 بشأن البيانات الواجب قيام شركات التمويل العقاري بإخطار عملائها بها.  2014( لسنة 120. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) 29
 بشأن المؤشرات الرسمية المصرح باستخدامها في اتفاقات التمويل العقاري. 2015( لسنة 89إدارة الهيئة رقم )قرار مجلس . 30

 المعايير المصرية للتقييم العقاري. إصداربشأن  2015( لسنه 39(بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم . 13 
 

 . عملاء جهات التمويل غير المصرفي للبنك المركزي وشركات الاستعلام الائتمانيبشأن الإقرار عن   2021/ 3/ 29بتاريخ   8كتاب دوري رقم  . 32

 

 

التأجير التمويلي والتخصرررريم رررررررررررررررررر تمويل المشررررروعات المتوسررررطة والصررررغيرة ومتنا ية الصررررغر ر  -العقاري 
 التمويل الاستهلاكي(.

وفي ضررررروء الدور المنوط به بالبنك المركزي بشرررررأن إعداد قاعدة بيانات لكافة الجهات مانحة الائتمان.  (2
  194( من قانون البنك المركزي رقم 113كم المادة )ومع شرررركات الاسرررتعلام الائتماني وذلك عملا لح

والتي نصرررررررت على أنه "تلتزم البنوك وجهات منح الائتمان بالتسرررررررجيل المسرررررررتمر لمراكز   2020لسرررررررنة  
يطلب   أنالعملاء فور صرررررررررررررردور الموافقة علي منحهم تمويل أو تسررررررررررررررهيلات ائتمانية، وللبنك المركزي  

ا النظرام، وضررررررررررررررمران شررررررررررررررمول بيرانراتره علي مراكز العملاء  برأجراء أي تعرديلات تكون لازمرة لتحرديرث هرذ
المدينين، وعلي البنوك وجهات منح الائتمان إبلاغ البنك المركزي وشررررررررركات الاسررررررررتعلام والتصررررررررنيف  
الائتماني ببيان عن مركز كل عميل يحصرررل علي موافقة لمنحه تسرررهيلات ائتمانية ، وذلك علي النحو  

 درة عن مجلس الإدارة".الذي تحدده القواعد والإجراءات الصا 
وانطلاقاً من حرص الهيئة على مباشرررررررررررررررررررررررررررررررررررررة دورها بشأن الرقابة على الأسواق والأدوات المالية غير   (3

القوانين لضرررررررمان المنافسرررررررة والشرررررررفافية بما ينعكس على رفع كفاءة القطاع    أحكامالمصررررررررفية، وتطبيق  
 المالي غير المصرفي.

كافة جهات التمويل غير المصررررررررررفي الخاضرررررررررعة لرقابة الهيئة  وترتيباً على ما سرررررررررلف فإنه يتعين على  (4
شررررركات الاسررررتعلام   إلىالعامة للرقابة المالية بالإقرار عن عملائها بعد إصرررردار الموافقة الائتمانية لهم 

والتصرررررنيف الائتماني ومن خلال البيان المجمع لدي البنك المركزي وفق القواعد التي يضرررررعها في هذا 
 لآليات الشمول المالي والحد من المخاطر الائتمانية.  الشأن وذلك تفعيلا

 الباب الرابع: الضوابط والمتطلبات الرقابية

 33للشركات المرخص لها بمزاولة نشاط التمويل العقاري: * المالية  الملالة أولا: معااير
التي تواجهها الشرررررررركات المرخص  الملاءة المالية إلى التأكيد على أهمية إدارة المخاطر   تهدف معايير •

وتشررررررررررررررمرل هرذه المخراطر، مخراطر    على تطبيقهرا،  تهرا وترد يم قردر لهرا بمزاولرة نشرررررررررررررراط التمويرل العقراري  
 الائتمان، ومخاطر التشغيل، ومخاطر السوق، ومخاطر السيولة.  
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التأجير التمويلي والتخصرررريم رررررررررررررررررر تمويل المشررررروعات المتوسررررطة والصررررغيرة ومتنا ية الصررررغر ر  -العقاري 
 التمويل الاستهلاكي(.

وفي ضررررروء الدور المنوط به بالبنك المركزي بشرررررأن إعداد قاعدة بيانات لكافة الجهات مانحة الائتمان.  (2
  194( من قانون البنك المركزي رقم 113كم المادة )ومع شرررركات الاسرررتعلام الائتماني وذلك عملا لح

والتي نصرررررررت على أنه "تلتزم البنوك وجهات منح الائتمان بالتسرررررررجيل المسرررررررتمر لمراكز   2020لسرررررررنة  
يطلب   أنالعملاء فور صرررررررررررررردور الموافقة علي منحهم تمويل أو تسررررررررررررررهيلات ائتمانية، وللبنك المركزي  

ا النظرام، وضررررررررررررررمران شررررررررررررررمول بيرانراتره علي مراكز العملاء  برأجراء أي تعرديلات تكون لازمرة لتحرديرث هرذ
المدينين، وعلي البنوك وجهات منح الائتمان إبلاغ البنك المركزي وشررررررررركات الاسررررررررتعلام والتصررررررررنيف  
الائتماني ببيان عن مركز كل عميل يحصرررل علي موافقة لمنحه تسرررهيلات ائتمانية ، وذلك علي النحو  

 درة عن مجلس الإدارة".الذي تحدده القواعد والإجراءات الصا 
وانطلاقاً من حرص الهيئة على مباشرررررررررررررررررررررررررررررررررررررة دورها بشأن الرقابة على الأسواق والأدوات المالية غير   (3

القوانين لضرررررررمان المنافسرررررررة والشرررررررفافية بما ينعكس على رفع كفاءة القطاع    أحكامالمصررررررررفية، وتطبيق  
 المالي غير المصرفي.

كافة جهات التمويل غير المصررررررررررفي الخاضرررررررررعة لرقابة الهيئة  وترتيباً على ما سرررررررررلف فإنه يتعين على  (4
شررررركات الاسررررتعلام   إلىالعامة للرقابة المالية بالإقرار عن عملائها بعد إصرررردار الموافقة الائتمانية لهم 

والتصرررررنيف الائتماني ومن خلال البيان المجمع لدي البنك المركزي وفق القواعد التي يضرررررعها في هذا 
 لآليات الشمول المالي والحد من المخاطر الائتمانية.  الشأن وذلك تفعيلا

 الباب الرابع: الضوابط والمتطلبات الرقابية

 33للشركات المرخص لها بمزاولة نشاط التمويل العقاري: * المالية  الملالة أولا: معااير
التي تواجهها الشرررررررركات المرخص  الملاءة المالية إلى التأكيد على أهمية إدارة المخاطر   تهدف معايير •

وتشررررررررررررررمرل هرذه المخراطر، مخراطر    على تطبيقهرا،  تهرا وترد يم قردر لهرا بمزاولرة نشرررررررررررررراط التمويرل العقراري  
 الائتمان، ومخاطر التشغيل، ومخاطر السوق، ومخاطر السيولة.  
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بالحفاظ على الحد الأدنى لنسرررررربة الملاءة  المشررررررار إليها  لشررررررركات  التزام اكما تهدف هذه المعايير إلى   •
تسررررررررررررررتخردم في تقردير حجم رأس المرال المحمرل برالمخراطر والرذي يعتمرد في تقرديره على ، والتي  المراليرة
 لمختلف أنواع الأصول المؤجرة أو المحولة.  «مخاطر الائتمان ومخاطر التشغيل»تغطية  

القرار بمعررايير الملاءة المرراليررة المرافقررة لرره، وبموافرراة الهيئررة    تلتزم الشررررررررررررررركررات المخرراطبررة بررأحكررام هررذا •
في هذه المعايير أو أي مسررررتند أو بيانات أخري تطلبها الهيئة للتحقق    ليها إبالنماذج والتقارير المشررررار  
 من التزام الشركات بذلك.   

 المالية المرفقة له.    ةهذا القرار ومعايير الملاء  أحكاميلغي كل حكم يخالف   •
 

 34معيار كفاية رأس المال ❖
ــركة عن ) ــبة الملالة المالية للشـ ــب معيار كفاية رأس المال وفقاً للمعادلة  12يجب ألا تقل نسـ %(، ويحتسـ

 الآتية:  
القاعدة  الرأسمالية  

هامش  تغطية  مخاطر  التشغيل + الأصول  مرجحة  بأوزان  المخاطر  
 

 أولًا: القاعدة الرأسمالية
 تتكون القاعدة الرأسمالية )بسط المةيار( من شريحتين على النحو الآتي: 

 الشريحة الأولى )رأس المال الأساسي(
 .رأس المال المدفوع -1
 .القانوني  الاحتياطي -2
 .النظامي )إن وجد(  الاحتياطي -3
 .العام أو الفترة المالية  (خسائر)  المحتجزة متضمنة أرباح  (الخسائر)  الأرباح -4

 الشريحة الثانية )رأس المال المساند(

 
إلى قياس مدى قدرة الشركة على مواجهة المخاطر التي ترتبط بالنشاط    ( ”Capital Adequacy Ratio “CAR)يهدف معيار كفاية رأس المال  .  34

 الائتمان والتشغيل. والمتمثلة بالأساس في مخاطر 

 

 

 

 المخصص العام لأرصدة التمويل المنتظمة. -1
 .القروض المساندة -2

 الآتيةتوافر الشروط  حالويعتد بالقروض المساندة في حساب القاعدة الرأسمالية 

 %( سنوياً.20على أن يُستهلك بنسبة ) تقل مدة القرض عن خمس سنوات ألا ( أ
 .شهر 12ألا تقل المدة المتبقية على استحقاق القرض عن  ( ب
 .يكون القرض مدفوعاً بالكامل نقداً  أن ( ج
 .خصصاً أو محجوزاً على ذمة نشاط معين أو لمقابلة أصول بذاتها ألا يكون القرض م (د

 ذو أولوية على دائنين آخرين.أن يكون أو    بأي أصل من الأصول  ألا يكون القرض مضموناً هر( 
نسرررررررررررربة الملاءة المالية المتطلبة على نخفاض القاعدة الرأسررررررررررررمالية عن  و( ألا يترتب على الوفاء بالقرض ا

 .النحو الوارد بالفقرة الأولى من هذه المادة
% 100ويجب لغرض حسرراب نسرربة كفاية رأس المال ألا تزيد قيمة الشررريحة الثانية )رأس المال المسرراند( عن  

 من قيمة الشريحة الأولى )رأس المال الأساسي(.

 )مقام المعيار(المخاطر الأصول المرجحة بأوزان ثانياً:  
سرررتبعاد التمويلات التي يتم تغطية  اللأصرررول وفقاً لدرجة مخاطر كل أصرررل وذلك بعد   المخاطر صرررنف أوزانتُ 

مخاطر الائتمان أو جهات تأمين تغطية  جهات شركات رأس المال المخاطر أو  مخاطرها من خلال البنوك أو  
 أي ضمانات أخرى تقبلها الهيئة.من خلال مخاطر عدم السداد أو 

 : النحو الآتي وتقوم الشركة بحساب الأصول مرجحة بأوزان المخاطر لبنود المركز المالي على 

 الأوزان الترجيحية  بنود المركز المالي 
 %صفر النقدية وما في حكمها
 %صفر   ( سندات خزانة –أذون خزانة )أوراق مالية حكومية 

 %صفر   الودائع لدى البنوك بالعملة المحلية 
 %صفر   استثمارات مالية في وثائق صناديق أسواق النقد

 %100 ( التمويلمحفظة  )التمويل المنتظم 
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 المخصص العام لأرصدة التمويل المنتظمة. -1
 .القروض المساندة -2

 الآتيةتوافر الشروط  حالويعتد بالقروض المساندة في حساب القاعدة الرأسمالية 

 %( سنوياً.20على أن يُستهلك بنسبة ) تقل مدة القرض عن خمس سنوات ألا ( أ
 .شهر 12ألا تقل المدة المتبقية على استحقاق القرض عن  ( ب
 .يكون القرض مدفوعاً بالكامل نقداً  أن ( ج
 .خصصاً أو محجوزاً على ذمة نشاط معين أو لمقابلة أصول بذاتها ألا يكون القرض م (د

 ذو أولوية على دائنين آخرين.أن يكون أو    بأي أصل من الأصول  ألا يكون القرض مضموناً هر( 
نسرررررررررررربة الملاءة المالية المتطلبة على نخفاض القاعدة الرأسررررررررررررمالية عن  و( ألا يترتب على الوفاء بالقرض ا

 .النحو الوارد بالفقرة الأولى من هذه المادة
% 100ويجب لغرض حسرراب نسرربة كفاية رأس المال ألا تزيد قيمة الشررريحة الثانية )رأس المال المسرراند( عن  

 من قيمة الشريحة الأولى )رأس المال الأساسي(.

 )مقام المعيار(المخاطر الأصول المرجحة بأوزان ثانياً:  
سرررتبعاد التمويلات التي يتم تغطية  اللأصرررول وفقاً لدرجة مخاطر كل أصرررل وذلك بعد   المخاطر صرررنف أوزانتُ 

مخاطر الائتمان أو جهات تأمين تغطية  جهات شركات رأس المال المخاطر أو  مخاطرها من خلال البنوك أو  
 أي ضمانات أخرى تقبلها الهيئة.من خلال مخاطر عدم السداد أو 

 : النحو الآتي وتقوم الشركة بحساب الأصول مرجحة بأوزان المخاطر لبنود المركز المالي على 

 الأوزان الترجيحية  بنود المركز المالي 
 %صفر النقدية وما في حكمها
 %صفر   ( سندات خزانة –أذون خزانة )أوراق مالية حكومية 

 %صفر   الودائع لدى البنوك بالعملة المحلية 
 %صفر   استثمارات مالية في وثائق صناديق أسواق النقد

 %100 ( التمويلمحفظة  )التمويل المنتظم 
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 %100 أسهم –استثمارات مالية 
 %100 استثمارات في شركات شقيقة أو تابعة 

 %100 أصول غير ملموسة 
 %150 ( أرصدة مستحقة)عملاء 

يوم بعد خصم   90توقف عن السداد أكثر من )صافي التمويل غير المنتظم 
 ( المخصصات المحددة

150% 

 %150 أصول ضريبية مؤجلة 
 %100 ( بعد الإهلاك)صافي الأصول الثابتة 

 %100 أصول أخرى 
 

 ويجب على الشركة الإفصاح عن القطاعات التي تم تمويلها ونسبة وقيمة كل منها من محفظة التمويل.
 35ثالثاً: مخاطر التشغيل

عن آخر  36%( من متوسررررط مجمل الربح15تلتزم الشررررركة بحسرررراب هامش لتغطية مخاطر التشررررغيل بنسرررربة )
يتم ضررررب هامش تغطية مخاطر التشرررغيل   أنثلاث سرررنوات، وذلك لمواجهه مخاطر التشرررغيل المحتملة، على 

 وذلك لاحتساب الوزن المرجح لمخاطر التشغيل وذلك على النحو الاتي: 8.3في  
 x  15% x 8.3وزن مخاطر التشغيل = متوسط مجمل الربح 

الثلاث سرنوات المشرار إليها بالفقرة السرابقة، مجمل خسرائر أو قيم صرفرية،  وإذا نتج عن قائمة الدخل في نهاية  
فيتم الاعتداد بأول سرنة سرابقة على الثلاث سرنوات المذكورة مُحققاً بها مجمل ربح، ويتم في هذه الحالة حسراب  

 رأس المال اللازم لمقابلة مخاطر التشغيل عن تلك السنة فقط.
 مخاطر التركز ❖

ب رأس مال إضررافي لمقابلة مخاطر التركز التي تواجهها، ويتم قياسررها وحسرراب رأس المال  تلتزم الشررركة بحسررا 
 :الإضافي لها، على النحو الآتي
 أولًا: بالنسبة للأغراض السكنية

 
أو عدم كفاية الإجراءات الداخلية والعنصر البشرى والأنظمة لدى الشركات أو نتيجة   إخفاقمخاطر التشغيل هي المخاطر المحتملة الناتجة عن   .35 

 الأحاديث الخارجية، ويشمل ذلك المخاطر القانونية.
36. مجمل الربح هو إجمالي إيرادات النشاط )الأقسام المحصلة وأي عوائد أو  رسوم أخري( مطروحا منها تكاليف النشاط مباشرة. )تكاليف التمويل 

(.  ى خرأ+أي تكاليف مباشرة   

 

 

%( من صرافي حقوق الملكية  15يجب ألا يزيد قيمة التمويل الممنوح للأغراض السركنية لمسرتثمر واحد على )
 للممول وذلك للشخص الطبيعي وزوجته وأولاده القصر.  

 غراض غير السكنيةثانياً: بالنسبة للأ
من صرررررافي حقوق  %(  30يجب ألا يزيد قيمة التمويل الممنوح للأغراض غير السررررركنية لمسرررررتثمر واحد على )

للشرررررررررخص الاعتباري الواحد والأطراف   أوالملكية للممول وذلك للشرررررررررخص الطبيعي وزوجته وأولاده القصرررررررررر،  
 المرتبطة به.  

 الرافعة المالية ❖
التي تحصرررررررل عليها الشرررررررركة عن   –عدا القروض المسررررررراندة   –يجب ألا تتجاوز إجمالي القروض والتمويلات  

مثل من حقوق الملكية بالنسربة لشرركة إعادة التمويل   25عشرر أمثال حقوق الملكية، وألا تزيد هذه النسربة عن  
 العقاري.

 التوازن بين الأصول والخصوم ❖
ن  يجب ألا تزيد آجال القروض والتسررهيلات الائتمانية التي تحصررل عليها الشررركة لأغراض التمويل العقاري ع 

 مدة عقد التمويل العقاري.
 معيار السيولة ❖

الخزانة   وأذون يجب ألا تقل نسررررربة الأصرررررول السرررررائلة نقدا وما في حكمها وشرررررهادات الإيداع والادخار البنكية   
 %( من الالتزامات الجارية.10ووثائق صناديق أسواق النقد وصناديق أدوات الدين، عن )

 مشكوك في تحصيلها وإعدام الداون حساب الاضمحلال )المخصصات( للتمويلات ال ❖
على الشرررررررركة تكوين حسررررررراب اضرررررررمحلال للتمويلات الممنوحة، وذلك بعد اسرررررررتبعاد التمويلات التي لا تتحمل  
الشرركة مخاطرها، في ضروء السرياسرات واللوائح الداخلية للشرركة ووفقا لمعايير المحاسربة المصررية، مع الالتزام  

 :الآتيبالحد الأدنى، وذلك على النحو  

%( من إجمالي الأرصرررردة المنتظمة القائمة، على  1يتم تكوين مخصررررص عام على الأرصرررردة المنتظمة بواقع ) .1
 .31/3/2021أن يتم احتساب هذا المخصص اعتباراً من القوائم المالية عن الفترة المنتهية في  

التحصررريل مقسرررمة إلى  يتم تكوين مخصرررص على الأرصررردة المشررركوك في تحصررريلها وفقاً لمعدلات التأخر في   .2
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%( من صرافي حقوق الملكية  15يجب ألا يزيد قيمة التمويل الممنوح للأغراض السركنية لمسرتثمر واحد على )
 للممول وذلك للشخص الطبيعي وزوجته وأولاده القصر.  

 غراض غير السكنيةثانياً: بالنسبة للأ
من صرررررافي حقوق  %(  30يجب ألا يزيد قيمة التمويل الممنوح للأغراض غير السررررركنية لمسرررررتثمر واحد على )

للشرررررررررخص الاعتباري الواحد والأطراف   أوالملكية للممول وذلك للشرررررررررخص الطبيعي وزوجته وأولاده القصرررررررررر،  
 المرتبطة به.  

 الرافعة المالية ❖
التي تحصرررررررل عليها الشرررررررركة عن   –عدا القروض المسررررررراندة   –يجب ألا تتجاوز إجمالي القروض والتمويلات  

مثل من حقوق الملكية بالنسربة لشرركة إعادة التمويل   25عشرر أمثال حقوق الملكية، وألا تزيد هذه النسربة عن  
 العقاري.

 التوازن بين الأصول والخصوم ❖
ن  يجب ألا تزيد آجال القروض والتسررهيلات الائتمانية التي تحصررل عليها الشررركة لأغراض التمويل العقاري ع 

 مدة عقد التمويل العقاري.
 معيار السيولة ❖

الخزانة   وأذون يجب ألا تقل نسررررربة الأصرررررول السرررررائلة نقدا وما في حكمها وشرررررهادات الإيداع والادخار البنكية   
 %( من الالتزامات الجارية.10ووثائق صناديق أسواق النقد وصناديق أدوات الدين، عن )

 مشكوك في تحصيلها وإعدام الداون حساب الاضمحلال )المخصصات( للتمويلات ال ❖
على الشرررررررركة تكوين حسررررررراب اضرررررررمحلال للتمويلات الممنوحة، وذلك بعد اسرررررررتبعاد التمويلات التي لا تتحمل  
الشرركة مخاطرها، في ضروء السرياسرات واللوائح الداخلية للشرركة ووفقا لمعايير المحاسربة المصررية، مع الالتزام  

 :الآتيبالحد الأدنى، وذلك على النحو  

%( من إجمالي الأرصرررردة المنتظمة القائمة، على  1يتم تكوين مخصررررص عام على الأرصرررردة المنتظمة بواقع ) .1
 .31/3/2021أن يتم احتساب هذا المخصص اعتباراً من القوائم المالية عن الفترة المنتهية في  

التحصررريل مقسرررمة إلى  يتم تكوين مخصرررص على الأرصررردة المشررركوك في تحصررريلها وفقاً لمعدلات التأخر في   .2
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أربعة مسررررتويات وفقاً لمدى درجة الانتظام في السررررداد لكل حالة على حدي، وذلك على النحو المبين بالجدول  
 الآتي:

ويُحتسرررررب الرصررررريد غير المغطى من الأصرررررل على أسررررراس الرصررررريد الدفتري القائم من قيمة التمويل مطروحاً منه  
 يتم ذلك من خلال أحد خبراء التقييم العقاري المقيدين لدى الهيئة.   أن%( من قيمة العقار، على 80نسبة )

بين متطلبات الملالة المالية ومتطلبات معااير  المعالجة المحاســــــــبية المناســــــــبة لمعالجة أي فروة  ثانيا:   ❖
 37المحاسبة المصرية تكون على النحو التالي *

يتم حسررررررراب الاضرررررررمحلال في قيمة رصررررررريد العملاء الناتجة عن عمليات التمويل وفقا لمتطلبات مةيار  -1
الناتج كمخصرررص اضرررمحلال عملاء وتحميل حسررراب الأرباح   وإدراج(  47(، )26المحاسررربة المصرررري )

 والخسائر بالتغيرات في رصيد مخصص اضمحلال العملاء خلال الفترة محل القوائم المالية.
التمويل  مخصص الاضمحلال طبقا لأسس منح الائتمان ومعايير كفاية راس المال لشركات   يتم حساب -2

 .  العقاري 
الخسرررررررررائر المرحلة في حسررررررررراب احتياطي مخاطر ملاءة مالية ضرررررررررمن  أويتم تجنيب مبلغ من الأرباح   -3

الخسرررررائر   أوالأرباح    إلىحقوق الملكية ويتم حسررررراب مبلغ الاحتياطي وتعديله دائما بالخصرررررم من /الرد  

 
 . 10/2019/ 8كتاب دوري صادر عن الإدارة المركزية للرقابة على التقارير المالية بتاريا  . 37

 ملاحظات  نسبة المخصص التصنيف  التأخر في السداد المستوى 

 الأول
يوم حتى    90من  أكثر

 يوم  180
يستدعي 
 المتابعة 

من الرصيد غير  10%
 المغطى 

- 

 الثاني 
يوم حتى   180أكثر من 

 يوم  275
 دون المستوى 

من الرصيد غير  25%
 المغطى 

 يتم تهميش العوائد

 الثالث
يوم حتى   275أكثر من 

 يوم  365
 مشكوك فيه 

من الرصيد غير  50%
 المغطى 

 يتم تهميش العوائد

 رديء يوم 365أكثر من  الرابع
من الرصيد غير  100%

 المغطى 
 العوائديتم تهميش 

 

 

وذلك بمقدار زيادة مخصرررص الاضرررمحلال المحسررروب طبقا لمعايير الملاءة عن مخصرررص اضرررمحلال  
 العملاء الذي تم الاعتراف به وفقا لمعايير المحاسبة المصرية في تاريا القوائم المالية.

صررررررررررية عن  إذا زاد مخصرررررررررص اضرررررررررمحلال العملاء الذي تم الاعتراف به وفقا لمعايير المحاسررررررررربة الم -4
مخصرررص الاضرررمحلال المحسررروب وفقا لمعايير الملاءة المالية، يتم رد رصررريد احتياطي مخاطر ملاءة 

 الخسائر في حدود ما تم تكوينه سابقا فقط. أوالأرباح    إلىمالية  
 شةالمهمالعوائد  ❖

ع ذلك يمكن يوم، وم  180لا يعتد بأي عوائد لتمويلات منحتها الشرررررركة إذا تم التأخر في سررررردادها مدة تجاوز  
%( من 25الاعتداد بهذه العوائد بالنسررررربة للتمويلات المعاد جدولتها والمنتظمة في السرررررداد لمدة سرررررنة بنسررررربة )

 المديونية على الأقل.
 إعدام الداون  ❖

 يجوز إعدام الديون وفقاً للشروط الآتية
 صدور قرار من مجلس إدارة الشركة بإعدام الديون. -1
 مراقبي الحسابات المقيدين لدى الهيئة يفيد توافر الشروط الآتية:تقديم تقرير من أحد  -2

 أن يكون لدى الشركة حسابات منتظمة. ( أ
 أن يكون الدين مرتبطاً بنشاط التمويل العقاري. ( ب
 أن يكون قد سبق إدراج المبلغ المقابل للدين ضمن حسابات الشركة. ( ج
شرررهر  18الدين ولم تتمكن من تحصررريله بعد  أن تكون الشرررركة قد اتخذت إجراءات جادة لاسرررتيفاء   (د

 من تاريا استحقاقه.
 :ويعتبر من الإجراءات الجادة لاستيفاء الدين ما يلي

 الحصول على أمر أداء في الحالات التي يجوز فيها ذلك. -1
 صدور حكم من محكمة أول درجة بإلزام المدين بأداء قيمة الدين. -2
 لاس المدين أو إبرامه صلحاً واقياً من الإفلاس.المطالبة بالدين في إجراءات تنفيذ حكم بإف -3

على الشرررركة حال تحصررريل الدين أو جزء منه إدراج ما تم تحصررريله ضرررمن إيرادات الشرررركة في السرررنة التي تم 
 التحصيل فيها.

 معااير الإفصاح  ❖
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وذلك بمقدار زيادة مخصرررص الاضرررمحلال المحسررروب طبقا لمعايير الملاءة عن مخصرررص اضرررمحلال  
 العملاء الذي تم الاعتراف به وفقا لمعايير المحاسبة المصرية في تاريا القوائم المالية.

صررررررررررية عن  إذا زاد مخصرررررررررص اضرررررررررمحلال العملاء الذي تم الاعتراف به وفقا لمعايير المحاسررررررررربة الم -4
مخصرررص الاضرررمحلال المحسررروب وفقا لمعايير الملاءة المالية، يتم رد رصررريد احتياطي مخاطر ملاءة 

 الخسائر في حدود ما تم تكوينه سابقا فقط. أوالأرباح    إلىمالية  
 شةالمهمالعوائد  ❖

ع ذلك يمكن يوم، وم  180لا يعتد بأي عوائد لتمويلات منحتها الشرررررركة إذا تم التأخر في سررررردادها مدة تجاوز  
%( من 25الاعتداد بهذه العوائد بالنسررررربة للتمويلات المعاد جدولتها والمنتظمة في السرررررداد لمدة سرررررنة بنسررررربة )

 المديونية على الأقل.
 إعدام الداون  ❖

 يجوز إعدام الديون وفقاً للشروط الآتية
 صدور قرار من مجلس إدارة الشركة بإعدام الديون. -1
 مراقبي الحسابات المقيدين لدى الهيئة يفيد توافر الشروط الآتية:تقديم تقرير من أحد  -2

 أن يكون لدى الشركة حسابات منتظمة. ( أ
 أن يكون الدين مرتبطاً بنشاط التمويل العقاري. ( ب
 أن يكون قد سبق إدراج المبلغ المقابل للدين ضمن حسابات الشركة. ( ج
شرررهر  18الدين ولم تتمكن من تحصررريله بعد  أن تكون الشرررركة قد اتخذت إجراءات جادة لاسرررتيفاء   (د

 من تاريا استحقاقه.
 :ويعتبر من الإجراءات الجادة لاستيفاء الدين ما يلي

 الحصول على أمر أداء في الحالات التي يجوز فيها ذلك. -1
 صدور حكم من محكمة أول درجة بإلزام المدين بأداء قيمة الدين. -2
 لاس المدين أو إبرامه صلحاً واقياً من الإفلاس.المطالبة بالدين في إجراءات تنفيذ حكم بإف -3

على الشرررركة حال تحصررريل الدين أو جزء منه إدراج ما تم تحصررريله ضرررمن إيرادات الشرررركة في السرررنة التي تم 
 التحصيل فيها.

 معااير الإفصاح  ❖
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حساب   أوالمخصصات و/ن تظهر القوائم المالية للشركة المعدة وفقا لمعايير المحاسبة المصرية، كافة  يجب أ
  ن يتم مراعاة عدم تضميم أي عوائد تم تهميشها بقوائم الدخل.  الاضمحلال الذي يتم حسابة وا

 التقارير الدورية ❖
 تلتزم الشركة بإعداد التقارير الدورية الآتية:

مركز الملاءة   لهرذا الغرض، والرذي يجرب أن يوضررررررررررررررح  الهيئرة  من  المعرد  للنموذج  وفقراً   المراليرة  الملاءة  تقرير -1
 للشركة في آخر يوم من كل الشهر، على أن يتضمن:  المالية

 .حساب نسب رأس المال وحقوق الملكية (أ

 .حساب إجمالي القاعدة الرأسمالية ( ب

 المخاطر.  بأوزان  مرجحة  الأصول  حساب ( ج

عمليات  الأرصررررررردة الناتجة عن   بينها  ومن  المالي المركز  قائمة  خارج عنها   يفصرررررررح  التي  العناصرررررررر  حسررررررراب (د 
 مخاطرها.  الشركة  تتحمل لا تمويل

 تقرير يتضمن احتساب نسبة السيولة في نهاية كل يوم. -2
تتضررمن الإيضرراحات المتممة للقوائم المالية الدورية والسررنوية بيان تفصرريلي بمخصررصررات التمويلات   أنكما يجب  

الهيئة خلال خمسررة عشررر   لىإ  الإلكترونيبالبريد   ليها إلمشررار  ن ترسررل التقارير اويجب أالمشرركوك في تحصرريلها.  
 يوما من نهاية كل ربع سنة. 

 إفصـاح بشـأن ضـوابط   2021( لسـنة  107رقم )  إدارةخذ في الاعتبار ضـرورة الالتزام بقرار مجلس  مع الأ -3
الشـركات العاملة في مجال الأنشـطة المالية غير المصـربية عن الممارسـات البيئية والمجتمعية والحوكمة  

 المالية للتغيرات المناخية. والآثارالمتعلقة بالاستدامة 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 الخامس: مراجعه القوائم المالية وتعيين مراقبا الحسابات والرسوم المقررة عليهاالباب 

 38وعرض القوائم المالية * إعدادأولا: قواعد 
تلتزم الجهة المرخص لها بمزاولة نشرررررررررراط التمويل العقاري بأعداد القوائم المالية وفقا لمتطلبات معايير  -1

 المحاسبة المصرية.
يتولى مراجعة حسررررررابات الشررررررركة مراقبان حسررررررابات على الأقل من بين المقيدين بالسررررررجل المعد لهذا  -2

ملاحظتها على القوائم المالية السرررنوية،    إبداءالغرض بالهيئة وفقا لمعايير المحاسررربة المصررررية، وللهيئة  
ن د لانعقاد الجمةية العامة، ولها أالشررررررررركة بها قبل أسرررررررربوع واحد على الأقل من التاريا المحد  وإخطار

 تطلب عرض ملاحظتها على الجمةية العامة عند مناقشتها للقوائم المالية.
هة الديون المشرركوك في تحصرريلها،  حسرراب اضررمحلال وذلك لمواج أوتلتزم الشررركة بتكوين مخصررص   -3

الحسررراب في القوائم المالية للشرررركة، ويلتزم مراقب الحسرررابات بان يفصرررح   وأن يظهر هذا المخصرررص  وأ
ضررررمن تقريره المعد عن مراجعة حسررررابات الشررررركة عن مدي كفاية المخصررررصررررات وفقا لسررررياسررررة تكوين 

 المخصصات المعتمدة من مجلس إدارة الشركة.
قوائمهرا المراليرة وفقرا    ادإعردتلتزم الشررررررررررررررركرة برالاحتفراظ في كرل وقرت برالمجموعرة الردفتريرة التي تمكن من   -4

لمعايير المحاسررربة المصررررية، كما تلتزم الشرررركة بالاحتفاظ بالسرررجلات والمسرررتندات والمكاتبات والوسرررائط  
 بما يتفق مع القوانين واللوائح السارية.  الإلكترونية

 
وعرض القوائم المالية ومواعيد تقديمها للجهات المرخص لها بمزاولة نشاط  إعدادبشأن قواعد  2014لسنه   119. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم  38

 التمويل العقاري.  
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 الخامس: مراجعه القوائم المالية وتعيين مراقبا الحسابات والرسوم المقررة عليهاالباب 

 38وعرض القوائم المالية * إعدادأولا: قواعد 
تلتزم الجهة المرخص لها بمزاولة نشرررررررررراط التمويل العقاري بأعداد القوائم المالية وفقا لمتطلبات معايير  -1

 المحاسبة المصرية.
يتولى مراجعة حسررررررابات الشررررررركة مراقبان حسررررررابات على الأقل من بين المقيدين بالسررررررجل المعد لهذا  -2

ملاحظتها على القوائم المالية السرررنوية،    إبداءالغرض بالهيئة وفقا لمعايير المحاسررربة المصررررية، وللهيئة  
ن د لانعقاد الجمةية العامة، ولها أالشررررررررركة بها قبل أسرررررررربوع واحد على الأقل من التاريا المحد  وإخطار

 تطلب عرض ملاحظتها على الجمةية العامة عند مناقشتها للقوائم المالية.
هة الديون المشرركوك في تحصرريلها،  حسرراب اضررمحلال وذلك لمواج أوتلتزم الشررركة بتكوين مخصررص   -3

الحسررراب في القوائم المالية للشرررركة، ويلتزم مراقب الحسرررابات بان يفصرررح   وأن يظهر هذا المخصرررص  وأ
ضررررمن تقريره المعد عن مراجعة حسررررابات الشررررركة عن مدي كفاية المخصررررصررررات وفقا لسررررياسررررة تكوين 

 المخصصات المعتمدة من مجلس إدارة الشركة.
قوائمهرا المراليرة وفقرا    ادإعردتلتزم الشررررررررررررررركرة برالاحتفراظ في كرل وقرت برالمجموعرة الردفتريرة التي تمكن من   -4

لمعايير المحاسررربة المصررررية، كما تلتزم الشرررركة بالاحتفاظ بالسرررجلات والمسرررتندات والمكاتبات والوسرررائط  
 بما يتفق مع القوانين واللوائح السارية.  الإلكترونية

 
وعرض القوائم المالية ومواعيد تقديمها للجهات المرخص لها بمزاولة نشاط  إعدادبشأن قواعد  2014لسنه   119. قرار مجلس إدارة الهيئة رقم  38

 التمويل العقاري.  
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تعد من التكاليف واجبة الخصرررررررم عند تحديد صرررررررافي الدخل الخاضرررررررع للضرررررررريبة وفقا لأحكام قانون    -5
 بة على الدخل ما يأتي:الضري

 العوائد المدينة التي تدفعها الشركة على القروض وغيرها من وسائل التمويل. •
المخصرررررصرررررات التي تحتسررررربها الشرررررركة على التمويل المشررررركوك في تحصررررريله وفقا للحد الأدنى الوارد  •

ت  يصررررررردر بها تقرير من مراقبا حسرررررررابا أنبالمعايير الصرررررررادرة عن الهيئة في هذا الخصررررررروص، على 
 الشركة.

بالبند السرررابق،    ليها إوتزيد على المخصرررصرررات المشرررار   إعدامها الديون التي يقرر مجلس إدارة الشرررركة   •
 وذلك بعد اتخاذ الإجراءات طبقا للترتيب التالي:

 أشهر من تاريا توقفه عن السداد. 3المدين خلال   إنذار ( أ
 .الإجارةلعقود اتخاذ الإجراءات القانونية نحو استرجاع الأصل المؤجر بالنسبة   ( ب
 اتخاذ الإجراءات القانونية ضد المدين ودخول الإجراءات في مرحلة التقاضي. ( ج
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السرررررررنوية الصرررررررادرة من مجلس إدارة الشرررررررركة مرفقا بها تقرير مجلس الإدارة نسرررررررخة من القوائم المالية   -1

وتقرير مراقبا الحسررررررابات عن مراجعه تلك القوائم السررررررنوية خلال مده لا تتجاوز ثلاث أشررررررهر من نهاية  
قبل موعد اجتماع الجمةية العامة للشررررركة تطبيقا لنصرررروص   أيامالسررررنة المالية. وبما لا يقل عن عشررررر 

 الصادر بهذا الشأن. 2014لسنة  119إدارة الهيئة رقم   قرار مجلس
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يتعين على الشررركات الملزمة بأعداد قوائم مالية مجمعه موافاة الهيئة بقوائمها المالية السررنوية المسررتقلة   -4
ذا تلتزم بموافراة الهيئرة بقوائمهرا  والمجمعرة مرفقرا بهرا تقرير مجلس الإدارة وتقرير مراقبرا الحسرررررررررررررررابرات وكر 

المالية ربع السررررررنوية المجمعة )الدورية( مرفقا بها تقرير مراقب الحسررررررابات خلال سررررررتين يوما من تاريا 
 الفترة المذكورة.

 

 

 

 مراقب الحساباتالقرارات المنظمة لعمل ثانيا: 
 39* الحسابات مراقب تعيين ❖

المنظمة لمراقبي الحسرررررررابات المنصررررررروص عليها بالقوانين المنظمة للأنشرررررررطة المالية    الأحكاممع مراعاة   (5
الشررررركة من ضررررمن المقيدين في سررررجل مراقبي الحسررررابات لدي   حسررررابات  مراقب غير المصرررررفية، يكون 

ن يراعي تغييره مالية متصررلة، على أيجدد له بحد أقصررى سررت سررنوات  أنالهيئة، ويعين سررنويا ويجوز  
سررررررابات الذي تم تغييرة، ولا مسررررررتقل لا تربطه شررررررراكة مهنية بمراقب الح  أخرب حسررررررابات  بعد ذلك مراق

 .ليها إبعد مرور ثلاثة سنوات متتالية من انتهاء الست سنوات السابق الإشارة   ألان يعاد تعيينه  يجوز أ
هم على مجلس الإدارة بناء على توصرررررررية من لجنة المراجعة ترشررررررريح مراقب الحسرررررررابات ممن تتوافر في  (6

ن تكون خبرته وكفاءته وقدراته متناسرررررررررربة مع حجم وطبيعة  والسررررررررررمعة والخبرة الكافيين. ويجب أالكفاءة  
نشرررراط الشررررركة ومع من تتعامل معهم. وتختص الجمةية العامة للشررررركة بإقرار تعيين مراقب الحسررررابات  

 .وتحديد أتعابه
والا يكون مسراهما بها   إدارتها ن يكون مراقب الحسرابات مسرتقلا عن الشرركة وعن أعضراء مجلس  يجب أ (7

 عميلا لها.
خلافات في وجهات النظر بين لجنة المراجعة    أيهن يفصررررح للهيئة فورا عن على مجلس إدارة الشررررركة أ (8

 ومراقب الحسابات.
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 40الحسابات *  التزامات مراقبا ❖
  حالة   وفي  بنفسررره،  العادية أو غير  العادية سرررواء  للشرررركة  العامة  الجمةية  حضرررور  الحسرررابات  مراقبا  على (1

قب  بموجب تفويض رسرررررررررررمي شرررررررررررريطة أن من ينوب عن مرا  عنه ينوب من  حضرررررررررررور يمكن ذلك تعذر
 دعت  التي  الأسرباب  يوضرح أن  لذين اشرتركوا في أعمال المراجعة، علىالحسرابات يكون من المراجعين ا

 .حضوره عدم  إلى
بمعايير المحاسررربة المصررررية بصرررورة كاملة عند  على مراقبا حسرررابات الشرررركة التحقق من التزام الشرررركة  (2

إعرداد القوائم المراليرة. كمرا يلتزم بمعرايير المراجعرة المصررررررررررررررريرة عنرد قيرامره برالمراجعرة أو الفحص المحردود  
 للقوائم المالية وعند إعداد تقريره.

لجنة  لا يجوز التعاقد مع مراقبا حسرررررررررابات الشرررررررررركة لأداء أية أعمال إضرررررررررافية للشرررررررررركة إلا بعد موافقة   (3
المراجعة وفي الحدود التي تصررررررح بها القوانين واللوائح السرررررارية بذلك، وفي جميع الأحوال لا يجوز أن 
يكون هرذا العمرل الإضرررررررررررررررافي من الأعمرال التي تخضررررررررررررررع لمراجعرة أو تقييم أو أبرداء رأي نفس مراقرب  

تعاب أداء الأعمال الحسرررابات عند مراجعته لحسرررابات الشرررركة وقوائمها المالية، كما يجب أن تتناسرررب أ
الإضررررررافية مع طبيعة العمل المطلوب وألا تصررررررل قيمتها بالنسرررررربة لأتعاب مراقبا الحسررررررابات عن أعمال  
المراجعررة إلي الحررد الررذي يهرردد اسررررررررررررررتقلالرره في أداء عملرره، وفى جميع الأحوال يجررب أن تعرض تلررك 

 التكليفات في أول اجتماع تالق للجمةية العامة للشركة.
 المقررة على القوائم المالية ثالثا: الرسوم 

 41*رسم التطوير   ❖
( 14تلتزم الشرركات الخاضرعة لرقابة الهيئة بسرداد رسرم التطوير المنصروص علية في المادة ) •

في    هليإالمالية غير المصررررررررررررفية المشرررررررررررار  من قانون تنظيم الرقابة على الأسرررررررررررواق والأدوات  
 المواعيد ووفقا للقواعد والإجراءات والنسب المقررة.

 
 إعادة تنظيم ضوابط القيد واستمرار القيد والشطب في سجل مراقبي الحسابات لدي الهيئة. بشأن 1202 لسنة (3) رقم الهيئة إدارة مجلس . قرار 40
 رسم التطوير المقرر على الشركات الخاضعة لرقابة الهيئة. بشأنوفقا لأخر تعديل  0920  لسنة (66) رقم الهيئة إدارة مجلس . قرار 41

 

 

راداتها وذلك كل ثلاثة أشرررررررررهر مرفقا بها الهيئة بأجمالي إي  وإخطارتلتزم الشرررررررررركات بحسررررررررراب   •
شررهادة من مراقب حسررابات الشررركة ورسررم التطوير المسررتحق عليها خلال مدة أقصرراها خمسررة  

 عشر يوما من تاريا انتهاء الأشهر الثلاثة.
وذلك خلال شرررررهر من المقرر من قبل الهيئة تلتزم الشرررررركات بأداء رسرررررم التطوير المسرررررتحق   •

 نهاية كل ثلاثة أشهر.
في حالة التأخير في السررررررررررداد تلتزم الشررررررررررركات بأداء عائد على المتأخر من الرسرررررررررروم، يتم و  

 حسابة بصورة يومية على أساس سعر الإقراض والخصم المعلن من البنك المركزي.
 42*تخفيض رسوم التطوير ومقابل الخدمات المستحق:  ❖

الهيئة من الشرركات والجهات المرخص    تحصرل عليةيخفض رسرم التطوير ومقابل الخدمات الذي   •
%( فأكثر من تعامل هذه 25لها بمزاولة الأنشرررررررررررطة المالية غير المصررررررررررررفية، إذا كانت نسررررررررررربة )

يئة رقم على النحو المحدد بقرار مجلس إدارة اله  وتقديم خدماتها موجها للمرأةالشركات والجهات  
 :الآتيةيكون ذلك التخفيض وفقا للمعادلة    أنليه، على إالمشار  2020لسنة  ( 187)
 أولا: رسم التطوير ✓

  أوالنسرررررربة المئوية لتعامل الشررررررركة   x 50 %xقيمة التحفيز = قيمة رسررررررم التطوير المسررررررتحق  
 .الجهة مع المرأة 

 43* ثانيا: مقابل الخدمات ✓
 أوالنسرررررربة المئوية لتعامل الشررررررركة  x 50 %xقيمة التحفيز = قيمة مقابل الخدمات المسررررررتحق  

 .الجهة مع المرأة 
 

 
 

 
تخفيض رسم التطوير ومقابل الخدمات المستحق من الشركات والجهات المرخص لها   بشأن 2020 نةلس ( 205) رقم الهيئة إدارة مجلس . قرار 42

 بمزاولة الأنشطة المالية غير المصرفية في مجال تعاملها وتقديم خدماتها للمرأة.
 . مقابل الخدمات هو مقابل خدمات الفروع.  43
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الباب السادس: ضوابط التوقف عن النشاط أو التصفية أو الاندماج أو الاستحواذ على  
 44أسهم شركات التمويل العقاري * 

 
  ية أو الاندماج أو الاسررررتحواذ على حالات التوقف عن النشرررراط أو التصررررفتسررررري أحكام هذا القرار على  

 أسهم الشركات العاملة في نشاط التمويل العقاري.
تلتزم الشرررركات العاملة في نشررراط التمويل العقاري الراةبة في وقف نشررراطها، أو تصرررفية أصرررولها أو جزء    •

شررركات العاملة  الالاسررتحواذ على أسررهم في  منها، أو الاندماج مع شررركة أخرى تعمل في ذات النشرراط، أو 
أن تتقدم بطلب بذلك إلى الهيئة، ولا يكون أي من هذه التصررررررررررررررفات نافذاً إلا بعد الحصرررررررررررررول على موافقة  

 الهيئة وفقاً للقواعد والإجراءات الواردة بهذا القرار.
ل أو جزء منها أو تتولى الهيئة بدراسرررررررة الطلبات المقدمة إليها بشرررررررأن وقف النشررررررراط أو تصرررررررفية الأصرررررررو   •

ضرروء تأثير الإجراء على حرية المنافسررة    في  العقاري شررركات تمويل    فيالاندماج أو الاسررتحواذ على أسررهم 
وحماية حقوق المسرررتثمرين )العملاء( واعتبارات اسرررتقرار السررروق ومصرررالح    العقاري واسرررتقرار نشررراط التمويل  

 المساهمين.
يتم إخطرار الطرالب بالموافقرة على الطلرب أو بأسرررررررررررررربراب رفضرررررررررررررره خلال ثلاثين يوما من تاريا اسررررررررررررررتيفراء    •

 تطلبها الهيئة.  التيالمستندات والبيانات  
 أولًا: التوقف عن النشاط
التمويرل العقراري الراةبرة في التوقف عن النشرررررررررررررراط برالتقردم للهيئرة بطلرب من الممثرل  تلتزم شررررررررررررررركرة الترأجير  

 القانوني عن الشركة أو المفوض باتخاذ هذا الإجراء، على أن يكون مرفقاً به البيانات التالية:

 تقرير تفصيلي بالأسباب الدا ية للتوقف عن النشاط.  .1
افقة على التقدم بطلب للهيئة للتوقف عن مزاولة نشرررررررررررررراط  قرار الجمةية العامة غير العادية للشررررررررررررررركة بالمو  .2

 التمويل العقاري.
 تقرير مراقب حسابات الشركة الخاص بغرض التوقف عن النشاط. .3
التدابير المقترحة لحوالة حقوق والتزامات الشررررررررركة الناتجة عن مزاولتها للنشرررررررراط إلى جهات أخرى مرخص   .4

   لها بمزاولة النشاط.
 
 

 
التوقف   أوالمنظمة لحالات الاندماج    والإجراءاتبشأن القواعد    8/2015/ 11بتاريخ    2015( لسنة  88قرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) .   44

 الاستحواذ على أسهم شركات التمويل العقاري  أوالتصفية  أوعن النشاط 
 



+
+ 81

 

 

الباب السادس: ضوابط التوقف عن النشاط أو التصفية أو الاندماج أو الاستحواذ على  
 44أسهم شركات التمويل العقاري * 

 
  ية أو الاندماج أو الاسررررتحواذ على حالات التوقف عن النشرررراط أو التصررررفتسررررري أحكام هذا القرار على  

 أسهم الشركات العاملة في نشاط التمويل العقاري.
تلتزم الشرررركات العاملة في نشررراط التمويل العقاري الراةبة في وقف نشررراطها، أو تصرررفية أصرررولها أو جزء    •

شررركات العاملة  الالاسررتحواذ على أسررهم في  منها، أو الاندماج مع شررركة أخرى تعمل في ذات النشرراط، أو 
أن تتقدم بطلب بذلك إلى الهيئة، ولا يكون أي من هذه التصررررررررررررررفات نافذاً إلا بعد الحصرررررررررررررول على موافقة  

 الهيئة وفقاً للقواعد والإجراءات الواردة بهذا القرار.
ل أو جزء منها أو تتولى الهيئة بدراسرررررررة الطلبات المقدمة إليها بشرررررررأن وقف النشررررررراط أو تصرررررررفية الأصرررررررو   •

ضرروء تأثير الإجراء على حرية المنافسررة    في  العقاري شررركات تمويل    فيالاندماج أو الاسررتحواذ على أسررهم 
وحماية حقوق المسرررتثمرين )العملاء( واعتبارات اسرررتقرار السررروق ومصرررالح    العقاري واسرررتقرار نشررراط التمويل  

 المساهمين.
يتم إخطرار الطرالب بالموافقرة على الطلرب أو بأسرررررررررررررربراب رفضرررررررررررررره خلال ثلاثين يوما من تاريا اسررررررررررررررتيفراء    •

 تطلبها الهيئة.  التيالمستندات والبيانات  
 أولًا: التوقف عن النشاط
التمويرل العقراري الراةبرة في التوقف عن النشرررررررررررررراط برالتقردم للهيئرة بطلرب من الممثرل  تلتزم شررررررررررررررركرة الترأجير  

 القانوني عن الشركة أو المفوض باتخاذ هذا الإجراء، على أن يكون مرفقاً به البيانات التالية:

 تقرير تفصيلي بالأسباب الدا ية للتوقف عن النشاط.  .1
افقة على التقدم بطلب للهيئة للتوقف عن مزاولة نشرررررررررررررراط  قرار الجمةية العامة غير العادية للشررررررررررررررركة بالمو  .2

 التمويل العقاري.
 تقرير مراقب حسابات الشركة الخاص بغرض التوقف عن النشاط. .3
التدابير المقترحة لحوالة حقوق والتزامات الشررررررررركة الناتجة عن مزاولتها للنشرررررررراط إلى جهات أخرى مرخص   .4

   لها بمزاولة النشاط.
 
 

 
التوقف   أوالمنظمة لحالات الاندماج    والإجراءاتبشأن القواعد    8/2015/ 11بتاريخ    2015( لسنة  88قرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) .   44
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 تصفية الأصول أو جزل منها )محفظة التمويل( ثانياً: 

بصرررررورها    العقاري % أو أكثر من محفظة التمويل  50تصرررررفية   فيالراةبة    العقاري تلتزم شرررررركة التمويل  
وصررررررررياغتها المختلفة بالتقدم للهيئة بطلب من الممثل القانوني للشررررررررركة أو المفوض باتخاذ هذا الإجراء  

 اختيارية، على أن يكون مرفقاً به البيانات التالية:وذلك سواء كانت التصفية إجبارية أو 

 تقرير تفصيلي بالأسباب الدا ية للتصفية. .1
 قرار الجمةية العامة غير العادية بالموافقة على التقدم بطلب للهيئة بالتصفية. .2
 تقرير مراقبي حسابات الشركة الخاص بغرض التصفية.   .3
أو حوالتها إلى جهات    العقاري نشرراط التمويل    فيالتدابير المقترح اتخاذها لتصررفية أصررول الشررركة   .4

 أخرى مرخص لها بمزاولة هذا النشاط.
   العقاري اندماج شركات التمويل ثالثاً: 

 فيالاندماج مع شرررررررررررررركة أخرى أو أكثر مرخص لها بالعمل    فيالراةبة    العقاري تلتزم شرررررررررررررركة التمويل  
بالتقدم للهيئة بطلب من الممثل القانوني للشركة أو المفوض باتخاذ هذا الإجراء،    العقاري نشاط التمويل 

 على أن يكون مرفقاً به البيانات التالية:
 بيان بالأسباب الدا ية للاندماج وشروطه. .1
 مشروع قرار الاندماج. .2
الانرردمرراج قرارات مجلس إدارة الشررررررررررررررركررة والجمةيررة العررامررة غير العرراديررة لكررل من أطراف عمليررة   .3

   .بالموافقة على الاندماج المشروطة بالحصول على موافقة الهيئة
 تقرير مراقبي حسابات كل شركة بشأن الاندماج. .4
التقدير المبدئي لقيمة أصرررول وخصررروم كل شرررركة من الشرررركات السرررا ية للاندماج والأسرررس التي   .5

 بنى عليها التقدير.
 المساهمين في الشركات المندمجة.أسلوب تحديد حقوق والتزامات   .6
التدابير المقترحة لحوالة اتفاقات التمويل إلى الشررررررركة الناتجة عن الاندماج والمرخص لها بمزاولة   .7

 نشاط التمويل العقاري.
الخطة المقترحة للالتزام بالإجراءات المنصوص عليها في قانون حماية المنافسة ومنع الممارسات   .8

 .2005  ( لسنة3الاحتكارية رقم )
 

 
 

 

 

 العقاري رأس مال شركات التمويل  في رابعا: الاستحواذ على حصص 
 العقاري % من رأس المال المصدر لشركات التمويل 50الاستحواذ على نسبة تزيد عن   .1

% من رأس المال المصررررررردر بنفسررررررره أو من خلال  50تملك ما يزيد عن    فيعلى كل شرررررررخص اعتباري يرغب 
الأطراف المرتبطة به أو كانت النسررررربة المسرررررتحوذ عليها تؤدى إلى السررررريطرة الفعلية على الشرررررركة فيجب على 

 الطالب التقدم للهيئة بطلب من الممثل القانوني عن الشركة أو المفوض باتخاذ هذا الإجراء.  
فعلية للشرررررخص الاعتباري أن يكون مالكا لأية نسررررربة من شرررررأنها تمكينه من تعيين غالبية  ويقصرررررد بالسررررريطرة ال

القرارات التي يصرردرها مجلس إدارتها    فينحو   أيأعضرراء مجلس إدارة شررركة التمويل العقاري أو التحكم على 
 أو التحكم في القرارات التي تصدر عن جمعيتها العامة.

 مطلوبة قرين كل حالة كالتالي:ويكون مرفقاً بالطلب البيانات ال

 عقاري أخرى   استحواذ شركة تمويل عقاري على أسهم شركة تمويل .أ
 تقرير تفصيلي يوضح الأهداف المرجوة من عملية الاستحواذ. .1
 قرار مجلس إدارة الشركة المستحوذة بالموافقة على الاستحواذ. .2
 الاستحواذ.بيان بهيكل الملكية المتوقع بعد إتمام عملية   .3
إقرار من طالب الاستحواذ بأن تملكه لأسهم الشركة المستحوذ عليه لن يؤدى إلى الحد من المنافسة   .4

 أو اضطراب العمل بها.    العقاري سوق التمويل    في
 تباري على أسهم شركة تمويل عقاري استحواذ شخص اع . ب

 دء مزاولته.بيان بالاسم والعنوان والشكل القانوني وغرض وطبيعة النشاط وتاريا ب .1
 خطة راغب الاستحواذ فيما يخص الشركة المستحوذ عليها. .2
 % من راس المال.10بيان برأس المال المصدر والمدفوع وأسماء المالكين لأكثر من نسبة  .3
 صورة من العقد الابتدائي والنظام الأساسي للشخص الاعتباري.   .4
 مستخرج رسمي حديث من السجل التجاري. .5
ثلاث سرنوات مالية  أو عن أخر سرنوات    أخرالحسرابات والقوائم المالية عن    نسرخة من تقرير مراقبي .6

 مالية لو لم يمر على الشركة ثلاث سنوات مالية منذ تأسيسها.
تمارس    التيذلك أسررررررماء البنوك والشررررررركات    فيالمرتبطة بطالب التملك بما    الأطرافبيان بأسررررررماء   .7

 أي أومن أعضاء مجلس إدارته   أيأنشطة تمويلية خاضعة لرقابة الهيئة والتي يساهم فيها أو 
 نها متضمنا قيمة ونسبة المساهمة.% من راس المال المصدر لكل م10مساهم يتملك نسبة تتجاوز   
 العقاري ل المصدر لشركات التمويل % من رأس الما50% إلى10الاستحواذ على نسبة من  .2

% 10شررررررخص طبيعي أو اعتباري نسرررررربة لا تقل عن   أيتملك فيها    التي  العقاري تلتزم شررررررركة التمويل  
يوماً    % من رأس المال المصردر أن تخطر الهيئة بذلك كتابياً خلال خمسرة عشرر50وبما لا يزيد عن 
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 العقاري رأس مال شركات التمويل  في رابعا: الاستحواذ على حصص 
 العقاري % من رأس المال المصدر لشركات التمويل 50الاستحواذ على نسبة تزيد عن   .1

% من رأس المال المصررررررردر بنفسررررررره أو من خلال  50تملك ما يزيد عن    فيعلى كل شرررررررخص اعتباري يرغب 
الأطراف المرتبطة به أو كانت النسررررربة المسرررررتحوذ عليها تؤدى إلى السررررريطرة الفعلية على الشرررررركة فيجب على 

 الطالب التقدم للهيئة بطلب من الممثل القانوني عن الشركة أو المفوض باتخاذ هذا الإجراء.  
فعلية للشرررررخص الاعتباري أن يكون مالكا لأية نسررررربة من شرررررأنها تمكينه من تعيين غالبية  ويقصرررررد بالسررررريطرة ال

القرارات التي يصرردرها مجلس إدارتها    فينحو   أيأعضرراء مجلس إدارة شررركة التمويل العقاري أو التحكم على 
 أو التحكم في القرارات التي تصدر عن جمعيتها العامة.

 مطلوبة قرين كل حالة كالتالي:ويكون مرفقاً بالطلب البيانات ال

 عقاري أخرى   استحواذ شركة تمويل عقاري على أسهم شركة تمويل .أ
 تقرير تفصيلي يوضح الأهداف المرجوة من عملية الاستحواذ. .1
 قرار مجلس إدارة الشركة المستحوذة بالموافقة على الاستحواذ. .2
 الاستحواذ.بيان بهيكل الملكية المتوقع بعد إتمام عملية   .3
إقرار من طالب الاستحواذ بأن تملكه لأسهم الشركة المستحوذ عليه لن يؤدى إلى الحد من المنافسة   .4

 أو اضطراب العمل بها.    العقاري سوق التمويل    في
 تباري على أسهم شركة تمويل عقاري استحواذ شخص اع . ب

 دء مزاولته.بيان بالاسم والعنوان والشكل القانوني وغرض وطبيعة النشاط وتاريا ب .1
 خطة راغب الاستحواذ فيما يخص الشركة المستحوذ عليها. .2
 % من راس المال.10بيان برأس المال المصدر والمدفوع وأسماء المالكين لأكثر من نسبة  .3
 صورة من العقد الابتدائي والنظام الأساسي للشخص الاعتباري.   .4
 مستخرج رسمي حديث من السجل التجاري. .5
ثلاث سرنوات مالية  أو عن أخر سرنوات    أخرالحسرابات والقوائم المالية عن    نسرخة من تقرير مراقبي .6

 مالية لو لم يمر على الشركة ثلاث سنوات مالية منذ تأسيسها.
تمارس    التيذلك أسررررررماء البنوك والشررررررركات    فيالمرتبطة بطالب التملك بما    الأطرافبيان بأسررررررماء   .7

 أي أومن أعضاء مجلس إدارته   أيأنشطة تمويلية خاضعة لرقابة الهيئة والتي يساهم فيها أو 
 نها متضمنا قيمة ونسبة المساهمة.% من راس المال المصدر لكل م10مساهم يتملك نسبة تتجاوز   
 العقاري ل المصدر لشركات التمويل % من رأس الما50% إلى10الاستحواذ على نسبة من  .2

% 10شررررررخص طبيعي أو اعتباري نسرررررربة لا تقل عن   أيتملك فيها    التي  العقاري تلتزم شررررررركة التمويل  
يوماً    % من رأس المال المصردر أن تخطر الهيئة بذلك كتابياً خلال خمسرة عشرر50وبما لا يزيد عن 
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% أخرى  10على الأكثر من تاريا إتمام التملك، ويعاد إخطار الهيئة كلما زادت نسبة التملك برررررررررررررررررررررررررررررر  
 ضمن الحدود المشار إليها سابقاً.

 ة الأسهممبادل  .3
و أسرررررواء كان ذلك مع شرررررخص طبيعي    العقاري يتم فيها مبادلة أسرررررهم شرررررركات التمويل    التيالحالات    في

 .شخص اعتباري تطبق إجراءات الاستحواذ المشار إليها بهذا القرار
تتقاضــــــى الهيئة مقابلًا عن الخدمات المتعلقة بفحص ودراســــــة طلبات الحصــــــول على موافقة   .4

 المتعلقة بنشاط التمويل العقاري.الهيئة 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 


