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 تعريفات عامة - (1) بند

  

  القانون  .1

 لخر تعديلاته 1992لسنة  95 بالقانون رقمقانون سوق رأس المال الصادر 
ً
 وفقا

  اللائحة التنفيذية .2

  خر تعديلاتها.ل  وفقا 1993لسنة  135رقم  سثماار اللائحة التنفيذية للقانون الصادرة باوجب قرار وزير ال 

  الهيئة .3

  الهيئة العامة للرقابة المالية.

 الصندوق: .4

 ................................... صندوق  شركة

  ستثماا  مدير ال  .5

 ................................................................شركة 

  ستثماا  وثيقة ال  .7

  ورقة مالية تامل حصة حاملها في صافي قياة أصول الصندوق.

  مدير المحفظة .8

  .ات الصندوق سثماار عن الإدارة الفنية ل  سثماار الشخص المسئول لدي مدير ال 

   مذكرة المعلومات .9

عليها  التي يصدرها الصندوق والتي تات الموافقة سثماار المستهدفين للاكتتاب في وثائق ال المؤهلين  الدعوة الموجهة إلى المسثمارين

 واعتاادها من قبل الهيئة. 

  اتستثماا  ال  .10

  كافة الأصول المالوكة للصندوق.

  الكتتاب تا يخ .11

  لأول مرة بعد التأسيس. سثماار التاريخ الذي يفتح فيه باب الكتتاب في وثائق ال 
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  يوم العال .12

 كل يوم من أيام الأسبوع عدا يومي الجاعة والسبت والعطلات الرساية والأيام التي ل تزاول فيها البورصة والبنوك 
ً
علي  أعاالهامعا

  وجه العتياد.

  أمين الحفظ .13

اارسة االمسئول عن الحتفاظ بالأوراق المالية التي يسثمار الصندوق فيها أمواله والمرخص له من الهيئة ب البنك 

 النشاط ذلك

  المسثمار  .14 

  .سثماارأو شراء وثائق ال  هو الشخص الذي يرغب في الكتتاب

  حامل الوثيقة .15

  .سثماارأو شراء وثائق ال  هو الشخص الذي قام بالكتتاب

 الأطراف ذوي العلاقة: .16

الأطراف المرتبطة بنشااااااااااااااط صاااااااااااااندوق الساااااااااااااثماار ومنها على سااااااااااااابيل الممال  مدير الساااااااااااااثماار  أمين الحفظ  البنك المودعة لديه أموال 

الصندوق  شركة خدمات الإدارة  مراقبا الحسابات  المسثشار الضريبي  المسثشار القانوني أعضاء مجلس الإدارة أو أي من المديرين 

( من صااااااااااافي قياة %5لتنفيذيين أو كل من يشااااااااااارك في اتخاذ القرار لدط أي من الأطراف المذكورة أو أي حامل وثائق تتجاوز مل يته )ا

 أصول صندوق السثماار.

  شركة خدمات الإدا ة .17

وهي شركة متخصصة تتولي احثساب صافي قياة أصول الصندوق وكذلك الشركة المصرية لخدمات الدارة في مجال صناديق السثماار 

 حفظ مسثندات ووثائق أصول الصندوق  

  المصا يف الإدا ية .18

 ف اللازمة لتلبية احتياجات الصندوق. يهي مصاريف النشر والدعاية والإعلان والثسويق وغيرها من المصار 

   المسثمارون المؤهلون: .19

بتاريخ  2014لسنة  51للضوابط التي وضعتها الهيئة العامة للرقابة المالية في قراراها الصادر برقم وفقا المالية المسثمارون من ذوي الملاءة 

  وغيرها من الشركات سثماار  والأشخاص العتبارية من المؤسسات المالية وصناديق المعاشات وشركات وصناديق ال 13/4/2014

 في الأوراق المالية.  سثماار والمؤسسات المتخصصة في ال 

 الأشخاص المرتبطة: .20

الأشخاص الطبيعيون وأط من أقاربهم حتى الدرجة المانية  والأشخاص العتبارية وال يانات والتحادات والروابط والتجاعات المالية  

 غير مباشر للطرف الخر أو المكونة من شخصين أو أكثر التى تكون غالبية أسهاهم أو حصص رأس مال أحدهاا مالوكة مباشرة أو بطريق 

.  كاا يعد من الأشخاص المرتبطة الأشخاص الخاضعون للسيطرة الفعلية لشخص آخر من الأشخاص 
ً
 واحدا

ً
أن يكون مال ها شخصا

 المشار اليهم.

 العضو المستقل باجلس الدا ة: .21
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من مقدمى الخدمات له بطريقة مباشرة أو غير  أط شخص طبيعى من غير التنفيذين ول المساهاين بالصندوق ول المرتبطين به أو بأط

مباشرة ومن غير كبار العاملين بالشركة أو مسثشاريها أو مراقبي حسابتها خلال الملاث سنوات السابقة على تعيينه بالمجلس وتنحصر 

ه متى فقد الستقلال عن علاقته بالصندوق فى عضويته باجلس إدارته ول يتلقى أو يتقاض ى منه سوط مقابل تلك العضوية وتزول صفة

أيا ً من الشروط السالف بيانها أو مرت ست سنوات متصلة على عضويته باجلس إدارة الصندوق وتلتزم شركة الصندوق بإخطار الهيئة 

 خلال خاسة أيام عال من تاريخ انتهاء عضويته أط من أعضاء مجلس إدارته.

 ) حالة العقا ي ( الأصول المنتجة لعوائد .22

 صول المنتجة لعوائد كافة الأصول التي تحقق عائدويقصد بالأ 
ً
 ول يشترط بيعها حتى يتحقق الدخل  وتشال الأصول المنتجة  ا

ً
دوريا

 لعوائد ما يلي 

  الأصول العقارية التي يتم تال ها أو بناءها أو است االها أو تطويرها )بشكل مباشر أو غير مباشر( والتي تدر أو يتوقع لها أن 
ً
ئد در عواتاول

 سواء بتأجيرها أو استغلالها أو إدارتها  وسواء كانت تلك العقارات لأغراض س نية أو سياحية أو تجارية أو تخزينية أو صناعية أو غيرها

 من الأنشطة الإنتاجية أو الخدمية.

  الأصول المالية المرتبطة بالنشاط العقاري والتي تدر عائد وتشال ما يلي 
ً
 ثانيا

 ادرة مقابل محفظة حقوق مالية لقروض تاويل عقاري.سندات التوريق الص .1

 سندات صادرة عن شركات التاويل العقاري والمضاونة باحفظة قروض تاويل عقاري. .2

الأوراق المالية المقيدة في البورصات الأوراق المالية المصرية بشرط أن تكون صادرة عن شركة تكون معظم أصولها عقارية أو  .3

 المجالت المرتبطة بالتناية العقارية.صادرة عن شركات تعال في 

من أصولها عقارية بشرط أل تقل في أي  %80أسهم الشركات المصرية غير المقيدة في بورصات الأوراق المالية المصرية وتكون  .4

 وقت من الأوقات نسبة مل ية الصندوق في رأساال الشركة عن ثلثي رأس مالها.

 ط.وثائق صناديق السثماار العقاري الأخر  .5

 

 

 مقدمة وأحكام عامة – (2) بند

 أصوله بالطريقة المفصلة اسثماار بغرض للاكتتاب من خلال طرح خاص لمسثمارين مؤهلين  الصندوق بطرح وثائق قامت الشركة  

 ية ووفقسثماار والموضحة في السياسة ال 
ً
  .تنفيذا لهااالقانون ولئحته التنفيذية والقرارات الصادرة  لأحكام ا

  هي دعوة للاكتتاب في وثائق الصندوق. المذكرةهذه 

كافة المعلومات والبيانات المتعلقة بالصندوق وهي معلومات وبيانات مدققة ومراجعة من قبل الشركة ومدير  ذكرةتتضان هذه الم

  مسئوليتهم.ومراقبي الحسابات والمسثشار القانوني وتحت  سثماار ال 

لتع س نتائج الأعاال عن السنة السابقة ويتم تعديلها كلاا طرأت أحداث  ذكرةل لهذه المسوف يتم تحديث دوري كل سنة على الأق

  جوهرية تؤثر على الصندوق أو أداءه.
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ية وحدود حق الصندوق في القتراض وزيادة أتعاب الإدارة سثماار فياا يتعلق بالسياسة ال  اذكرةل يجوز تعديل البيانات الرئيسية لل

ومقابل الخدمات والعاولت إل بعد الحصول على موافقة حالة الوثائق وتصديق الهيئة لمحضر جااعة حالة الوثائق المتضان هذه 

ل  تنفذ تلك التعديلات إالأحوال ل الشركة  وفي جايع من مجلس إدارة التعديلات  أما فياا عدا تلك التعديلات  فستكون بقرار يصدر 

  الة الوثائق.التصديق عليها من الهيئة  على ان تلتزم الشركة بالفصاح عنها لحبعد 

 على الموقع الل تروني ذكرةمن العناوين الموضحة في نهاية هذه الم ذكرةيحق لأي مسثمار طلب نسخة محدثة من هذه الم
ً
 والمتاحة أيضا

 الخاص بالصندوق.

في مصر وعلى الأخص أحكام قانون سوق رأس المال  سثماار لكافة القواعد الحاكاة والمنظاة لنشاط صناديق ال  ذكرةهذه الم تخضع

  العقارية. سثماار وقرارات الهيئة الخاصة بصناديق ال  تنفيذا لهااولئحته التنفيذية والقرارات الصادرة 

أو أي من الم تثبين أو المسثمارين أو المتعاملين مع الصندوق يتم حل هذا  سثماار في حالة نشوب أي خلاف فياا بين الصندوق ومدير ال 

مركز القاهرة القليمي للتح يم  وفقا لقواعدالخلاف بالطرق الودية  إذا لم يثسن الحل بالطرق الودية يكون عن طريق التح يم 

  ون لغة التح يم هي اللغة العربية.التجاري الدولي على أن يكون القانون المطبق هو القانون المصري وتك

  .ذكرةبنود هذه الم قبول لجايعالصندوق يعد  اسثماار ن الكتتاب في وثائق إ

 

 تعريف وشكل الصندوق  – (3) بند

  استم الصندوق  3-1

 ........................................................صندوق  شركة

  نوع الصندوق  3-2

المادة  كاما لأحالبورصة المصرية طبقويجوز قيد الوثائق في لإيداع والقيد المركزي ا لدط شركة وثائقه قيد مغلق ويتم اسثماار صندوق 

من قواعد قيد وشطب الأوراق المالية والخاصة بوثائق  (13)المحددة بالمادة  ووفقا للإجراءاتاللائحة التنفيذية  من( 15م رر  183)

  المغلقة. سثماار صناديق ال 

  مقر الصندوق  3-3

..................................................................... 

  تا يخ مزاولة النشاط 3-4

 الفعلي اعتبارا من اليوم التالي لتاريخ غلق باب الكتتاب في وثائق الصندوق  النشاطماارسة  يتم

 :السنة المالية 3-5 
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ن م ................فياا عدا السنة الولي التي تنتهي في من كل عام  .......................................وتنتهي في  .......................تبدأ السنة المالية في 

 العام التالي

 

     مدة الصندوق  3-6

 نمسبع سنوات  بعد التصفيةفي  النظر  ويجوز  .......................................لمستخرج السجل التجاري تنتهي مدة شركة الصندوق في  طبقا

عاة مع مرا  .العامة الجاعية وتصديقجااعة حالة الوثائق  تقرهاللخطة التي  وفقا  السثماار في ضوء رؤية مدير  الصندوق  شاطن بدء

 ,المعلومات باذكرةحكام القانونية المنظاة لهذا الشأن والضوابط المحددة الأ 

  عالة الصندوق  3-7 

وتعتاد هذه العالة عند تقييم الأصول وإعداد الميزانية والقوائم المالية وكذا عند الكتتاب في وثائقه وعند .................................هي 

 التصفية. 

 ) جوازي (  المسثشا  القانوني للصندوق  3-8

................................................................................... 

  تا يخ و قم ترخيص الصندوق من الهيئة 3-9

   ولم تبدأ الشركة في ماارسة نشاطها الفعلي حتى طرح هذه الوثائق. .........................بتاريخ (  .................)

  ى الصندوق الإشراف عل 3-10

هذه  من (...........) يتولى مجلس الإدارة مسئولية الإشراف على الصندوق والتنسيق بين الأطراف ذوي العلاقة وكذا المهام الواردة بالبند

 .ذكرةالم

 لشركة الصندوق  لكترونيالإ وق الم 3-11 

......................................................................... 

  بالشركة التعريف 3-12

مرخص لها من قبل  95/1992شركة مساهاة مصرية وفقا لأحكام القانون  .............................................تأسست الشركة باسم شركة 

يصدر مقابله وثائق  جنيه مصري  ................................ويبلغ رأس مال الشركة  .............................. بتاريخ .................................. الهيئة برقم

 لكل مساهم. الصندوق  يف

  

http://www.nemw-fundco.com/
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 نسبة المساهاة  13- 3

جنيهات مصرية وقد اكتثب  ...........................سهم عادي اسمي قياة كل سهم ..............................يتكون رأس مال الشركة من عدد

 المؤسسون في كامل رأس المال المصدر للشركة على النحو التالي  

 الوثائق عدد 

 المصد ة

نسبة 

 المساهاة 

عالة 

 الوفاء 

القياة الستاية 

 بالجنيه 

عدد 

 الأستهم 

 الستم 

      

      

 الإجاالي      

  

 حد اقص ى (  9)   أستااء أعضاء مجلس إدا ة الشركة  3-14

 الستم   الصفة

  رئيس مجلس الدارة 

  عضو مجلس ادارة

  عضو مجلس الدارة

  عضو من ذوي الخبرة

  عضو من ذوي الخبرة

   عضو من ذوي الخبرة

  عضو من ذوي الخبرة

  

يتولى مجلس الإدارة الإشراف على الصندوق والتنسيق مع الأطراف ذوي العلاقة  وله علي الأخص ماارسة الختصاصات المذكورة في 

 البند التالي. 

  

 ) شامل العقا ي (   اختصاصات مجلس الإدا ة بصفته المسئول عن الإشراف على الصندوق  3-15

 يلي يتولى مجلس الإدارة الإشراف على نشاط الصندوق ويختص باا 

تعيين مدير السثماار والتأكد من تنفيذه للتزاماته ومسئولياته وعزله على ان يتم التصديق على القرار من جااعة حالة  .1

  الوثائق باا يحقق مصلحة حالة الوثائق وفقا لمذكرة المعلومات وأحكام هذه اللائحة.

  شركة خدمات الإدارة والتأكد من تنفيذها للتزاماتها ومسئولياتها.تعيين  .2

  تعيين أمين الحفظ. .3

  الموافقة على مذكرة المعلومات في وثائق الصندوق وأي تعديل يتم إدخاله عليها قبل اعتاادها من الهيئة. .4
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  الموافقة على عقد ترويج الكتتاب في وثائق الصندوق. .5

  التي ت فل تجنب تعارض المصالح بين الأطراف ذوي العلاقة والصندوق. التحقق من تطبيق السياسات .6

  تعيين مراقبي حسابات شركة الصندوق من بين المقيدين بالسجل المعد لهذا الغرض بالهيئة. .7

ون سوق م قانمتابعة أعاال المراقب الداخلي لمدير السثماار والجتااع به أربعة مرات على الأقل سنويا للتأكد من التزامه بأحكا .8

  رأس المال ولئحته التنفيذية والقرارات الصادرة تنفيذ ا لهاا.

( من قانون سوق رأس المال ونشر التقارير السنوية ونصف السنوية عن نشاط 6اللتزام بقواعد الإفصاح الواردة بالمادة ) .9

  الصندوق  وعلى وجه الخصوص تلك المتعلقة باسثماارات الصندوق وعوائدها وما تم توزيعه من أرباح على حالة الوثائق. 

صاح عن المعلومات الجوهرية الخاصة بالصندوق لحالة الوثائق وغيرهم من الأطراف ذوي التأكد من التزام مدير السثماار بالإف .10

  العلاقة.

الموافقة على القوائم المالية للصندوق التي أعدها مدير السثماار تاهيدا لعرضها على الجاعية العامة مرفقا بها تقرير مراقبي  .11

  الحسابات.

  ( من هذه اللائحة.159اتخاذ قرارات القتراض وفقا للاادة ) .12

وضع الإجراءات الواجب إتباعها عند إنهاء أو فسخ العقد مع أحد الطراف ذوي العلاقة أو أحد مقدمي الخدمات وخطوات  .13

  انتقال الخدمة لطرف آخر باا في ذلك كيفية نقل الدفاتر والسجلات اللازمة لماارسة الخدمة دون التأثير على نشاط الصندوق.

إدارة شركة الصندوق الموافقة على جايع العقود والقرارات التي تكون شركة الصندوق طرفا فيها مع الأطراف كاا يتولى مجلس  .14

   ذوي العلاقة  ويشال ذلك على سبيل الممال ما يلي

  .عقد الخدمات المبرم مع شركة المطور  •

  .عقد الخدمات المبرم مع شركة إدارة العقارات •

  .للصندوق عقد تسويق الأصول العقارية  •

  .عقود تالك الأصول العقارية للصندوق  •

 عقد التأمين على الأصول العقارية المالوكة للصندوق.  •

  الجاعية العاومية للشركة 

  تتكون الجاعية العامة لمساهمي شركة الصندوق من كل مالكي الأسهم. •

المساهاة ومن بينها التصديق على تختص الجاعية العامة لشركة الصندوق باختصاصات الجاعيات العامة لشركات  •

القوائم المالية وتقرير مراقبي حسابات الصندوق وقواعد توزيع أرباح الشركة وتش يل مجلس ادارة الصندوق إدارتها  

 وكذا التصديق على موافقة جااعة حالة الوثائق على تصفية او مد أجل الصندوق قبل انتهاء مدته.

  جتااعات الجاعية العامة ول يكون له صوت معدود.ويحضر مامل جااعة حالة الوثائق ا •
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 هدف الصندوق  – (4) بند 

..................................... 

 

 مصاد  أموال الصندوق والوثائق المصد ة منها – (5) بند

 المطروح عند فتح باب الكتتاب حجم الصندوق  5-1

 من الوثيقة (.......................................................................... ) اجاالي / عدد وثائق / قياة اساية / القدر المدفوع 

جنيه موزع على عدد  ................ وذلك باجاالي مبلغ   شركة الصندوق  مال رأس ممل 50 حتى الصندوق  وثائق في اكتتابات تلقي ويجوز 

 جنيه. .................... مليون وثيقة بقياة اساية .............. 

 

 حجم الصندوق تخفيض أو  زيادة 5-2

يجوز زيادة حجم الصندوق من خلال طرح اصدارات تالية بذات السياسة السثماارية طبقا للضوابط المنظاة بقرار مجلس إدارة الهيئة 

 ارةموالأموال المسث  مع مراعاة الحد الأقص ى للنسبة بين رأساال شركة الصندوق الشأنوأي تعديلات تصدر في هذا  52/2014رقم 

 فيه وقت الزيادة 

 وأي 2017( لسنة 28قرار مجلس إدارة الهيئة رقم )ب الواردة وخاصةالضوابط المنظاة  مع مراعاةتخفيض حجم الصندوق  يجوز و 

 الصندوق.شركة الحد الأدنى لرأس مال  كذلكو في هذا الشأن  تصدر  تعديلات

  الصندوق شركة الحد الأدنى لرأستاال  5-3 

الوثائق  قياةمن  %2جنيه مصري أو  (5,000,000)خاسة مليون  يجب أل يقل رأس مال شركة الصندوق في أي وقت من الأوقات عن

 يئةاله موافقة على الحصول  بعد ال  الصندوق  مدة طوال المال رأسفي الوثائق المصدرة مقابل  التصرفأيهاا أعلي  ول يجوز  المصدرة

 .تضعها التي للضوابط ووفقا المسبقة

  حقوق حالة الوثائق 5-4

صندوق كل ات الاسثماار تامل كل وثيقة حصة نسبية في صافي أصول الصندوق ويشارك حالة الوثائق في الأرباح والخسائر الناتجة عن 

 حسب ما يال ه من وثائق وكذا فياا يتعلق بصافي أصول الصندوق عند التصفية. 

  



10  

  
  
  

 

 ية للصندوق ستثماا  السياستة ال  – (6) بند

 .................................... 

 

 باستثماا ات الصندوق وكيفية ادا تهاالمرتبطة  المخاطر – (7) بند

  

 

 

  ذكرةالمخاطب بالمنوعية المسثمار  – (8) بند

 لصادرةا المالية وفقا للضوابطخاص للاسثمارين من ذوي الملاءة كامل الوثائق من خلال الطرح ال يهدف الصندوق إلى القيام بطرح 

من  ا  وغيرهسثماارال الأشخاص العتبارية من المؤسسات المالية وصناديق المعاشات وشركات وصناديق والتي تشال  الهيئة من

 في الأوراق المالية. سثماار الشركات والمؤسسات المتخصصة في ال 

لمسثمار وا  منخفضة السيولة الطويلة الجل وسياسات الصندوق  وفقا لأهداف سثماار هو المسثمار الراغب في ال  ذكرةوالمخاطب بالم

  ات الصندوق اسثماار الراغب في الحصول على عائد يرتبط ودرجة المخاطر المرتبطة ب

   

  الصندوق  شركةأصول وموجودات  – (9) بند

  صول الصندوق أ 9-1

  الشركة.ل يوجد أي أصول لدي الصندوق قبل البدء الفعلي في النشاط ما عدا رأسااله والمخصص له من قبل 

  إمساك السجلات الخاصة بالصندوق وأصوله 9-2

وما نصت عليه اللائحة التنفيذية والقرارات التنفيذية  المنصوص عليها باذكرة المعلومات لخدماتا تحدد وفقا للتزامات مقدمي

 التنظياية 

 وللهيئة الطلاع وطلب البيانات والمسثندات التي تتعلق بالنشاط والتحقق من ماارسته طبقا لحكام القانون ولئحته التنفيذية

 

  و ثة صاحب الوثيقة حدود حق 9-3

طلب وضع أختام على دفاتر الصندوق أو الحجز على ماتلكاته أو المطالبة  –بأية حجة كانت  –ل يجوز لورثة صاحب الوثيقة أو لدائنيه 

 بقساة أمواله أو بيعها جالة لعدم إمكان القساة  ول يجوز لهم أن يتدخلوا بأية طريقة كانت في إدارة الصندوق.  

تهم او دائنيهم طلب تخصيص أو تجنيب أو فرز أو السيطرة على أي من أصول شركة الصندوق او الحصول ل يجوز لحالة الوثائق او ورث

 على حق اختصاص عليها.
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  ستثماا  مدير ال  - (10) بند 

يه يطلق عل سثماار في ضوء ما نص عليه القانون من وجوب أن يعهد الصندوق بإدارة نشاطه إلى جهة ذات خبرة في إدارة صناديق ال  

ش.م.م. والتي قد تأسست ورخص لها  ................................. فقد عهدت الشركة بإدارة الصندوق إلي مجاوعة  (سثماارمدير ال )اسم 

ام ا  لأحكهاة مصرية وفقمسا ................... كشركة الصادر عن الهيئة العامة للرقابة المالية بتاريخ( ................ )بازاولة النشاط برقم 

يس ي الرئويقع مقرها  سثماار ولئحته التنفيذية وهي شركة متخصصة في مزاولة نشاط إدارة صناديق ال  1992لسنة  95القانون رقم 

 .................................. 
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  هيكل المساهاين: 10-1

  

 الستم  عدد الأستهم الستاية  نسبة المساهاة 

   

   

   

 جااليالإ   100%

    

  ستثماا  مجلس إدا ة مدير ال  10-2

 

 الستم  الصفه 

  

  

  

 

 نبذة عن مدير الستثماا  10-3

 

 

  ستثماا  المراقب الداخلي لمدير ال  10-4

 

  التزامات المراقب الداخلي:

الحتفاظ بالف لجايع شكاوط العالاء وباا تم اتخاذه من إجراءات لمواجهه هذه الشكاوط مع إخطار الهيئة بالشكاوط التي لم يتم  -1

 حلها خلال أسبوع من تاريخ تقدياها. 

ة وعلى وجه بالشركإخطار الهيئة بكل مخالفة للقانون ولئحته التنفيذية والقرارات الصادرة تنفيذا لهاا وأي مخالفة لنظم الرقابة  -2

ة خلال بإزالة أسباب المخالف سثماار ية للصندوق وذلك إذا لم يقم مدير ال سثماار الخصوص مخالفة القيود المتعلقة بالسياسة ال 

  أسبوع من تاريخ حدوثها.

ح عن المركز لتي تفصموافاة الهيئة بتقارير نصف سنوية عن نشاط الصندوق ونتائج أعااله على أن تتضان هذه التقارير البيانات ا -3

  المالي للصندوق  وأن تكون معتادة من مراقبي حسابات الصندوق.
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 ( ) تشال العقا ي  العامة ستثماا  التزامات مدير ال  10-5

إعداد دراسة الجدوط الخاصة بأي مشروع عقاري يعتزم الصندوق السثماار فيه  على أن تتضان دراسة الجدوط الجوانب التجارية  -1

 والمالية والقانونية للاشروع وتدفقاته النقدية المتوقعة على ربحية الصندوق ومستويات المخاطر والفنية

توقيع عقد الخدمات الفنية مع شركة أو أكثر من الشركات المتخصصة في مجال التطوير العقاري تتولى إدارة وتنفيذ الجوانب الفنية  -2

شركة الصندوق  ويبذل مدير السثماار عناية الرجل الحريص في متابعة  المتعلقة باشروعات الصندوق بعد الحصول على موافقة

 قيام المطور بثنفيذ التزاماته.

توقيع عقد الخدمات الفنية مع شركه أو أكثر من الشركات المتخصصة في إدارة العقارات محل نشاط الصندوق بعد الحصول علي  -3

ويبذل عنايه الرجل الحريص في  2008لسنه  119د الشاغلين رقم موافقة شركة الصندوق  وذلك باراعاة أحكام قانون اتحا

 متابعة قيام شركة إدارة العقارات بثنفيذ التزاماتها.

اعتااد كافة التعاقدات المرتبطة بنشاطه  على ان يتم الإفصاح عن اسم المسثشار القانوني للصندوق الذي تحدده شركة الصندوق  -4

 في مذكرة المعلومات.

ت اللازمة لتنفيذ مشروعات الصندوق وكذلك تحديد رئيس فريق الإدارة ونائبه والذي يتعين أن يقوم مدير السثماار توفير ال فاءا -5

 فور تغيير أو اسثبدال أي منهاا. 
ً
 بإخطار شركة الصندوق كتابيا

 العال على الحد من مخاطر تجاوز التكلفة والمدة المقررة للتنفيذ لمشروعات الصندوق. -6

من خبراء التقييم العقاري مان يتاتعون بالخبرة اللازمة في مجال  خبير أو أكثر العقارية قبل شرائها أو بيعها بواسطة  تقييم الأصول  -7

النشاط العقاري والمنطقة محل السثماار ومرخص لهم من الهيئة بعد عال كل ما يلزم لتا ين خبيري التقييم من أداء عالها 

ومات اللازمة لإتاام عالية التقييم  وعلى ان يكون خبير التقييم مستقلا عن أي من الأطراف وبصفه خاصه تجهيز المسثندات والمعل

ذوي العلاقة. ويسأل خبير التقييم  في مواجهة الصندوق ومدير السثماار عن أية أضرار تلحق بالصندوق نثيجة للإهاال أو الأخطاء 

لال بالتزام مدير السثماار ببذل عناية الرجل الحريص في القيام بواجباته التي تقع من خبير التقييم أثناء أداء عاله مع عدم الخ

 ومهامه وفقا لهذا العقد.

 ول يجوز لمدير السثماار العتااد على تقرير مض ى على إعداده أكثر من ثلاثة أشهر عند شراء أو بيع أي أصل عقاري للصندوق.

ية  يلتزم مدير السثماار بالتحري عن الموقف المالي للشركات المصدرة للأوراق التي بخلاف الأوراق المالية المقيدة في البورصة المصر  -8

 يسثمار الصندوق أمواله فيها.

ار التي يسثمار فيها يه أحداث جوهريه بشأن الأوراق المالية وغيرها من أوجه السثماعاة اللتزام بضوابط الإفصاح عن أبارا -9

بصفه  ندوق الأساسية وتحديمهر السثماار بأنشاء موقع على الأنترنت يشتال على بيانات الصمن أمواله.  ويلتزم مدي الصندوق جزء

 للضوابط التي قد تضعها الهيئة في هذا الشأن.  دورية
ً
 بأهم اسثماارات الصندوق وبياناته المالية وفقا

تها باعرفة ن يتم مراجعإدارة شركة الصندوق على أ ا لمجلسبإعداد القوائم المالية للصندوق وفقا لمعايير المحاسبة المصرية  وتقدياه -10

 مراقبي حسابات الصندوق المقيدين بالسجل المعد لذلك بالهيئة.

 يقوم مدير السثماار بإعداد خطة عال مستقبلية ودراسة مالية تقديرية لسثماارات الصندوق للعرض علي مجلس ادارة الصندوق.  -11
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الصندوق بأي تجاوز لحدود أو ضوابط السياسة السثماارية المنصوص عليها في المواد  بإخطار كل من الهيئة ومجلس إدارة شركة -12

باللائحة التنفيذية لقانون سوق رأس المال فور حدوثها وإزالة أسبابها خلال مدة ل  م ررا( 183,  180,  179  178  177  174)

 موافقه الهيئة.تجاوز أسبوعا من تاريخ حدوثها ويجوز مد هذه المهلة بناء على 

بتا ين مراقبي حسابات الصندوق من الطلاع على الدفاتر والمسثندات الخاصة بأموال الصندوق المسثمارة  كاا يلتزم باوافاتهم  -13

 بالبيانات والإيضاحات التي يطلبوها خلال المدة التي تنص عليها الهيئة.

 باوافاة شركة الصندوق بتقارير ربع سنوية عن أداء الصندوق. -14

 لأحكام القوانين واللوائح ي -15
ً
لتزم مدير السثماار عند التعامل مع بنوك خارج جاهورية مصر العربية أن تكون تلك المعاملات وفقا

 المطبقة.

 عن نشاطه ونتائج أعااله ومركزه المالي. باوافاة الهيئة بتقارير نصف سنوية -16

على النحو المتوقع من شخص متخصص وصاحب خبرة واسعة بأن يبذل عناية الرجل الحريص في إدارته لأموال الصندوق وذلك  -17

في هذا المجال وأن يعال على حااية مصالح الصندوق وحالة الوثائق في كل تصرف أو إجراء  وعليه أن يتجنب كل عال أو تصرف 

ال يكون الغرض من شأنه أن يخلق تعارض مصالح عند اسثمااره لأموال الصندوق وبصفة خاصه ل يجوز القيام بعاليات أو أعا

منها الحصول لنفسه أو لأي من مديريه أو العاملين لديه على كسب أو ميزة من العاليات التي تجريها  أو أن تكون لمدير السثماار 

 لضوابط الهيئة.
ً
 مصلحة مباشرة من اية نوع مع الشركات التي يتعامل على اوراقها المالية وفقا

ن ياسك الدفاتر والسجلات اللازمة لماارسة نشاطه بالإضافة الي الدفاتر والسجلات التي أن يحتفظ بحسابات مستقلة للصندوق وأ -18

 تحددها الهيئة  وعليه أن يزود الهيئة بالمسثندات والبيانات التي تطلبها.

ع وذلك مبعدم مزاولة أية أعاال مصرفية باسم الصندوق  وبصفة خاصة ل يجوز له إقراض الغير أو كفالته في الوفاء بديونه   -19

عدم الإخلال بأحقية مدير السثماار في اسثماار أموال الصندوق في السندات وغيرها من أدوات الدين المدرة للعوائد أو القابلة 

 لسياسات وضوابط وقيود السثماار المنصوص عليها في مذكرة المعلومات.
ً
 للتحويل وفقا

ر كاملة عن الأموال المسثمارة في الصندوق  كاا يلتزم بالمحافظة علي سرية بعدم إذاعة أو نشر بيانات أو معلومات غير صحيحة أو غي -20

المعلومات الخاصة باسثماارات الصندوق وعدم إفشائها الي الغير وذلك فياا عدا ما هو لزم لقيامه باهامه والتزاماته في إدارة 

 لأحكام القانون اسثماارات الصندوق أو المعلومات التي تطلبها الهيئة والجهات الرقابية أ
ً
 .و القضائية طبقا

 

 

 بشأن تجنب تعا ض المصالح: ستثماا  التزامات مدير ال  10-6

( وكذا العاال المحظور علي 172الأخص المحددة بالمادة ) 1992لسنة  95مع مراعاة كافة الحكام الواردة باللائحة التنفيذية للقانون 

  183)مدير السثماار القيام بها الواردة بالمادة 
ً
 ( من اللائحة التنفيذية وما يستجد عليها.20م ررا

 

يحظر علي مدير السثماار أو أي من أعضاء مجلس إداراته أو العاملين لديه التاميل بصفتهم الشخصية في أي مجالس إدارة  ●

ائق سبقة من جااعة حالة الوثالشركات التي يسثمار الصندوق جزء من أمواله في أوراقها المالية إل بعد الحصول على الموافقة الم

 لئحة تنفيذية(. 172)م 

 يلتزم مدير السثماار بأن يحافظ على استقلاله من أمين الحفظ وشركة خدمات الإدارة وعن أي من الأطراف المرتبط بها.  ●
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يجوز لمدير السثماار إجراء عاليات تداول باسم ولصالح الصندوق لدي إحدط شركات الساسرة المرتبطة علاا بأن جايع هذه  ●

 لنفس الشروط والأحكام المنظاة لتعاملات الصندوق لدي شركات التداول المختلفة بالسوق.العاليات 
ً
 تتم وفقا

ربع السنوية عن كافة التعاملات على الأدوات السثماارية والوعية الدخارية لدي  يلتزم مدير السثماار بالإفصاح بالقوائم المالية ●

 أي طرف من الأطراف المرتبطة وكذا عن كافة الأعباء المالية التي يسددها الصندوق للأطراف ذوي العلاقة.

خول في أي من السثماارات أو الحصول على موافقة جااعة حالة الوثائق بشكل مسبق في حالة رغبة مدير السثماار في الد ●

ات )فياا عدا السثماار العقارات المالوكة بشكل مباشر أو غير مباشر لأي طرف من الأطراف المرتبطة أو ذوي العلاقة بالصندوق 

تم تقييم الأصول بواسطة على أن يمن أصول الصندوق   %25المصدرة أو المالوكة للدولة أو الهيئات العامة(  وباا ليجاوز 

لكل اسثماار على حده ووفقا للضوابط المقررة في هذا  بالنسبةوذلك خبيرين من خبراء التقييم العقارط المقيدين لدط الهيئة  

  عن تلك السثماارات كاملا  االشأن. ويع س تقرير مجلس إدارة الصندوق السنوي المعروض على جااعة حالة الوثائق إفصاح

ير السثماار في حالة الدخول في أي من هذه السثماارات باراعاة مصالح الصندوق وتجنب تعارض المصالح والعال على يلتزم مدو 

الإفصاح المسبق لحالة الوثائق عند دخول في أي من السثماارات التي كانت توفير أفضل الفرص السثماارية لحالة الوثائق.

 ) في حالة العقاري (  علاقة بالصندوق.مالوكة لأحد الأطراف المرتبطة أو ذوي ال

 .يلتزم مدير السثماار بإعداد تنظيم لسياسة تعارض المصالح ●

 

 ستلطات مدير الستثماا   7 -10

قانون سوق رأس المال ولئحته  في ضوء هدف الصندوق المنصوص عليه في تاهيد هذا العقد وفى إطار الضوابط المنصوص عليها فى

 التنفيذية وقرارات الهيئة العامة للرقابة المالية  يجوز لمدير السثماار على الأخص إبرام التصرفات التالية ولحساب الصندوق 

 ربط وفك الودائع البن ية وفتح وغلق الحسابات وشراء وبيع شهادات الدخار وأذون الخزانة والسندات باسم الصندوق لدط .أ

أي بنك أخر خاضع لإشراف البنك المركزي المصري كذلك بنوك وشركات المقاصة العالمية على ان يتم التصرف أو التعامل في أو 

 على هذه الحسابات باوجب أوامر م توبة صادرة من مدير السثماار.

الأخرط المتداولة أو المصدرة في مصر  شراء وبيع الأسهم والسندات وأذون الخزانة وشهادات الإيداع المصرفية والأوراق المالية .ب

 المقيدة أو غير المقيدة.

استخراج كوبونات أي من الأوراق المالية التي تشكل في مجاوعاتها عناصر الأموال المسثمارة في الصندوق  واسترداد أي من  .ج

 سثماار فيها.سنداتها  فضلا عن المشاركة في صناديق السثماار المحلية والعالمية  وشراء وبيع وثائق ال 

إجراء كافة أنواع الإدارة والتصرفات المتعلقة بالأوراق المالية المسثمارة في الصندوق باا في ذلك الحق في اسثبدالها بغيرها أو  .د

 تجزئتها ما لم ت ن هذه التصرفات مسثبعدة صراحة في هذا العقد.

 .العقاري المتعلقة بالأوراق المالية المسثمارة في الصندوق إجراء كافة أنواع الإدارة والتصرفات باا يحقق أهداف الصندوق  .ه

( من المدفوع من قياة وثائق السثماار أو القياة الدفترية للصندوق أيهاا أقل في الحدود ووفقا %100اقتراض مااا ل يجاااوز ) .و

الحصول على موافقة مجلس إدارة شركة بعد للضوابط الواردة بقانون سوق رأس المال ولئحته التنفيذية وباذكرة المعلومات 

 .الصندوق 

( من اللائحة التنفيذية لقانون سوق رأس المال  يجوز أن يامل مدير السثماار أو يرشح 172مع مراعاة الأحكام الواردة بالمادة ) .ز

يها الصندوق أمواله فمن يامل الصندوق في مجالس الإدارة والجاعيات العامة للشركات المصدرة للأوراق المالية التي يسثمار 
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مع إخطار شركة الصندوق والتنسيق معها في هذا الصدد  كاا يجوز لمدير السثماار أن ياارس حق الكتتاب في رؤوس أموال 

 هذه الشركات عند زيادة رأساالها.

 

  يةستثماا  القيود ال  10-8

  القيام بالأعاال التالية على الأخص  سثماار يحظر علي مدير ال 

خلق عاليات وهاية أو القيام بأعاال أو تصرفات ل تهدف إل إلى زيادة العاولت أو المصاريف أو الأتعاب أو  إجراء أو  .1

 إلى تحقيق كسب أو ميزة له أو لمديريه أو العاملين به.

 نشر بيانات أو معلومات غير صحيحة أو غير كاملة أو غير دقيقة أو حجب معلومات أو بيانات جوهرية. .2

ق لمجلس إدارة الصندوق وموافقة جااعة حالة الوثائق بيات من خلال أشخاص مرتبطة دون إفصاح مستنفيذ العال .3

 في الحالت التي تستوجب ذلك.

 للضوابط المحددة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم ) .4
ً
( لسنة 69التعامل على وثائق اسثماار يديره إل في الحدود ووفقا

2014. 

 المنصوص عليها في مذكرة المعلومات.طلب القتراض في غير الأغراض  .5

اسثماار أموال الصندوق في شراء وثائق اسثماار لصندوق أخر يديره  إل في حالة الصناديق القابضة أو صناديق  .6

 أسواق النقد أو صناديق المؤشرات.

وك اب في أحد البنالبدء في اسثماار أموال الصندوق قبل غلق باب الكتتاب في وثائقه ويكون له إيداع أموال الكتت .7

 الخاضعة لإشراف البنك المركزي وتحصيل عوائدها.

أو  -بخلاف ما تم الإشارة اليه بالسياسة السثماارية  –شراء أوراق مالية بشركة غير مقيدة في البورصة المصرية  .8

 ئة.مقيدة في بورصة غير خاضعة لإشراف سلطة رقابية مااثلة للهيئة إل وفقا للحدود التي تضعها الهي

 استخدام أموال الصندوق في شراء أوراق مالية لشركات تحت التصفية أو في حالة إفلاس. .9

 

 وفي جايع الأحوال يحظر علي مدير السثماار القيام بأي من العاال أو الأنشطة التي يحظر على الصندوق الذي يديره القيام بها أو التي

 بحقوق حالة الوثائقيترتب عليها الخلال باستقرار السوق أو الإضرار 

 

  شركة خدمات الإدا ة - (11) بند

  

والمرخص   ..........    والمسجلة بالسجل التجاري برقملخدمات الدارة في مجال صناديق السثماار ش.م.م. ................... تم التعاقد مع 

 .ذكرةللقيام بالمهام المنصوص عليها في اللائحة التنفيذية وهذه الم ....................................بتاريخ  ..................... لها من الهيئة برقم 
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 ويتامل هيكل مساهايها في كل من:

    

 الستم  نسبة المساهاة 

  

  

  

  

  

  

  

 

  ويثشكل مجلس إدا ة الشركة من كل من:

   

 الستم   الصفة

  

  

  

  

  

  

  

  

  طراف ذات العلاقةستتقلالية الشركة عن الصندوق والأ ا

س المنصوص عليها في قرار مجل وفقا للاعايير  سثماار بنا ء على ما سبق فإن شركة خدمات الإدارة مستقلة عن شركة الصندوق ومدير ال  

 بشأن ضوابط عال شركات خدمات الدارة.  2009لسنة  88إدارة الهيئة رقم 

  

  شركة خدمات الإدا ة تتامل فياا يلي:التزامات 

 لنص المادة )
ً
  ركة خدمات الإدارة باا يلى( من اللائحة  تقوم ش167وفقا
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 حساب صافى قياة الوثائق للصندوق. -

 يقل ل  تقييم الأصول والأوراق المالية للصناديق غير المقيدة فى البورصة التى تسثمار فيها الصناديق الأخرط أموالها بشكل دورط -

في حالة قيد  وكل ثلاثة أشهر على الأقلإذا كان الصندوق غير مقيد بالبورصة المصرية   ستتة أشهر على الأقل مرة كلعن 

 لضوابط الصندوق بالبورصة المصرية
ً
  مع مراعاة تعيين مقيم متخصص ومسثشار مالى لتقييم الأصول أو الأوراق المالية طبقا

 .130/2014إدارة الهيئة رقم التقييم الصادرة بقرار مجلس 

وتلتزم الشركة بإعداد وحفظ سجل آلى بحاملى الوثائق، ويعد سجل حالة الوثائق قرينة على ملكية المسثمارين للوثائق  -

 :السجلالممبتة فيه، كاا تلتزم الشركة بتدوين البيانات التالية فى هذا 

ان ورقم تحقيق الشخصية بالنسبة للشخص الطبيعى ورقم السجل سم والجنسية والعنو الوثائق وبيانات ملاكها وتشال ال عدد  -

 التجارط بالنسبة للشخص العتبارط.

 تاريخ القيد فى السجل اللى. -

 عدد الوثائق التى تخص كل من حالة الوثائق بالصندوق. -

 بيان عاليات الكتتاب الشراء / والبيع الخاصة بوثائق الصندوق. -

 

( المشا  إليها، تتولى شركة خدمات الإدا ة بالنسبة لصناديق الستثماا  العقا ى القيام بحفظ جاي  167م  مراعاة حكم المادة )

 المسثندات والوثائق المتعلقة بأصول الصندوق والتى تشال على الأخص المسثندات والوثائق الآتية: 

 عقود مل ية العقارات والأراض ى. -

 دارة أصول الصندوق.العقود المتعلقة بإ -

 التراخيص والتصاريح الإدارية اللازمة لإقامة وتشغيل المشروعات العقارية التى ينفذها الصندوق. -

 عقود القروض والرهون أو الضاانات المرتبطة بأصول الصندوق  وجايع العقود المتعلقة بنشاط الصندوق.  -

 . السثماار قرارات لجنة السثماار لدط مدير  -

 تقارير التقييم العقارط.  -

 

إذا كان  أشهر على الأقلستتة كاا تتولى شركة خدمات الإدا ة القيام بإجراء التقييم الدو ى لإجاالى أصول الصندوق كل 

اء على ، وذلك بنالصندوق غير مقيد بالبو صة المصرية، وكل ثلاثة أشهر على الأقل في حالة قيد الصندوق بالبو صة المصرية

في  لآخر منهم باستتقلال عن اخبير كل على أن يعال من الخبراء فى تقييم الأصول العقا ية،  يواستطة خبير أو أكثر تقرير تقييم معد 

 ، ويهدف هذا التقييم لما يلى: حالة تعدد الخبراء

 التعرف على أوضاع السوق العقارط.  -

 قياة الصافية لأصول الصندوق على عدد الوثائق القائاة.تحديد سعر استرشادط لقياة الوثيقة بقساة ال -

 السترشاد بالتقييم عند بيع الأصول. -

 التعرف على تطور تنفيذ مشروعات الصندوق وتكلفتها الفعلية أو القياة السوقية للأصول خلال فترة التنفيذ. -

 منه إلى كل من الصندوق ومدير السثماار وشركةويلتزم خبيرا التقييم بإعداد تقرير مشترك عند نهاية مهاتهاا  وترسل نسخة  -

 خدمات الإدارة ومراقبى الحسابات.
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وفى جايع الأحوال تلتزم شركة خدمات الإدارة ببذل عناية الرجل الحريص فى قيامها بأعاالها وخاصة عند تقيياها لأصول  -

 وإلتزامات الصندوق وحساب صافى قياة الوثائق.

 

  الصندوق بات امراقبي حس - (12) بند

  

من اللائحة التنفيذية  يتولى مراجعة حسابات الصندوق مراقبان للحسابات من بين المراجعين المقيدين في  (168) طبقا لأحكام المادة

الطراف  وأي من سثماار السجل المعد لهذا الغرض بالهيئة العامة للرقابة المالية على أن يكونا مستقلين عن بعضهاا وعن كل من مدير ال 

  فقد تم تعيين كل من  بالصندوق  وبناء عليهذوي العلاقة 

  

  .......................................السيد الأستاذ/  .1

  ..............................رقم بسجل الهيئة مقيد ب

  ............................ المحاسبين والمراجعين رقمسجل 

   .............................................التليفون   ةالجيز  – العربي جالخلي عشار  6العنوان  

 .........................................الصناديق الخرط التي يتولى مراجعتها          

 

  .............................................السيد الأستاذ /  .2

 ........................| سجل الهيئة رقم مقيد ب

 ......................................... جل المحاسبين والمراجعين رقم س

 ....................................................... العنوان

   ...................................................+التليفون 

 ..................................... مراجعتها الصناديق الخرط التي يتولى 

 

  التزامات مراقبي الحسابات

 سنةال من الأول  الربع خلال صدارهاإ ويتم مالية سنة كل نهاية في المالية القوائم باراجعة الصندوق  حسابات مراقبا يلتزم .1

  التالية المالية
ً
 بينهاا الخلاف هوجأ بالتقرير  يوضح المراقبين  نظر  وجهة اختلاف حالة وفي مراجعتها  نثيجة عن التقرير  بها مرفقا

 .منهاا كل نظر  ووجهة وجد نإ

 عن سنويةال ربع والتقارير  للصندوق  المالية للقوائم أشهر  ثلاثة كل محدود دوري فحص بإجراء الصندوق  حسابات مراقبا يلتزم .2

 تتعديلا  أية لإجراء حاجة هناك كانت إذا ما بيان تقريره يتضان أن ويتعين  الفترة هذه عن أعااله ونتائج الصندوق  نشاط

 الصندوق  والتزامات أصول  تقييم أسس اتفاق مدط بيان وكذا إجراؤها  ينبغي المذكورة المالية القوائم على مؤثرة أو  هامة

 .الصدد هذا في الهيئة عن الصادرة الإرشادات مع تااشيا الفحص موضع الفترة خلال السثماار  وثائق قياة وتحديد

https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=6+:+%C2%A0%D8%B4%D8%A7%D8%B1%D8%B9+%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC+%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%89+%E2%80%93+%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B2%D8%A9&entry=gmail&source=g
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  عةالمراج بنثيجة تقرير  وإعداد السنوية ونصف السنوية المالية القوائم على شامل فحص بإجراء الحسابات مراقبا يلتزم .3
ً
 مبينا

 المعد الفترة هايةن في نشاطه نثيجة وعن  للصندوق  الصحيح المالي المركز  عن جوانبه كل في يعبر  للصندوق  المالي المركز  كان إذا ما

 .التقرير عنها

 يلتزمو  الموجودات وتحقيق والإيضاحات البيانات وطلب الصندوق  دفاتر  على الطلاع في الحق الحسابات مراقبايكون لكل من  .4

  تقريرا الحسابات مراقبا يعد نأ ويجب المراجعة بنتائج تقرير  وبإعداد المصرية المراجعة باعايير  منهاا كل
ً
 حالة فىو مشتركا

 .منهاا كل نظر  ووجهه الخلاف أوجه توضيح يتم بينهاا فياا الختلاف

  أمين الحفظ - (31بند )

  

بحفظ الأوراق المالية التي يسثمار الصندوق أمواله فيها لدي  سثماار من القانون من التزام مدير ال  (38) في ضوء ما نصت عليه المادة

ومرخص لها  بنك ............................................. تعاقد الصندوق م   وقدالهيئة  البنوك أو المرخص لها بااارسة هذا النشاط من 

 بازاولة نشاط أمناء الحفظ من قبل الهيئة العامة للرقابة المالية. 

  التزامات أمين الحفظ

 حفظ الأوراق المالية التي يسثمار فيها الصندوق كل أو بعض من أمواله.  •

 هذه الأوراق المالية.  للرقابة المالية المصرية بيانا دوريا عنمة موافاة الهيئة العا •

 . سثماارإرسال التقارير اليومية الخاصة بالصندوق لشركة خدمات الإدارة ومدير ال  •

  تحصيل عوائد الأوراق المالية التي يساهم فيها الصندوق. •

  

  من اللائحة (165) أحكام المادة استتقلالية أمين الحفظ عن الصندوق والطراف ذات العلاقة م  مراعاة

بأن أمين الحفظ تتوافر فيه الضوابط المشار اليها المنصوص عليها بالقانون  سثماار ويقر أمين الحفظ وشركة الصندوق وكذلك مدير ال 

 2018( لسنة 57  وقرار مجلس إدارة الهيئة رقم )ولئحته التنفيذية 95/1992

 

 دا ة العقا اتإ: المطو  العقا ي وشركة (41) البند

 

 ،يلتزم مدير الستثماا  بالتعاقد م  الطراف التالية على ان تبدأ مهام كل منهاا م  بدء الستثماا  في المشروعات العقا ية المستهدفة

اللازمة للحصول على على أن يتم الإفصاح لجااعة حالة الوثائق عن تلك التعاقدات في حينه واتخاذ الإجراءات القانونية 

 .موافقتهم في حالة تحال الصندوق أي أعباء مالية نثيجة تلك التعاقدات

 

 :العقا ي المطو  

 

ق وتحقينشاء للاشروعات تحت الإشركة متخصصة مسئولة عن الجوانب الفنية لتنفيذ مشروعات صندوق السثماار العقارط 

 .مدير السثماارأغراضه وذلك باوجب عقد الخدمات المبرم بينها وبين 
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 . 

 :العقا اتإدا ة شركة 

 

 
ً
لأغراضه وذلك باوجب عقد  شركة متخصصة تتولى إدارة المشروعات العقارية المالوكة لصندوق السثماار العقارط وصيانتها تحقيقا

 لمبرم بينها وبين مدير السثماار.الخدمات ا

 

  جااعة حالة الوثائق - (51) بند

  

 الوثائق:تشكيل جااعة حالة  .1

وتسرط في شأن تش يلها واختيار ماملها وعزله  لأعضائها تتكون من حالة الوثائق جااعة يكون غرضها حااية المصالح المشتركة 

 .1992( لسنة 95( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم )164القواعد الواردة بالمادة )

 

 

 إجراءات دعوة حالة الوثائق للانعقاد: .2

( لسنة 95الدعوة لجتااع الجااعة كافة القواعد والإجراءات المنصوص عليها في اللائحة التنفيذية للقانون رقم )تسري في إجراءات 

 بالنسبة لجااعة حالة السندات وصكوك التاويل والأوراق المالية الأخرط. 1992

مقابل مساهاتهم في رأساال شركة ويحضر اجتااع جااعة حالة الوثائق مساهاو الشركة بحسب عدد الوثائق المصدرة لكل منهم 

 لحكام المادة )
ً
 .1992( لسنة 95( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم )142الصندوق وفقا

 

 نصاب حضو  جااعة حالة الوثائق والتصويت: .3

 بحضور الأغلبية الماملة لقياة الوثائق فإذا لم يتوافر هذا النصاب في -
ً
تااع الج يكون اجتااع جااعة حالة الوثائق صحيحا

 كان عدد الحاضرين.
ً
 أيا

ً
 كان الجتااع الماني صحيحا

(  والفصل الماني من الباب المالث من اللائحة 84( إلى )73تسري في شأن جااعة حالة الوثائق الأحكام الواردة بالمواد من ) -

   وذلك فياا لم يرد به نص خاص في هذه النشرة.1992( لسنة 95التنفيذية للقانون رقم )

 

 جااعة حالة الوثائق: اختصاصات  .4

  لس الإدارة في الموضوعات التاليةقتراحات مجلأعضائها  وعلى الأخص النظر في اتختص الجااعة بحااية المصالح المشتركة 

 تعديل السياسة الإسثماارية للشركة. .1

 تعديل حدود حق الشركة في القتراض. .2

 الموافقة على تغيير مدير الإسثماار. .3

 وأية زيادة أخرط في الأعباء المالية التي يتحالها حالة الوثائق. لإدارة ومقابل الخدمات والعاولت ادة في أتعاب اإجراء أية زي .4

 الموافقة المسبقة على تعاملات الصندوق التي قد تنطوي على تعارض في المصالح أو تعتبر من عقود المعاوضة. .5
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 تعديل قواعد توزيع أرباح الصندوق. .6

 تصفية أو مد أجل الصندوق قبل انتهاء مدته.الموافقة على  .7

 -في حالة القيد  –الموافقة على الشطب الختياري لقيد الوثائق في البورصة  .8

 

( فتصدر بأغلبية ثلثي الوثائق 7, 6, 1وذلك فياا عدا القرارات المشار اليها بالبنود ) الجااعة بأغلبية الوثائق الحاضرة وتصدر قرارات 

 الحاضرة.

  

 

  الكتتاب في الوثائق - (61) بند

 

 

  نوع الطرح ومدته 61-1

 .لمسثمارين مؤهلين طرح خاص نوع الطرح: •

 

  مدته: •

ب ايتم فتح باب الكتتاب في وثائق الصاااااااااااااندوق اعتبارا من تاريخ .............  ولمدة شاااااااااااااهرين تنتهي في تاريخ ...............  ويجوز غلق ب •

 حدد في النشررررررررررررررة قبل)تأيام من تاريخ فتح باب الإكتتاب فى حالة تغطية جايع الوثائق المطروحة.  خاسااااااااااااااةكتتاب بعد مرور ال

 (اعتاادها

إذا لم ي تثب في جايع الوثائق المطروحة خلال تلك المدة جاز باوافقة رئيس الهيئة مد فترة الإكتتاب مدة ل تزيد على شاااااااااهرين  •

 .آخرين

إذا لم يتم فتح باب الإكتتاب فى الوثائق خلال شااااهرين من تاريخ صاااادور الموافقة  علوماتمذكرة المويسااااقط قرار الهيئة باعتااد  •

 ما لم تقرر الهيئة مد تلك الفترة لمدة أو مدد أخرط.

 في الصندوق  ستثماا  أحقية ال  61-2

  .ذكرةالمالواردة في هذه  طبقا للشروط سثماار الكتتاب في وثائق ال  ل,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ............................................... يحق 

 طلبات الكتتاب المتلقي/ الجهة  البنك 61-3

 ........................................... ) رقم الترخيص وتاريخه(

 القياة الستاية للوثيقة والقد  المطلوب ستداده  61-4

 عند الكتتاب %.............. جنية مصري  وتسدد قياة الوثيقة الم تثب فيها بنسبة  ............................. تبلغ القياة الساية للوثيقة 

الحكام المقررة في هذا الشأن قرار    مع مراعاةغلق باب الكتتابمدة ل تتجاوز خاس سنوات ميلادية من تاريخ  في خلال %................... 

 .52/2014هيئة مجلس إدارة ال
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 للاكتتاب في الصندوق  والقص ى الحد الأدنى 61-5

  ......................... 

 طبيعة الوثيقة من حيث الإصدا   61-6

ة ما ات الصندوق كل بنسباسثماار ويشارك حالة الوثائق في الأرباح والخسائر الناتجة عن  تحال الوثائق لحامليها حقوقا مثساوية

  وثائق.ياتل ه من 

 ستند الكتتاب في الصندوق  61-7

يتم الكتتاب باوجب مستخرج ال تروني لشهادة اكتتاب مختومة بختم البنك وموقع عليها من المختص بالبنك الذي تلقي قياة 

 من الم تثب للشروط الواردة باذكرة المعلومات وموافقة منه على نكوين الكتتاب  ويعد
ً
الة جااعة ح الكتتاب في الوثائق قبول

 والنضاام لها. الوثائق

 تية:الآشهادة الكتتاب البيانات  نضاتتجب ان يو   61-8

 اسم الجهة التي تلقت الكتتاب .1

 اسم الصندوق مصدر الوثيقة.  .2

 رقم وتاريخ الترخيص بازاولة النشاط.  .3

 ثب وعنوانه وجنسيته وتاريخ الكتتاب. تاسم الم  .4

 إجاالي قياة الوثائق المطروحة للاكتتاب.  .5

  قياة وعدد الوثائق الم تثب فيها بالأرقام والحروف. .6

 مدط رغبة الم تثب / المشتري في الشتراك جااعة حالة الوثائق. .7

 

 تغطية الكتتاب  16-9 

في حالة انتهاء المدة المحددة للاكتتاب دون تغطية الوثائق المطروحة بالكامل جاز لمجلس إدارة شركة الصندوق أن يقرر الكتفاء  -

 عتبر الكتتاب لغيوإل امن مجاوع الوثائق المطروحة  %50باا تم تغطيته على أل يقل عن 
ً
ويشترط إخطار الهيئة والإفصاح   ا

 الإصدار.البنك متلقي الكتتاب بالرد الفوري لمبالغ الكتتابات شاملة مصاريف  ويلتزملوثائق للا تثبين في ا

ها باا اسثماار وإذا زادت طلبات الكتتاب في اجاالي قياة الصدار عن عدد الوثائق المطروحة جاز تعديل قياة الأموال المراد  -

يستوعب طلبات الكتتاب الزائدة بشرط إخطار الهيئة والإفصاح للا تثبين ومراعاة النسبة بين رأس المال لشركة الصندوق 

ممل رأس مال الصندوق ويتم توزيع الوثائق المطروحة على الم تثبين كل بنسبة ما  50والأموال المسثمارة فيه بحيث أل تزيد عن 

  ص لصالح صغار الم تثبين.يالتي تنشأ عن عالية التخصاكتثب به وتجبر ال سور 

  

  ) في حالة السداد على دفعات (  طريقة السداد:  16-10

 ( لسنة 52مع مراعاة كافة الحكام المحددة بقرار مجلس أدارة الهيئة رقم )سداد قياة الوثيقة على دفعات  فيجب  بشأن 2014

تتجاوز الفترة المحددة للوفاء بقياة الوثائق  ل بحيث أوثائق الم تثب فيها الساية للقياة ال من %..........................  تسددان 
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وفي حالة تأخر أي من حالة الوثائق في سداد أي جزء من . غلق باب الكتتاببالكامل عن خاس سنوات ميلادية من تاريخ 

 لسعر الفائدة المعلن من البنك المركزي المصري  
ً
لى عالتزامه  تستحق الفوائد على المبالغ غير المدفوعة من تاريخ الإخلال وفقا

 تضاف تلك الفوائد الى أصول الصندوق.

  تقل المدة الواجب إتاحتها لحالة الوثائق للس ل أيجب 
ً
ما لم يوافق جايع حالة الوثائق على سداد قياة هذه داد عن ستين يوما

 الدفعات قبل ذلك.

  السداد لاسثمار المتأخر عنالمالوكة ل بيع وثائق السثماار اتخاذ قرار ببدء السير في إجراءات يحق لمجلس إدارة شركة الصندوق 

 159( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم 148( الى )145بالمواد من )وفقا للإجراءات المحددة وتسوية المبالغ الناتجة عن البيع 

 خر تعديلاته.ل  وفقا 1981لسنة 

  ت المواعيد.باقي قياة الوثائق وفي ذا دبشروط سدا المشتري في حالة التصرف في وثائق الصندوق قبل سداد قياتها بالكامل  يلتزم 

 

 ( قيد وثائق الصندوق 17بند )

 

 أول/ القيد بشركة الإيداع والقيد المركزي: 

 للاحكام المنظاة باللائحة التنفيذية 
ً
لدط  المغلق قيد وثائق الصندوق  يجب(  15م رر  183لقانون سوق رأس المال بالمادة )طبقا

رأساال  فيمساهاتهم  للاقاصة واليداع والقيد المركزط  على ان تقيد الوثائق لمصدرة لمساهمي شركة الصندوق مقابلشركة مصر 

 الشركة باسم المساهاين.

 

 / القيد ببو صة الأو اق المالية: 
ً
 ثانيا

 ................. 

 

  شراء/  بي  الوثائق - (18) بند

  

  في حين انه يجوز التصرف  -
ً
باعتبار أن الصندوق مغلق والوثيقة غير مقيدة بالبورصة  فلا يوجد إمكانية لسترداد الوثيقة دوريا

في الوثيقة بنقل مل يتها من خلال سجلات شركة خدمات الإدارة وشركة الإيداع والقيد المركزي  على أن تخضع الوثيقة عند 

 تقيياها لضوابط التقييم المعتادة من الهيئة في هذا الشأن.

 

الهيئة لمعد لهذا الغرض بيلتزم الصندوق قبل السير في إجراءات القيد بالثسجيل بالسجل افي حالة قيد الوثائق بالبورصة   -

 للشروط والمتطلبات 
ً
من المقيدة  لوثائقالتداول على ا يتم  كاا 2017لسنة  121إدارة الهيئة رقم  المحددة بقرار مجلسطبقا

 التداول على الأوراق المالية المطبقة بالبورصة المصرية.  وطبقا لقواعدخلال شركات الساسرة المرخص لها من قبل الهيئة  
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  القتراض – (19) بند

  

من  %100  يجوز للصندوق أن يقترض باا ل يجاوز يةمن اللائحة التنفيذية للصناديق العقار  (160)تجيزه المادة  طبقا لما •

 ل وفقا للضوابط التالية أو القياة الدفترية للصندوق أيهاا أق سثماار المدفوع من قياة وثائق ال 

 أن يكون الغرض من القرض هو السثماار فى الأنشطة العقارية أو السثماارية المنصوص عليها فى مذكرة المعلومات. •

يلتزم مدير السثماار بتقديم تقرير لمجلس إدارة الصندوق عند القتراض مع اللتزام بالقتراض بأفضل الشروط الما نة من  •

 ي المصري.أحد البنوك الخاضعة لإشراف البنك المركز 

 

 احثساب قياة الوثيقة  – (20) بند

  

 لقرا  م  مراعاة معايير المحاستبة المصرية ومعايير التقييم العقا ي و  يتم التقييم الدو ي لصافي أصول الصندوق   -1
ً
الهيئة  وفقا

الصندوق، وعلى أن بشأن ضوابط تقييم شركات خدمات الإدا ة لصافي أصول  2014( لسنة 130العامة للرقابة المالية  قم )

 يتم مراعاة ما يلي:

 

يتم تقييم أصول الصندوق والأوراق المالية التى ياتل ها عند إعداد القوائم المالية وفقا لمعايير المحاسبة المصرية  باراعاة طبيعة  .1

سُ 
ُ
تخذ أساسا الذط اس القياس ومعيار المحاسبة نشاط الصناديق العقارية. وفى جايع الأحوال تتضان الإيضاحات المتااة أ

 .للقياس والقياة الدفترية والسوقية للأصول والأوراق المالية

 

تتولى شركة خدمات الإدارة تقييم الأصول والأوراق المالية غير المقيدة في البورصة التي يسثمار الصندوق فيها أمواله وذلك  .2

قيد  في حالة شهر أ ةثلاثورصة المصرية ومرة كل ستة أشهر طالما أن الصندوق غير مقيد بالببشكل دوري ل يقل عن مرة كل 

 للضوابط الصادرة من الهيئة العامة للرقابة الصندوق بالبورصة المصرية
ً
  وعلى أن يتم تعيين جهات متخصصة وذلك وفقا

 المالية.

 

فيها  التي يسثمار لتقييم الأصول  –حسب الأحوال ب -شار مالي مستقل أو مقيم عقاري تتولى شركة خدمات الإدارة تعيين مسث .3

 الصندوق وذلك النحو التالي 

 

من خلال الستتعانة بأحد  - الشأن هذا في المعتادة التقييم لمعايير  وفقا، تحدد القياة العادلة للاستثماا ات في الأستهم -2

 المسثشا ين الماليين المستقلين المرخص لهم من قبل الهيئة في الحالت التالية:

 المقيد لها أسهم في البورصة.المساهاات في شركات غير  -
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المساهاات في شركات مقيد لها أسهم في البورصة ول يوجد لها أسعار معلنة وقت تقيياها  أو مض ى على آخر سعر معلن  -

( من أصول الصندوق  %10ثلاثة أشهرأو تداولتها محدودة وغير نشطة وتزيد القياة الدفترية للاساهاة عن )

 لنسبة يتم التقييم باا يتفق مع معايير المحاسبة المصرية.وللاساهاات الأقل من هذه ا

 ( من أصول الصندوق.%15المساهاات في شركات مقيد لها أسهم في لها في البورصة وتزيد القياة الدفترية للاساهاة عن ) -

إجاالي أصول ( من %80المساهاات في شركات غير مقيدة أسهاها في البورصة والتي ل تقل نسبة أصولها العقارية عن ) -

 .الشركة

 

المرخص  ى م العقا  يقيتالخبراء من  بخبير أو أكثر من خلال الستتعانة يتم تحديد القياة العادلة للأصول العقارية للصندوق  .2-3

 نفراد.على ا أن يعال كل منهم على، لهم من قبل الهيئة

 

إليها عالية التقييم كاا يتم مراعاة أل يكون قد مض ى يتم مراعاة أن تتوافر الستقلالية الكاملة في الجهات الخارجية الموكل  .2-4

 على تاريخ التقييم أكثر من شهرين.

تقرير مشترك عند نهاية مهاتهم  ترسل نسخة منه إلى كل  عدادإب -في حالة الستعانة بأكثر من خبير  – التقييم خبراءويلتزم  .2-5

 من الصندوق ومدير السثماار وشركة خدمات الإدارة ومراقبي الحسابات. 

 

تلتزم شركة خدمات الإدا ة فياا يخص تقييم الأصول والأو اق المالية التي يسثمار فيها الصندوق بخلاف الحالت السالف  -3

 ذكرها باا يلي:

قيم على أساس أسعار الإقفال السارية وقت التقييم  على أنه يجوز في الأسهم المقي .1
ُ
دة بخلاف الحالت السالف ذكرها ت

حالة الأسهم التي ل يوجد لها أسعار سوقية معلنة وقت تقيياها أو مض ى على آخر سعر معلن لها ثلاثة أشهر أو تداولتها 

 ر المحاسبة المصرية.محدودة وغير نشطة أن يتم التقييم باا يتفق مع معايي

قيم على أساس أخر قياة إستردادية معلنة أو تقييم للوثيقة أو قياة  .2
ُ
وثائق السثماار في صناديق السثماار الأخرط ت

 الوثيقة ببورصة الأوراق المالية في تاريخ التقييم.

 إليه الفائدة المستحقة من يوم الشراء .3
ً
 لسعر الشراء مضافا

ً
قيم طبقا

ُ
 للعائد  أذون الخزانة ت

ً
حتى يوم التقيم طبقا

 المحثسب على أساس سعر الشراء.

 لتقييم هذا السثماار إما لغرض الحتفاظ أو المتاجرة باا يتفق مع معايير المحاسبة المصرية. .4
ً
قيم وفقا

ُ
 السندات ت

 إليه العائد المستح .5
ً
 لسعر الشراء مضافا

ً
قيم طبقا

ُ
اريخ ق عن الفترة من تشهادات الإدخار البن ية وشهادات السثماار ت

 الشراء أو آخر تاريخ صرف العائد أيهاا أقرب وحتى يوم التقييم.

قيم باا يتفق مع معايير المحاسبة المصرية. .6
ُ
 الأصول المابتة ت

 

 للاعادلة التالية:وباراعاة م       -4
ً
 ا ستبق يتم حساب قياة الوثيقة وفقا

 عدد وثائق الصندوق القائاة فى تاريخ إعداد القوائم المالية. ÷جاالى إلتزامات الصندوق( إ -)إجاالى أصول الصندوق 
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  :ويهدف هذا التقييم لما يلي -5

  .التعرف على أوضاع السوق العقاري  .7

  .تحديد سعر استرشادي لقياة الوثيقة بقساة القياة الصافية لأصول الصندوق على عدد الوثائق القائاة .8

  .السترشاد بالتقييم عند بيع الأصول  .9

  .التعرف على تطور تنفيذ مشروعات الصندوق وتكلفتها الفعلية أو القياة السوقية للأصول خلال فترة التنفيذ .10

 

 والقوائم المالية المعلومات عن الدو ي الإفصاح(: 21البند )

 

 :المعلومات عن الدو ي الإفصاح

 

 
ً
الفااااااااااوري عاااااااااان  بالإفصاااااااااااح الصااااااااااندوق  شااااااااااركةذات العلاقااااااااااة ب الأطاااااااااارافماااااااااان اللائحااااااااااة التنفيذيااااااااااة تلتاااااااااازم  170المااااااااااادة  لأحكااااااااااام طبقاااااااااا

  يما يل الأخص وعلىواسثمااراته وغيره من الموضوعات التي تهم حالة الوثائق  الصندوق  شركةالمتعلقة ب الأمور كافة 

 

 
ا
باعتبا  ان وثائق الصندوق غير مقيدة   - أشهر  ستتة كل الوثائق لحالة وترستل تعد بأن الإدا ة خدمات شركات تلتزم: أول

 :الآتية البيانات يتضان تقريرًا -بالبو صة 

 .الصندوق  شركة أصول  قياة صافي -أ

  قياتها وصافي القائاة الوثائق عدد -ب

 .الوثائق لحالة تقدياه السابق التقرير  على لحق تاريخ في تات أرباح توزيعات بأي بيان -ت

 

 
ا
 :التالية فصاحاتبالإ  الستثماا   مدير  يلتزم: ثانيا

 لىع التأثير  شأنها من والتي لنشاطه الصندوق  مباشرة أثناء تطرأ التي الجوهرية الأحداث ملخص عن الفو ي الإفصاح -

 وعلى فروعهو  الرئيس ي باركزه يثيح نأب يلتزم كاا .الوثائق وحالة الهيئة من لكل بالصندوق  الخاص المالي المركز  على أو  النشاط

 .حدوثها تاريخ من أشهر  ثلاثة عن تقل ل  لمدة الأحداث هذه عن المعلومات كافة بالصندوق  الخاص الإل تروني الموقع

 وذلك الوثائق هذه على تعاملهم عند للاصالح تعارض أي وبتجنب الصندوق  وثائق على لديه والعاملين تعامله عن الإفصاح -

 .بالشركة الخاصة الداخلية وللوائح 2014 لسنة 69 رقم الهيئة إدارة مجلس بقرار  عليها المنصوص الجراءات اتباع بعد

 وفقا فيها مار المسث التاويل وصكوك للسندات الئتااني التقييم في تغيير  أي عن الوثائق حالة لجااعة سنوي  بشكل الفصاح -

 .2014 لسنة 35 رقم الهيئة إدارة مجلس لقرار 

 

 :عن ستنوية الرب  المالية للقوائم المتااة بالإيضاحات الإفصاح -
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  ري أخ مالية أوراق أي في السثماار  وعن  السثماار مدير  باعرفة المدارة النقدية الصناديق في الصندوق  اسثماارات 

 .السثماار بادير  مرتبطة مجاوعة عن مصدرة

 خرط الأ  البنوك من أي أو  متلقي الكتتاب بالبنك المصرفية الدخارية الأوعية نحو  الموجهة الصندوق  اسثماارات حجم 

 .العلاقة ذوي 

 المرتبطة الأطراف من طرف أي لدي السثماارية الأدوات على التعاملات كافة.  

 المرتبطة الأطراف من لأي سدادها يتم التي الأتعاب. 

 

: يجب
ا
 :يلي ما الهيئة إلى يقدم مجلس الإدا ة أن على ثالما

 بصورة لصندوق ل القوائم المالية هاعن تفصح التي البيانات التقارير  هذه تتضان أن على أعااله ونتائج أدائه عن سنوية ربع تقارير  -أ

 لإدارة اار السثم مدير  يتخذها التي الإجراءات عن والإفصاح السثماار  مدير  يعدها التي المالية القوائم على بناءً  وصحيحة كاملة

 .بالصندوق  المرتبطة المخاطر 

 بها تقرير  -ب
ً
ومراقبا حساباته قبل شهر من التاريخ المحدد للعرض  مجلس الإدارة القوائم المالية )التي أعدها مدير السثماار( مرفقا

على مجلس ادارة الجهة المنشئة للصندوق     وللهيئة فحص الوثائق والتقارير المشار إليها   وتبلغ الهيئة لجنة الإشراف علي 

 المختصة طةالسل على السنوية المالية القوائم تعرضا لإعادة النظر فيها باا يتفق ونتائج الفحص  على ان الصندوق بالاحظاته

 اةباواف(  الصندوق )  الشركة تلتزم السنوية ربع المالية القوائم وبشأن المالية السنة نهاية من يوم 90 تتجاوز  ل  فترة  خلال

 .الفترة نهاية من الكثر  على يوم 45 خلال السنوية ربع المالية والقوائم الحسابات لمراقبي المحدود الفحص بتقرير  الهيئة

  ابعا: الإفصاح عن أستعا  الوثائق:

لستعلام إمكانية ا إلىالخاص بشركة الصندوق بالإضافة  الإل ترونيعلى الموقع  سنويا نصفعلان عن سعر الوثيقة الإ يتم  -

 من هذه المذكرة. (29بالبند )من خلال مسئولي التصال المحددين 

 

 
ً
 :والدو ية السنوية المالية القوائمالإفصاح عن  :خامسا

 بشأنها باتالحسا مراقب وتقرير  لها المتااة والإيضاحات والدورية السنوية المالية القوائم كامل عن بالإفصاح الصندوق  شركة تلتزم -

 .التالية المالية القوائم عن الإفصاح حتى بالصندوق  الخاص الإل تروني الموقع على

 

 
ً
 المراقب الداخلي: :ستادستا

 شال تقرير باا يلي على أن ي أسبوعيالهيئة ببيان  موافاة

 لهاا ونظم الرقابة بالشركة وعلى وجه  -1
ً
مدط التزام مدير السثماار بالقانون ولئحته التنفيذية والقرارات الصادرة تنفيذا

 م95/1992الفصل الماني من اللائحة التنفيذية لقانون سوق رأس المال رقم الخصوص كافة ما ورد بالفرع التاسع من 
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ة لأي   مع بيان مخالفة القيود السثمااريإدارتهبادط التزام مدير السثماار بالسياسة السثماارية لكل صندوق يتولى  إقرار  -2

 من تاريخ حدوثها. وعأسبسباب المخالفة خلال أ بإزالةلم يقم مدير السثماار  إذامن تلك الصناديق 

 والإجراءمن تاريخ تقدياها للشركة  وفي حالة وجودها يتم بيانها  أسبوعمدط وجود أي شكاوط معلقة لم يتم حلها خلال  -3

 المتخذ بشأنها.

 

 المالية  القوائم

 63رقم  الهيئة إدارةطبقا لمعايير المحاسبة المصرية وطبقا للقواعد الصادرة بقرار مجلس  الصندوق القوائم المالية لشركة  تعد 

مراقبا  الصندوق  شركةويتولى مراجعة حسابات   القوائم المالية لشركة صندوق السثماار إعدادقواعد  بشأنم 2014لسنة 

لعلاقة ا ذوي  الأطرافمن  وأي السثماار وعن كلا من مدير   سجلات الهيئة ومستقلين عن بعضهاا فيحسابات من بين المقيدين 

 .الصندوق  شركةب

  يق وتحق والإيضاحاتوطلب البيانات  الصندوق  شركةحق الطلاع على دفاتر  الصندوق  شركةحسابات  مراقبيلكل من  ويكون

 .الموجودات

 تقرير بنتائج المراجعة. وبإعدادباعايير المراجعة المصرية  الصندوق  شركةمراقبا حسابات  ويلتزم 

 الحسابات مراقبا يعد أن ويجب  
ً
 نظر  هةووج الخلاف أوجه التقرير  يوضح يجب أن بينهاا فياا الختلاف حالة وفى  مشتركا تقريرا

 .منهاا كل

 ربع  أما بشأن القوائم المالية  السنويةالحسابات على القوائم المالية السنوية ونصف  مراقبيصدار تقرير المراجعة من قبل إ يتم

 عنها. صدار تقرير فحص محدودإالسنوية فيتم 

 

 

  تجنب تعا ض المصالح وستائل -( 22بند )

 

 1992لسااااااااااااانااة  95تلتزم الأطراف ذات العلاقااة بتجنااب تعااارض المصاااااااااااااااالح مع مراعاااة كااافااة الأحكااام الواردة باااللائحااة التنفيااذيااة للقااانون 

( وكذا الأعاال المحظور على مدير الساااثماار القيام 172وعلى الأخص الواردة بالمادة ) 2014لسااانة  22الصاااادرة بقرار وزير الساااثماار رقم 

 من هذه النشرة  23والمشار إليها بالبند  ( من اللائحة التنفيذية20م رر  183المادة )بها الواردة ب

  يلتزم مدير الساااااااااثماار في حالة الدخول في أي من أدوات الساااااااااثماار المختلفة الصاااااااااادرة عن أي من الأطراف ذوط العلاقة بالجهة

المصالح  والعال على توفير أفضل الفرص السثماارية  المؤسسة أو الأطراف المرتبطة باراعاة مصالح الصندوق وتجنب تعارض

 لحالة الوثائق.

  ل يجوز اسااااثماار أموال الصااااندوق في صااااناديق أخرط منشااااأة أو مدارة باعرفة أي من الأطراف ذات العلاقة فياا عدا السااااثماار

 في صناديق أسواق النقد واسثماارات الصندوق القابض في الصناديق التابعة له.

  في مجلس إدارة  ل يجوز 
ً
بغير موافقة مسااابقة من جااعة حالة الوثائق لأي من أعضااااء مجلس إدارة الصاااندوق أن يكون عضاااوا

 من أمواله  كذلك
ً
ء من أعضااااا يحظر على مدير السااااثماار أو أي أي من الشااااركات التي يسااااثمار الصااااندوق في أوراقها المالية جزءا
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 من  هم الشااخصاايةبصاافت مجلس إدارته أو العاملين لديه التاميل
ً
في أي من مجالس إدارة الشااركات التي يسااثمار الصااندوق جزءا

 أمواله في أوراقها المالية إل بعد الحصول على الموافقة المسبقة من جااعة حالة الوثائق.

  من هذه النشرة الخاص بالإفصاح الدوري عن المعلومات.  22اللتزام بالفصاحات المشار إليها بالبند 

  مدير السااااااااثماار بالإفصاااااااااح بالقوائم المالية ربع الساااااااانوية عن كافة التعاملات على الأدوات السااااااااثماارية والأوعية الدخارية يلتزم

 لدط اي طرف من الأطراف المرتبطة وكذا عن كافة الأعباء المالية التي تم سدادها لأي من الأطراف ذوي العلاقة.

 كل مسااااابق على تعاملات الصاااااندوق التي قد تنطوي على تعارض في المصاااااالح أو الحصاااااول على موافقة جااعة حالة الوثائق بشااااا

تعتبر من عقود المعاوضااة  و في حالة رغبة مدير السااثماار في الدخول في أي من السااثماارات أو العقارات المالوكة بشااكل مباشار 

كون ذلك الجراء لكل اساااااااااااااثماار على حده أو غير مباشااااااااااااار لأي طرف من الأطراف المرتبطة أو ذوي العلاقة بالصاااااااااااااندوق على أن ي

ووفقا للضااااااااااوابط المقررة في هذا الشااااااااااأن. ويع س تقرير مجلس إدارة الصااااااااااندوق الساااااااااانوي المعروض على جااعة حالة الوثائق 

 إفصاح كامل عن تلك السثماارات. والقوائم المالية

 

 :مجلس الإدا ةوستائل تجنب تعا ض المصالح لأعضاء 

  مسابقة من جااعة حالة الوثائق لأي عضاو من أعضااء مجلس ادارة الصاندوق ان يكون عضاوا في مجلس ل يجوز بغير موافقة

 إدارة أي من الشركات التي يسثمار الصندوق في اوراقها المالية.

 الس في أي من مج بصفتهم الشخصية من أعضاء مجلس إدارته أو العاملين لديه التاميل يحظر على مدير السثماار أو أي كذلك

 من أمواله في أوراقها المالية إل بعد الحصول على الموافقة المسبقة من جااعة حالة 
ً
إدارة الشركات التي يسثمار الصندوق جزءا

 الوثائق.

 

 

 :تعامل الأطراف ذوي العلاقة على وثائق الصندوق 

شركة خدمات الإدارة أو غيرهاا من ( من اللائحة التنفيذية فلا يجوز لمدير السثماار أو 173في ضوء ما نصت عليه المادة )

الأطراف ذات العلاقة بالصندوق أو المديرين أو العاملين لديهم التعامل على وثائق الصناديق المرتبطين بها إل بعد الحصول على 

(   2014ة لسن 69الموافقة المسبقة من الهيئة ووفقا للضوابط والإجراءات التي يضعها مجلس إدارة الهيئة ونظاه قرارها رقم )

عدم التعامل على الوثائق التي تكون قد توفرت  مع مراعاة( 2014لسنة  69وإعاال لما تضانه قرار مجلس إدارة الهيئة رقم )

  -في حالة القيد  –ر الجوهري على أسعار هذه الوثائق لديهم معلومات أو بيانات غير معلنة بالسوق ويكون من شأنها التأثي

  

 عائد الوثيقةأ باح الصندوق و - (23)البند 

 أ باح الصندوق: 

 لمعايير المحاسبة 
ً
يتم تحديد أرباح الصندوق من خلال قائاة الدخل التي يتم إعدادها بغرض تحديد صافي ربح أو خسارة الفترة وفقا

 :علي سبيل الممال ل الحصر الإيرادات التاليةأن تتضان أرباح الصندوق علي الأخص  ىعلمراقب الحسابات ومراجعة المصرية 

  نثيجة إسثماار أموال في خلال الفترةتوزيعات الأرباح المحصلة وكذلك المستحقة. 
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  المستحقة.و ية المحصلة العوائد التأجير 

  للصندوق الأرباح الرأساالية المحققة والناتجة عن بيع الأوراق المالية المالوكة . 

 يخصم من ذلك:

  والنشر. الإعلان مصروفات الدعاية و 

  أخري. وأي أتعاب أتعاب مدير الإسثماار والشركة 

  لمعايير مصروفات التأسيس 
ً
 المحاسبة. والتي يتم تحايلها علي السنة المالية الأولي وفقا

  للصندوق الرأساالية المحققة والناتجة عن بيع الأوراق المالية المالوكة الخسائر . 

 توزي  الأ باح

 الصندوق  لشركة الأساس ي النظام من( 71) رقم المادة السنوية الأرباح توزيع عند يراعى 

 سثماار المتبقي من الأرباح المحققة الأرباح علي حاملي الوثائق ويتم احيث يتم توزيع جزء من   دوري تراكمي الصندوق ذو عائد

 المعلنة.علي قياة الوثيقة الأرباح في محفظته وتنع س هذه 

  بها تقرير عنها وللجاعية 
ً
العامة الحق في توزيع كل أو بعض الأرباح التي ت شفت عنها القوائم المالية الدورية على ان يكون مرفقا

 من مراقب الحسابات.

  قد يوجد بعض عقود القروض التي تلزم الصندوق بعدم توزيع أرباح حتى سداد القرض ويتعهد الصندوق بالإفصاح لحالة الوثائق

 .ي هذا الشأنعن أي شروط ف

 

 ) جوازي (  التخا ج من استثماا ات الصندوق  – (24)بند 

 

ليات قياة عا / جزء منتوزيع كاملن أبش ثائق الصندوق جااعة حالة و  واخطار إدارة الشركة  للتوصية لمجلسمدير السثماار يلجأ قد 

  الصندوق  أصول  قياةتخفيض  إلىيؤدي  باا التخارج من اسثماارات الصندوق 

 ...................................... 

 التالية: ضوء العتبا ات في التخا ج حصيلة وزي تحديد قياة تيتم 

  المتوفرةنقدية ال -1

 التوزيعات يجب أل تجعل الصندوق متعسرا ماليا أو غير قادر على اسثيفاء أي من التزاماته. -2
 

 العقا ية:  الأو اق المالية المصد ة من جهاتبشأن 

 عار الصندوق  اثناء فيها بغرض التخارج  مالية مسثمار لوراق  يتم إجراء أي توزيع عيني لن -

 

 بند )25( – ستياستة تخفيض حجم الصندوق 

 

 التالية  يجوز تخفيض حجم صناديق السثماار المغلقة في الحالت 2017لسنة  28طبقا لقرار مجلس إدارة الهيئة رقم 

  المذكور. القرار بوذلك باراعاة النسب المنصوص عليها  حجاه تحقيق الصندوق لخسائر تستلزم تخفيض 



32  

  
  
  

  ا دفعات طبق علىتخفيض حجم الصندوق للقدر المسدد من قياة الوثيقة في الأحوال التي يجوز فيها سداد قياة الوثيقة

 .لفئة الصندوق 

 حالت أخري توافق عليها الهيئة. أية 

 

 بند )26( - إنهاء وتصفية الصندوق  

 

ينقض ي الصندوق إذا انتهت مدته ولم يتم تجديده أو إذا تحقق الغرض الذي تأسس الصندوق من أجله أو واجهته ظروف تحول دون 

  مزاولة نشاطه.

جااعة حالة أن يتم أخذ موافقة  الهيئة  علىول يجوز تصفية أو مد أجل الصندوق دون الحصول على موافقة مسبقة من مجلس إدارة 

الوثائق بالنسبة للتصفية قبل انقضاء مدة الصندوق  ويتم توزيع ناتج تصفية أصول الصندوق على أصحاب الوثائق كل باقدار نسبة 

  الوثائق المالوكة له.

سؤولية وتسري أحكام تصفية شركات المساهاة المنصوص عليها في قانون شركات المساهاة وشركات التوصية بالأسهم وشركات ذات الم

  ولئحته التنفيذية. 1981لسنة  159المحدودة الصادرة بالقانون 

  

   التي يصد ها الصندوق  ستثماا  قنوات تسويق وثائق ال  - (27) بند

  

الثسويق المحددة مع مراعاة ضوابط وإخطار الهيئة بذلك  ....................................  من خلال سثماار يحق للصندوق في تسويق وثائق ال 

 باللائحة التنفيذية وكذا أي ضوابط تصدر عن الهيئة في هذا الشأن

 

  ستااء وعناوين مسؤولي التصالأ - (28) بند

  

   عن شركة الصندوق 

  

  ستثماا  ال عن مدير 

 

 

 الأعباء المالية - (29) بند
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  ستثماا  إقرا  الشركة ومدير ال  – (30بند )

 

وشركة  لإدارة صناديق السثماار ............... باعرفة كل من شرك صندوق .................... المتعلقة بإصدار وثائق  ذكرةتم إعداد هذه الم

دقيقة وكاملة وأنها تتفق مع  ذكرة"وقد تم بذل أقص ي درجات العناية للتأكد من أن المعلومات المقدمة في هذه الم ..................... صندوق 

تخفي أي  ل  ذكرةالصادرة عن الهيئة العامة للرقابة المالية المصرية أن المعلومات الواردة بتلك الم سثماار وأسس إصدار وثائق ال  مبادئ

إل أنه يجب على المسثمارين قراءة  ارين المستهدفين في هذا الكتتاب معلومات عن نشاط الصندوق كان من الواجب ذكرها للاسثم

 في الوثائق قد يعرض المسثمار لخسارة أو م سب سثماار مع العلم بأن ال  سثماار قبل اتخاذ قرار ال  ذكرةالواردة بالم المعلومات والمخاطر 

 . سثمااردون أدني مسئولية على الشركة للصندوق أو مدير ال 

 من بيانات ومعلومات.  ذكرةوالشركة ضامنان لصحة ما ورد في هذه الم سثماار مدير ال 

  

  سثماار مدير ال                  الشركة      
 

  إقرا  مراقبي الحسابات – (31) بند  

  

ونشهد أنها تتاش ى مع أحكام قانون سوق رأس المال ولئحته  .............................. قانا باراجعة كافة البيانات الواردة باذكرة المعلومات

 للرقابة المالية في هذا الشأن.  التنفيذية والإرشادات الصادرة من الهيئة العامة

 وهذه شهادة منا بذلك.

  

  1مراقب الحسابات             2مراقب الحسابات 

   السم              السم   

   التوقيع               التوقيع   

  

 

 إقرا  المسثشا  القانوني  – (32) بند  

  

وأشهد أنها تتاش ى مع أحكام قانون سوق رأس المال ولئحته  ........................ قات باراجعة كافة البيانات الواردة باذكرة المعلومات 

 للرقابة المالية في هذا الشأن.  التنفيذية والإرشادات الصادرة من الهيئة العامة
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هذه المذكرة تمت مراجعتها من الهيئة ووجدت متمشية مع أحكام قانون سوق رأس المال رقم   

 عتماد الهيئةاعلماً بأن  2019__/__/ولائحته التنفيذية وتم إعتمادها بتاريخ  1992لسنة  95
موضوع النشر أو لقدرة النشاط على عتماداً للجدوى التجارية للنشاط لمذكرة المعلومات ليس ا

حيث يقتصر دور الهيئة على مجرد التحقق من أن بيانات هذه المذكرة تم  ،تحقيق نتائج معينة

ئولية مس ىملؤها وفقا للنموذج المعد لذلك وذلك في ضوء المستندات التي قدمت للهيئة وبدون أدن

وشركة خدمات مدير الإستثمار تقع على الهيئة ويتحمل كل من الشركة المؤسسة للصندوق و

الحسابات والمستشار القانوني المسئولية عن صحة البيانات الواردة بهذه  الإدارة وكذلك مراقبو

ستثمار في هذه الوثائق هو مسئولية كل مستثمر وفى ضوء تحمله للمخاطر المذكرة، علما بأن الا

 وتقديره للعوائد.
 

 


