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 .مويل العقارىنشاط الت مؤشراتمتابعة داخل الهيئة العامة للرقابة المالية والجهات المعنية ب هذا التقريروزع ي

 .دون الإشارة الى مصدرها  تقريريانات والمعلومات الواردة بالولا يجوز استخدام الب

 

 للبحوث والسياسات المركزيةالإدارة / إعداد 

 القاهرة - البلد وسط - حربش طلعت  22 

 25452:ب.ص

   2222  25222554 / 25252222 / 25252423 /  25252222:   تليفون

 2222 25252245/25252521:   فاكس

 :هيئة لللإطلاع على المزيد من التقارير الدورية يمكن زيارة الموقع الإلكترونى ل

e g.g o v.e f s a.w w w 

 

 

غير  المالية الأسواقإطار حرص الهيئة على رفع معدلات الإفصاح والشفافية والتواصل مع المؤسسات المهنية المتخصصة والجهات ذات العلاقة والمتعاملين مع  فى

نشاط  بيانات عن أهم مؤشراتالتقرير ويشمل ، ، فإن الهيئة قد قامت بإعداد هذا التقرير ليتضمن أبرز ملامح الأداء الرقابى والخدمى لمختلف إدارتها  المصرفية

                                                              وعدد المستثمرين وقيمة التمويل موزعا  حسب شرائح الدخل الشهرى والتوزيع التمويل العقارى رؤوس الأموال بسوق التمويل العقارى وبيان المقيدين لدى الهيئة 

 .الجغرافى وحسب مساحات الوحدات والغرض من اس تخدام الوحدات 

 

http://www.efsa.gov.eg/
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 ملخص عام

 :ما يلى   4102من عام (  يونيو -أبريل) الثانى أظهرت مؤشرات أداء نشاط التمويل العقارى خلال الربع

 مليون جنيه حتى نهاية يونيو  2000مقابل  مليون جنيه  2521 ما قيمته  4102حتى نهاية يونيو  لتمويل العقارى الممنوح من الشركاتإجمالى ا بلغ

%  205بمعدل نمو مقداره  4102مارس مليون جنيه عن  052وبزيادة قدرها  ، %  0102وبمعدل نمو مقداره مليون جنيه  249بزيادة قدرها   4102

. 

  خلال الفترة مليون جنيه  4242مليون جنيه مقارنة بـ  4214ما قيمته  4102 خلال الربع الثاني من عام بلغ إجمالى أرصدة التمويل العقارى لدى الشركات

 . 4102 المناظرة من عام 

  بزيادة مقدارها  4102خلال الفترة المناظرة من عام  22722مستثمر مقابل  22524عدد  4102 خلال الربع الثاني من عام بلغ إجمالى عدد المستثمرين

عقد جديد بمعدل نمو  449بزيادة قدرها  4102 الربع الأول من عام  22212، ومقابل %  402و بمعدل نمو مقداره  ( مستثمر ) عقد جديد  799

 % . 106مقداره 

  دد المستثمرين فى حين أن هذه من إجمالى ع%  6907على نس بة  4102 خلال الربع الثاني من عام   "جنيه شهريا 0751حتى "اس تحواذ فئة الدخل

 . من إجمالى التمويل، الأمر الذى يمكن تفسيره بصغر قيمة التمويل الممنوح لكل مستثمر من هذه الفئة%  09الفئة لا تس تحوذ إلا على نس بة 

  من % 2506من عدد المستثمرين فى حين تصل نس بة التمويل الممنوح الى %  52على نس بة  4102 خلال الربع الثاني من عام  "محافظة الجيزة"اس تحواذ

 .إجمالى التمويل الممنوح لتزايد مشروعات التمويل العقارى فى تلك المحافظة 

  هذه الفئة لا  من إجمالى عدد المستثمرين فى حين أن% 7407على نس بة  4102 خلال الربع الثاني من عام  "متر مربع 66حتى "اس تحواذ فئة المساحة

 .من إجمالى التمويل الأمر الذى يمكن تفسيره أيضا بصغر قيمة التمويل الممنوح لكل مستثمر من هذه الفئة% 4102تس تحوذ إلا على  نس بة 

  من %  5704غت على أكبر نس بة من قيمة التمويل الممنوح حيث بل 4102 خلال الربع الثاني من عام  "متر مربع 411اكبر من "اس تحواذ فئة المساحة

من عدد المستثمرين ويرجع ذلك لارتفاع قيمة الوحدات ذات المساحة الكبيرة وبالتالى قلة عدد %  802قيمة التمويل فى حين أن هذه الفئة لا تمثل إلا نس بة 

 . المستثمرين الذين لديهم الإمكانات المالية للحصول على مثل هذه الوحدات 

  على   هذا النوع س تحوذبينما ي  ، من إجمالى عدد المستثمرين 4102 خلال الربع الثاني من عام %  9808على نس بة  "الوحدات السكنية" نوعاس تحواذ

 .من إجمالى التمويل الأمر الذى يمكن تفسيره أن السكن يمثل الاهتمام الأكبر فى نشاط التمويل العقارى % 9600نس بة 
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                   أهم البيانات والمؤشرات

 ( 0) جدول 
 

 البيانات والمؤشراتأهم 
 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                                                           

 البيان
الربع الثاني من عام 

4102 

الربع الثاني من عام 

4102 
 %معدل النمو 

%01,22 2521 2000 التمويل العقارى إجمالى حجم التمويل الممنوح من شركات  

%5,12- 4214 4242 إجمالى أرصدة التمويل العقارى لدى شركات التمويل  

%04,07 2019 4770,8 اجمالى أرصدة التمويل العقارى لدى البنوك  

%4,27 22524 22722 إجمالى عدد المستثمرين  

LTV )%( 56,71%متوسط نس بة قيمة التمويل لقيمة العقار   57,41%  1,88%  

%04,04 )%(متوسط سعر الفائدة   04,15%  -1,58%  

%7,88 020,5 040,9 (ألف جنيه) متوسط حجم التمويل الممنوح للمستثمرين   

%1,60 06,5 06,2 (بالس نة)متوسط فترة سداد التمويل   

%02,51 2052 2647 (بالجنيه)متوسط القسط الشهري للمستثمرين   
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 التمويل العقارى رؤوس الأموال لشركاتبيان بإجمالى 

 ( 4) جدول 

 المرخص لها للعمل بيان بإجمالى رؤوس الأموال للشركات 

   4102فى يونيو  بسوق التمويل العقارى

 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                                   

 الشركة م
المال رأس 

 المرخص به
 رأس المال المدفوع رأس المال المصدر

 212 212 511 التعمير للتمويل العقاري 0

 011 011 211 المصرية للتمويل العقاري 4

 011 011 511 تمويل للتمويل العقاري 2

 045,5 045,5 515 أملاك للتمويل والاستثمار العقاري 2

 262,5 262,5 621 المصرية لإعادة التمويل العقارى 5

 51 51 511 التيسير للتمويل العقاري 6

 45 51 511 تمويل الإمارات للتمويل العقاري 7

 04,5 51 511 النعيم للتمويل العقاري 8

 064,5 511 5111 للتمويل العقاريالأهلى  9

 001 001 511 العربى الافريقى الدولى للتمويل العقارى 01

 51 51 511 الأهلي المتحد للتمويل 00

 011 011 0111 سكن للتمويل العقاري 04

 51 51 511 المصريين للتمويل العقارى 02

 

اليـــــــــــــــــــالإجم  
00225 4152 0652 
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 ( 2) جدول 
 بقيد المهنيين المرخص لهم للعمل فى مجال التمويل العقارىبيان 

 

 البيــان
 يونيو

4102 

 يونيو

4102 
 %معدل النمو 

%8,64 089 072 عدد خبراء التقييم العقارى  

%1,11 405 405 عدد وسطاء التمويل العقارى  

%4,50 412 099 عدد الوكلاء العقاريين  

 

 ( 2) جدول 
 

 بيان بإجمالى عدد المستثمرين وإجمالى قيمة التمويل الممنوح من الشركات 
 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                                            

 الشهور

 رصيد المديونية قيمة التمويل عدد المستثمرين

الربع الثاني من 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

من الربع الثاني 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

 4496 4220 24 91 82 057 أبريلشهر 

 4476 4222 26 24 42 71 مايوشهر 

 4214 4242 76 25 042 001 يونيوشهر 

   052 067 449 227 الإجــمــالــى

 

 

 

 

 

 

2 

52 

122 

152 

222 

 شهر يونيو شهر مايو شهر أبريل

152 

22 

112 

23 

23 

123 

2213 2214 

 عدد المستثمرين

2 

22 

42 

22 

22 

122 

 شهر يونيو شهر مايو شهر أبريل

52 

42 

35 
42 

32 

22 

2213 2214 

 قيمة التمويل العقارى

 بالمليون جنيه
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 لتمويل الممنوح من الشركات  بيان بإجمالي قيمة

 

 

 

 

 

 

 

 ( 5) جدول 
 

 بيان بإجمالى عدد المستثمرين وإجمالى قيمة التمويل الممنوح من الشركات 

 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                                         

 الشركة

 رصيد المديونية قيمة التمويل عدد المستثمرين

الثاني من الربع 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

الربع الثاني من 

 4102عام 

 886 914 4,7 0,6 5 26 التعمير للتمويل العقاري

 460 497 01,2 8,2 9 9 المصرية للتمويل العقاري

 264 224 52,5 26 21 80 العقاريتمويل للتمويل 

 015 008 1 1 1 1 أملاك للتمويل والاستثمار العقاري

 44 24 1 08,6 1 28 التيسير للتمويل العقاري

 450 425 25,4 01 012 29 الأهلى للتمويل العقاري

 064 422 8,2 56,4 8 50 العربى الافريقى للتمويل العقارى

 78 89 00,7 09,4 7 00 الأهلي المتحد للتمويل

 075 085 41,9 06,9 67 24 سكن للتمويل العقاري

 4214 4242 052,8 066,9 449 227 الإجــمــالــى
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  حسب شرائح الدخل الشهرى                     عدد المستثمرين موزعا   ( 6) جدول 

 الدخل الشهرى

 4102الربع الثاني من عام  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 العدد
الأهمية النسبية 

% 
 العدد

الأهمية النسبية 

% 

%71,7 42858 0751حتى   42172 69,7%  1,9%  

%7,0 4215 4511الى  0750من   4287 7,4%  2,2%  

%4,9 964 5111الى 4510من   965 4,8%  1,2%  

%2,1 0107 01111الى  5110من   0108 4,9%  1,0%  

%2,7 0462 41111الى  01110من   0255 2,9%  7,4%  

%9,2 2048 011111الى  41110من   2202 9,6%  5,9%  

%2,2 0199 011111اكثر من   0241 2,8%  41,0%  

%011 22722 الإجمالي  22524 011%  4,2%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

25.2% 

2.2% 

2.2% 
2.5% 3.5% 

5.2% 

3.2% 

 10000الى  5001من  5000الى 2501من  2500الى  1751من  1750حتى 

 100000أكثر من  100000الى  20001من  20000الى  10001من 

حسب شرائح الدخل الشهرى   عدد المستثمرين موزعا    

4102خلال الربع الثاني من عام   
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 ( 7) جدول 

 

  حسب شرائح الدخل الشهرى        موزعا   قيمة التمويل

 

 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                    

 الدخل الشهرى

 4102الربع الثاني من عام  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 القيمة
الأهمية النسبية 

% 
 القيمة

الأهمية النسبية 

% 

%09,9 808 0751حتى   860 09,1%  5,2%  

%2,9 061 4511الى  0750من   065 2,6%  2,0%  

%0,9 78 5111الى 4510من   78 0,7%  1,1%  

%2,0 048 01111الى  5110من   048 4,8%  1,1%  

%5,7 425 41111الى  01110من   455 5,6%  8,5%  

%24,1 0205 011111الى  41110من   0201 20,0%  7,4%  

%22,5 0277 011111اكثر من   0622 26,4%  09,2%  

 الإجمالي
2000 011%  2521 011%  01,2%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

15% 

4% 

2% 3% 

5% 

31% 

32% 

Chart Title 

 5000الى 2501من  2500الى  1751من  1750حتى 

 100000الى  20001من  20000الى  10001من  10000الى  5001من 

 100000اكثر من 

 قيمة التمويل موزعا  حسب شرائح الدخل الشهرى    

 4102خلال الربع الثاني من عام 
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 التوزيع الجغرافى حسب                      عدد المستثمرين موزعا   ( 8) جدول 

 المحافظات 

 4102الربع الثاني من عام  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 العدد
الأهمية النسبية 

% 
 العدد

الأهمية النسبية 

% 

%05,5 5408 القاهرة  5267 05,8%  2,8%  

%52,4 07924 الجيزة  08494 52,1%  4,1%  

%4,8 952 الإسكندرية ومطروح  0012 2,4%  05,7%  

%1,6 095 البحر الأحمر  415 1,6%  5,0%  

%48,1 9222 محافظات أخرى  9262 47,2%  1,2%  

%011 22722 الإجمالي  22524 011%  4,2%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 القاهرة
16% 

 الجيزة
53% 

الإسكندرية 
 ومطروح

3% 

 البحر الأحمر
1% 

محافظات  
 أخرى

27% 

Chart Title 
 عدد المستثمرين موزعا  حسب التوزيع الجغرافى  

4102خلال الربع الثاني من عام    
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 ( 9) جدول 
 

التوزيع الجغرافىحسب         موزعا   قيمة التمويل  
 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                                 

 المحافظات 

 4102الربع الثاني من عام  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 القيمة
الأهمية النسبية 

% 
 القيمة

الأهمية النسبية 

% 

%25,0 0852 القاهرة  4168 25,6%  00,5%  

%20,9 0202 الجيزة  0249 20,5%  8,8%  

%8,9 267 الإسكندرية ومطروح  222 9,8%  40,1%  

%2,4 022 البحر الأحمر  050 2,2%  02,5%  

%01,8 222 محافظات أخرى  228 9,9%  1,9%  

%011 2000 الإجمالي  2521 011%  01,2%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

45.2% 

31.5% 

5.2% 

3.3% 

5.5% 

 محافظات أخرى  البحر الأحمر الإسكندرية ومطروح الجيزة القاهرة

 قيمة التمويل موزعا  حسب التوزيع الجغرافى   

4102خلال الربع الثاني من عام   
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 مساحة الوحدات حسب                  المستثمرين موزعا  عدد  ( 01) جدول 

 (4م ) اتالمساح

 4102الربع الثاني من عام  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 العدد
الأهمية النسبية 

% 
 العدد

الأهمية النسبية 

% 

%72,8 42879 66   - 1من   45015 74,7%  1,9%  

%2,2 0260 86 -66من   0274 2,2%  1,8%  

%2,7 0590 041 - 86من   0719 2,9%  7,2%  

%9,4 2019 411 - 041من   2292 9,8%  9,4%  

%8,1 4692 411أكثر من   4854 8,2%  5,9%  

%011 22722 الإجمالي  22524 011%  4,2%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

22.2% 

4.3% 

4.5% 5.2% 
2.3% 

 200أكثر من  200 - 120من  120 - 86من  86 -66من  66   - 0من 

 عدد المستثمرين موزعا  حسب مساحة الوحدات  

 4102خلال الربع الثاني من عام 
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 التقرير الربع س نوى

 4102الربع الثانى  –التمويل العقارى

 

 ( 00) جدول 

 

 مساحة الوحداتحسب         موزعا   قيمة التمويل

 
 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                            

 (4م ) اتالمساح

 4102الربع الثاني من عام  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 القيمة
الأهمية النسبية 

% 
 القيمة

الأهمية النسبية 

% 

%40,9 899 66   - 1من   940 41,2%  4,2%  

%4,2 95 86 -66من   97 4,0%  4,0%  

%2,7 092 041 - 86من   440 2,9%  02,9%  

%02,7 616 411 - 041من   716 05,6%  06,5%  

%56,2 4207 411أكثر من   4595 57,4%  04,1%  

%011 2000 الإجمالي  2521 011%  01,2%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

22.3% 

2.1% 4.5% 

15.2% 

52.2% 

 200اكبر من  200 - 120من  120 - 86من  86 -66من  66   - 0من 

 قيمة التمويل موزعا  حسب مساحة الوحدات  

4102خلال الربع الثاني من عام   
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 التقرير الربع س نوى 

4102الربع الثانى  –التمويل العقارى  

 

 

 الغرض من اس تخدام الوحدات حسب                      عدد المستثمرين موزعا   ( 04) جدول 

 نوع الغرض

 4102الربع الثاني من عام  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 العدد
الأهمية النسبية 

% 
 العدد

الأهمية النسبية 

% 

%99,1 22280 سكنى  22002 98,8%  4,4%  

%1,4 58 إدارى  62 1,0%  01,2%  

%1,9 492 تجارى  255 0,0%  41,7%  

%011 22722 الإجمالي  22524 011,1%  4,2%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

52.2% 

2.1% 1.1% 

 تجارى إدارى سكنى

 عدد المستثمرين حسب الغرض من الاس تخدام 

 4102خلال الربع الثاني من عام 
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 التقرير الربع س نوى

 4102الربع الثانى  –التمويل العقارى

 

 ( 02) جدول 
 

 الغرض من اس تخدام الوحداتحسب         موزعا   قيمة التمويل
 (القيمة بالمليون جنيه)                                                                            

 نوع الغرض

 4102من عام الربع الثاني  4102الربع الثاني من عام 

 %معدل التغير 

 القيمة
الأهمية النسبية 

% 
 القيمة

الأهمية النسبية 

% 

%96,2 2962 سكنى  2262 96,0%  01,0%  

%1,9 25 إدارى  21 1,9%  02,2%  

%4,7 002 تجارى  027 2,1%  40,4%  

%011 2000 الإجمالي  2521 011%  01,2%  

 

 

 

 

 

52.1% 

2.5% 

3.2% 

 تجارى إدارى سكنى

 قيمة التمويل حسب الغرض من الاس تخدام  

4102خلال الربع الثاني من عام   
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 التقرير الربع س نوى 

4102الربع الثانى  –التمويل العقارى  
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