
الادارة المركزیة للسیاسات والبحوث
٢٠١٠نوفمبر  

النشرة ربع السنویة 

لمؤشرات نشاط التمویل العقارى
٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١عن الفترة من 



رقم الصفحةالمحتـویــات

٢ملخص عام

٣أھم البیانات والمؤشرات

٤بیان بإجمالى رؤوس الأموال للشركات بسوق التمویل العقارى

٥)٢٠١٠سبتمبر -٢٠٠٩سبتمبر (بیان بالمقیدین لدى الھیئة 

٢٠١٠٥نشاط التمویل العقارى  خلال الربع الثالث عام 

٦ویل موزعا حسب شرائح الدخل الشھرىعدد المستثمرین وقیمة التم

٧عدد المستثمرین وقیمة التمویل  موزعا حسب التوزیع الجغرافى

٨عدد المستثمرین وقیمة التمویل موزعا حسب مساحة الوحدات

٩عدد المستثمرین وقیمة التمویل موزعا حسب الغرض من استخدام الوحدات



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٢

عامملخص

-:مایلى ٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١عن الفترة من اء نشاط التمویل العقارى أظھرت مؤشرات أد

% ٣٧نسبة ٢٠٠٩من عاممقارنة بالربع الثالث٢٠١٠من عام بلغ معدل نمو نشاط التمویل العقارى فى نھایة الربع الثالث 

٥٣٢بزیادة قدرھا ٣٠/٩/٢٠١٠جنیھ فى ملیون١٩٦١فى حجم التمویل الممنوح حیث بلغ حجم التمویل العقارى الممنوح 

على مستوى عدد أما. عن نفس الفترة% ٢٥وكذلك بلغ معدل النمو فى أرصدة التمویل . ٣٠/٩/٢٠٠٩ملیون جنیھ عن 

٣٠/٩/٢٠٠٩مستثمر فى ١٠٥٥٢بعد أن كان عددھم % ٥٤ارتفع عددھم بمقدار فیوجد تحسن ملحوظ حیث المستثمرین 

.٣٠/٩/٢٠١٠فى ١٦٢٩٨لیصبح 

من إجمالى % ٦٦٫٧جنیھ شھریا حیث تستحوذ على نسبة ١٧٥٠من المستثمرین فى فئة الدخل حتى الأكبرتركز النسبة ت

الذى یمكن تفسیره الامرمن إجمالى التمویل % ١٨٫٦عدد المستثمرین فى حین أن ھذه الفئة لا تستحوذ إلا على  نسبة 

.ه الفئةبصغر قیمة التمویل الممنوح لكل مستثمر من ھذ

نسبة الشریحة الأكبر فى كل من عدد المستثمرین وقیمة التمویل الممنوح وھى على أكتوبرتستحوذ محافظة السادس من 

التمویل العقارى فى تلك تزاید مشروعاتلمن إجمالى التمویل الممنوح% ٣١٫٤نسبة ورین من عدد المستثم%٧٤

.المحافظة

من % ٦٩٫٨على نسبة تلك الفئةمتر مربع حیث تستحوذ٦٦ین فى فئة المساحة حتى من المستثمرالأكبرتركز النسبة ت

الذى یمكن الأمر من إجمالى التمویل % ٢٢٫٩إجمالى عدد المستثمرین فى حین أن ھذه الفئة لا تستحوذ إلا على  نسبة 

.تفسیره أیضا بصغر قیمة التمویل الممنوح لكل مستثمر من ھذه الفئة

الممنوح حیثمتر مربع تستحوذ على أكبر نسبة من قیمة التمویل ٢٠٠فئة المساحة اكبر من أن نجد المساحات وبالنظر لفئة

قیمة رتفاعلامن عدد المستثمرین ویرجع ذلك % ٧٫٩من قیمة التمویل فى حین أن ھذه الفئة لا تمثل الا % ٥٢٫٩بلغت 

.ثمرین الذین لدیھم الإمكانات المالیة للحصول على مثل ھذه الوحدات الوحدات ذات المساحة الكبیرة وبالتالى قلة عدد المست

من إجمالى عدد المستثمرین % ٩٨٫٦من المستثمرین فى فئة الوحدات السكنیة حیث تستحوذ على نسبة الأكبرتركز النسبة ت

فى الأكبرالسكن یمثل الاھتمام الذى یمكن تفسیره على أن الأمرمن إجمالى التمویل % ٩٤ھذه الفئة تستحوذ على  نسبة و

.نشاط التمویل العقارى 



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٣

)١(جدول 

أھم البیانات والمؤشرات

القیمة بالملیون جنیھ

%معدل النمو ٣٠/٩/٢٠٠٩٣٠/٩/٢٠١٠البیان

%١٤٢٩١٩٦١٣٧اجمالي حجم التمویل الممنوح من شركات التمویل العقارى للمستثمرین

%١١٠٥١٣٨١٢٥اجمالى أرصدة التمویل العقارى لدى شركات التمویل

%١٦٦٣٫٦٢١٦٠٣٠*اجمالى أرصدة التمویل العقارى لدى البنوك 

%٢٧٦٨٫٦٣٥٤١٢٨)إجمالى السوق (إجمالى أرصدة التمویل العقارى 

%٤٢٧٦٧٦٤٦٥٢٧١٩لدى البنوكالإقراضإجمالى أرصدة 

%١٠٥٥٢١٦٢٩٨٥٤المستثمرینإجمالى عدد

%٠٫٧٦%٠٫٦٥لدى البنوكالإقراضنسبة أرصدة التمویل العقارى الى إجمالى أرصدة 

%٤٨٫١٠%LTV٤٨٫٩٨متوسط نسبة قیمة التمویل لقیمة العقار موضوع التمویل 

١٣٥٤٤٣١٢٠٣٥٥)بالجنیھ( متوسط حجم التمویل الممنوح للمستثمرین 

١٤٫٠١١٦٫١)بالسنة(متوسط فترة سداد التمویل 

٣٥٠١٢٩٨٣)بالجنیھ(متوسط القسط الشھري للمستثمرین 



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٤

)٢(جدول 

٣٠/٩/٢٠١٠للشركات بسوق التمویل العقارى فى الأموالرؤوس بإجمالىبیان 

)القیمة بالملیون جنیھ(

رأس المال الشركةم
المرخص بھ

رأس المال 
المصدر

رأس المال 
المدفوع

٥٠٠٫٠٣٨٠٫٠٣٨٠٫٠التعمیر للتمویل العقاري١

٣٠٠٫٠١٠٠٫٠١٠٠٫٠المصریة للتمویل العقاري٢

٥٠٠٫٠١٠٠٫٠١٠٠٫٠العقاريتمویل للتمویل ٣

٥٠٥٫٠١٢٥٫٥١٢٥٫٥أملاك للتمویل والاستثمار العقاري٤

٦٤٠٫٠٢٤١٫٠٢٤١٫٠المصریة لإعادة التمویل العقارى٥

٥٠٠٫٠٥٠٫٠٥٠٫٠التیسیر للتمویل العقاري٦

٥٠٠٫٠٥٠٫٠٢٥٫٠تمویل الإمارات للتمویل العقاري٧

٥٠٠٫٠٥٠٫٠١٢٫٥النعیم للتمویل العقاري٨

٥٠٠٫٠٥٠٫٠٥٠٫٠التوفیق للتمویل العقاري٩

٥٠٠٫٠٥٠٫٠٥٠٫٠بیت التمویل العقاري١٠

٥٠٠٫٠٥٠٫٠٥٠٫٠الأھلي المتحد للتمویل١١

١٠٠٠٫٠١٥٠٫٠٦٥٫٩سكن للتمویل العقاري١٢

٥٠٠٫٠١٠٠٫٠٢٥٫٠المصریین للتمویل العقارى١٣

٦٩٤٥٫٠١٤٩٦٫٥١٢٧٤٫٩الإجمالي



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٥

)٣(جدول
بیان بالمقیدین لدى الھیئة 

٣٠/٩/٢٠٠٩٣٠/٩/٢٠١٠%

١٣٤١٥١١٢٫٧عدد خبراء التقییم العقارى

١٫٨-٢٢٢٢١٨عدد وسطاء التمویل العقارى

٩٤١٥٤٦٣٫٨عدد الوكلاء العقاریین

)٤(جدول 
٢٠١٠من عام لثلثاانشاط التمویل العقارى خلال الربع 

ستثمرين
١٠١٥٨٨٥١٩١٢-یولیو

١٠١٦١١٨١٩٣٥-أغسطس

١٠١٦٢٩٨١٩٦١-سبتمبر

١٥٨٨٥
١٦١١٨

١٦٢٩٨

١٥٠٠٠
١٥٢٠٠
١٥٤٠٠
١٥٦٠٠
١٥٨٠٠
١٦٠٠٠
١٦٢٠٠
١٦٤٠٠

یولیو-١٠ اغسطس-١٠ سبتمبر-١٠

عدد المستثمرین

١٩١٢

١٩٣٥

١٩٦١

١٨٨٠

١٩٠٠

١٩٢٠

١٩٤٠

١٩٦٠

١٩٨٠

یولیو-١٠ اغسطس-١٠ سبتمبر-١٠

قیمة التمویل
القیمة بالملیون



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٦

(٥)جدول 
الشھرىحسب شرائح الدخلموزعاالمستثمرینعدد

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
الدخل الشھرى بالجنیھ

أھمیة العدد
أھمیة العدد%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

١٧٥٠٦٨٤٥٦٤٫٩١٠٨٧٥٦٦٫٧٥٨٫٩حتى 

٢٥٠٠٥١١٤٫٩١٠١١٦٫٢٩٧٫٨الى ١٧٥١من 

٥٠٠٠٦٣٦٦٫٠١٣٢١٨٫١١٠٧٫٧الى ٢٥٠١من 

١٠٠٠٠٥٦١٥٫٣٦٠٤٣٫٧٧٫٧الى ٥٠٠١من 

٢٠٠٠٠٦٠٣٥٫٧٧٠٩٤٫٤١٧٫٦الى ١٠٠٠١من 

١٠٠٠٠٠١٠٠٤٩٫٥١٢٥٠٧٫٧٢٤٫٥الى ٢٠٠٠١من 

١٠٠٠٠٠٣٩٢٣٫٧٥٢٨٣٫٢٣٤٫٧اكثر من 

١٠٥٥٢١٠٠١٦٢٩٨١٠٠٥٤٫٥الإجمالي

٦٦٫٧٪

٦٫٢٪
٧٫٧٪٤٫٤٪٣٫٧٪٨٫١٪

٣٫٢٪

حتى ١٧٥٠ الى ٢٥٠٠ من ١٧٥١
من ٢٥٠١الى ٥٠٠٠ الى ١٠٠٠٠ من ٥٠٠١
الى ٢٠٠٠٠ من ١٠٠٠١ الى ١٠٠٠٠٠ من ٢٠٠٠١
اكثر من ١٠٠٠٠٠

عدد المستثمرین موزعا حسب 
شرائح الدخل حتى سبتمبر ٢٠١٠

(٦)جدول 
الشھرىحسب شرائح الدخلالتمویل موزعاقیمة

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
الدخل الشھرى بالجنیھ

أھمیة القیمة
أھمیة القیمة%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

١٧٥٠٢٣٦١٦٫٥٣٦٥١٨٫٦٥٤٫٧حتى 

٢٥٠٠٢٨٢٫٠٥٧٢٫٩١٠٣٫٦الى ١٧٥١من 

٥٠٠٠٥٢٣٫٦١٠٢٥٫٢٩٦٫٢الى ٢٥٠١من 

١٠٠٠٠٧٨٥٫٥٨٤٤٫٣٧٫٧الى ٥٠٠١من 

٢٠٠٠٠١٢٢٨٫٥١٤٢٧.٢١٦٫٤الى ١٠٠٠١من 

١٠٠٠٠٠٤٢٣٢٩٫٦٥٤٣٢٧٫٧٢٨٫٤الى ٢٠٠٠١من 

١٠٠٠٠٠٤٩٠٣٤٫٣٦٦٨٣٤٫١٣٦٫٣اكثر من 
١٤٢٩١٠٠١٩٦١١٠٠٣٧٫٢الإجمالي

١٨٫٦٪
٧٫٢٪٤٫٣٪٥٫٢٪٢٫٩٪

٢٧٫٧٪
٣٤٫١٪

حتى ١٧٥٠ الى ٢٥٠٠ من ١٧٥١
من ٢٥٠١الى ٥٠٠٠ الى ١٠٠٠٠ من ٥٠٠١
الى ٢٠٠٠٠ من ١٠٠٠١ الى ١٠٠٠٠٠ من ٢٠٠٠١
اكثر من ١٠٠٠٠٠

قیمة التمویل موزعا حسب شرائح 
الدخل حتى سبتمبر ٢٠١٠



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٧

)٧(جدول
لتوزیع الجغرافىاحسب موزعاالمستثمرینعدد

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
المحافظة

أھمیة العدد
أھمیة العدد%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

٦٧٧٥٦٤٫٢١٢٠٦٢٧٤٫٠٧٨٫٠السادس من أكتوبر

١٥٤١١٤٫٦١٧٦٨١٠٫٩١٤٫٧حلوان

١٠٠٣٩٫٥١١٢٢٦٫٩١١٫٩القاھرة

٥٥١٥٫٢٥٩٠٣٫٦٧٫١الجیزة

٣٦٨٣٫٥٤٠٨٢٫٥١٠٫٩الإسكندریة ومطروح

١١٢١٫١١٣٧٠٫٨٢٢٫٣البحر الأحمر

٢٠٢١٫٩٢١١١٫٣٤٫٥اخرى*

١٠٥٥٢١٠٠١٦٢٩٨١٠٠٥٤٫٥الإجمالي

٧٤٫٠٪

٠٫٨٪٢٫٥٪٣٫٦٪٦٫٩٪١٠٫٨٪
١٫٣٪

السادس من أكتوبر حلوان
الجیزة

الإسكندریة ومطروح البحر الأحمر
اخرى

عدد المستثمرین موزعا حسب المحافظة    
حتى سبتمبر٢٠١٠

) ٨(جدول
لتوزیع الجغرافىاحسب موزعاقیمة التمویل

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
المحافظة

أھمیة القیمة
أھمیة القیمة%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

٣٥٤٢٤٫٨٦١٦٣١٫٤٧٤٫٠توبرالسادس من أك

٢٧٥١٩٫٢٤٤٠٢٢٫٥٦٠٫٠حلوان

٢٨٨٢٠٫٢٣٣٤١٧٫٠١٦٫٠القاھرة

٣٠٫٥-٢٦٦١٨٫٦١٨٥٩٫٤الجیزة

١١٠٧٫٧١٤١٧٫٢٢٨٫٢الإسكندریة ومطروح

٨٧٦٫١٩٦٤٫٩١٠٫٣البحر الأحمر

٤٩٣٫٤١٤٩٧٫٦٢٠٤٫١اخرى*

١٤٢٩١٠٠١٩٦١١٠٠٣٧٫٢الإجمالي

  *١٦

٣١٫٤٪

٢٢٫٤٪
١٧٫٠٪

٧٫٢٪٩٫٤٪
٧٫٦٪٤٫٩٪

السادس من أكتوبر حلوان
الجیزة

الإسكندریة ومطروح البحر الأحمر
اخرى

قیمة التمویل موزعا حسب المحافظة   
حتى سبتمبر ٢٠١٠



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٨

) ٩(جدول
مساحة الوحداتحسب موزعاعدد المستثمرین

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
)٢م ( المساحة 

أھمیة العدد
أھمیة العدد%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

٦٦٦٢١٥٥٨٫٩١١٣٨٠٦٩٫٨٨٣٫١-٠من 

٨٦٩٧٦٩٫٢٩٩٨٦٫١٢٫٣-٦٦من 

١٢٠٩٠١٨٫٦٩٣٢٥٫٧٣٫٤-٨٦من 

٢٠٠١٤٩٧١٤٫٢١٧٠٧١٠٫٥١٤٫٠-١٢٠من 

٢٠٠٩٦٣٩٫١١٢٨١٧٫٩٣٣٫٠اكثر من 

١٠٥٥٢١٠٠١٦٢٩٨١٠٠٥٤٫٥الإجمالي

٦٩٫٨٪

١٠٫٥٪٥٫٧٪٦٫١٪

٧٫٩٪

٦٦   - من ٠ من ٦٦- ٨٦ ١٢٠ - من ٨٦

٢٠٠ - من ١٢٠ اكثر من ٢٠٠

عدد المستثمرین موزعا حسب مساحة الوحدات 
حتى سبتمبر ٢٠١٠

) ١٠(جدول
مساحة الوحداتحسب موزعاقیمة التمویل

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
)٢م ( المساحة 

أھمیة القیمة
أھمیة القیمة%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

٦٦٢٤٦١٧٫٢٤٤٨٢٢٫٩٨٢٫١-٠من 

٨٦٤٢٢٫٩٤٤٢٫٢٤٫٨-٦٦من 

١٢٠٨٩٦٫٢٩٥٤٫٩٦٫٧-٨٦من 

٢٠٠٢٨٤١٩٫٩٣٣٦١٧٫١١٨٫٣-١٢٠من 

٢٠٠٧٦٨٥٣٫٨١٠٣٨٥٢٫٩٣٥٫٢اكبر من 

١٤٢٩١٠٠١٩٦١١٠٠٣٧٫٢لإجماليا

٢٢٫٨٪
١٧٫١٪٤٫٨٪٢٫٢٪

٥٢٫٩٪

٦٦   - من ٠ من ٦٦- ٨٦ ١٢٠ - من ٨٦

٢٠٠ - من ١٢٠ اكبر من ٢٠٠

قیمة التمویل موزعا حسب مساحة الوحدات      
حتى سبتمبر ٢٠١٠



٢٠١٠/ ٩/ ٣٠حتى ٢٠١٠/ ٧/ ١نشاط التمویل العقارى عن الفترة من الربع سنویة لمؤشراتنشرةال

٩

)١١(جدول
الغرض من إستخدام الوحداتحسبموزعاعدد المستثمرین

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
نوع الغرض

أھمیة العدد
أھمیة العدد%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

١٠٣٧٢٩٨٫٣١٦٠٧٤٩٨٫٦٥٥٫٠سكنى

٢٨٠٫٣٣٠٠٫٢٧٫١إدارى

١٥٢١٫٤١٩٤١٫٢٢٧٫٦تجارى

١٠٥٥٢١٠٠١٦٢٩٨١٠٠٥٤٫٥الإجمالي
٩٨٫٦٪

٠٫٢٪
١٫٢٪

ى سكن إدارى تجارى

عدد المستثمرین موزعا حسب نوع الإستخدام   
حتى سبتمبر ٢٠١٠

)١٢(جدول
الوحداتاستخدامالغرض من حسبموزعاقیمة التمویل

٢٠١٠سبتمبرحتى 

٢٠٠٩/٠٩/٣٠٢٠١٠/٠٩/٣٠
نوع الغرض

أھمیة یمةالق
أھمیة القیمة%نسبیة 

%نسبیة 

معدل 
%التغیر 

١٣٣٠٩٣٫١١٨٤٤٩٤٫٠٣٨٫٦سكنى

٢٠١٫٤٢٢١٫١١٠٫٠إدارى

٧٩٥٫٥٩٥٤٫٩٢٠٫٣تجارى

١٤٢٩١٠٠١٩٦١١٠٠٣٧٫٢الإجمالي

منه : *

٩٤٫٠٪

١٫١٪
٤٫٨٪

ى سكن إدارى تجارى

قیمة التمویل موزعا حسب نوع الاستخدام     
حتى سبتمبر ٢٠١٠
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