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  ةـــالتنفيذي ةاللائح
  اريـل العقـون التمويــلقان

  اب الأولـالب
  ةـــكام عامـأح

  
  ) ١مادة ( 

شѧراء أو بنѧاء أو تѧѧرميم أو    ىلأحكѧام القѧانون للاسѧتثمار فѧ    " يكѧون التمويѧل العقѧاري وفقѧا      
المحѧѧال المخصصѧѧة للنشѧѧاط   ىتحسѧѧين المسѧѧاآن والوحѧѧدات الإداريѧѧة والمنشѧѧآت الخدميѧѧة ومبѧѧان   

  . ىالتجار
  

  ) ٢مادة ( 
فѧѧي حالѧѧة الشѧѧراء أو باسѧѧم     ،إذا آѧѧان العقѧѧار محѧѧل التمويѧѧل غيѧѧر مسѧѧجل باسѧѧم البѧѧائع       " 

 نهѧѧرللتمويѧѧل " جѧѧاز للممѧѧول أن يقبѧѧل ضѧѧمانا   المسѧѧتثمر فѧѧي حالѧѧة البنѧѧاء أو التѧѧرميم والتحسѧѧين   
 ماليѧة " أصول عقارية مملوآة للمستثمر أو لغيره أو آفالة شخصية مѧن غيѧر المسѧتثمر أو أورقѧا    

أو  قيمة الأقساط المستحقة أو قبول المستثمر خصم قيمة أقساط التمويل من راتبه أو دخله ملبكا
المسѧتثمر   ىفѧي هѧذه الحѧالات أن يشѧترط علѧ      لوللممѧو ،  مناسبا من الضمانات الأخѧرى   ما يراه

  . " لصالح الممول خلال فترة يتفقان عليها" تسجيل العقار محل التمويل باسمه ورهنه رسميا
آان العقار محل التمويل بناء أو وحدة في بناء على أرض مخصصѧة للمسѧتثمر مѧن    وإذا 

بصѧѧفة  الدولѧѧة أو مѧѧن أحѧѧد الأشѧѧخاص الاعتباريѧѧة العامѧѧة فللممѧѧول قبѧѧول التنѧѧازل لѧѧه مѧѧن المسѧѧتثمر
للتمويѧل وذلѧك بعѧد موافقѧة     " عن التخصѧيص ضѧمانا   وعائده مؤقتة وطوال فترة استرداد القرض

  . على إجراء هذا التنازلخصصت الأرض  ىالتالجهة 
  

  )٢( ) ٣مادة ( 
  -: الآتيةتكون مزاولة نشاط التمويل العقارى وفقا للمعايير   

يجب أن تكون إجراءات التمويل واضحة ومحددة على نحو يكفل معرفة المستثمر بجميѧع  ) أ (  
   ѧرار مѧا إقѧتثمر  حقوقه والتزاماته ويكون من مستندات اتفاق التمويل التى لا يكتمل بغيرهѧن المس

بأنه تسلم صورة من النموذج الذى تعده الهيئة للشروط الأساسية للتمويل العقѧارى وأطلѧع عليهѧا    
  .قبل توقيعه على اتفاق التمويل 

البناء أو التѧرميم   فأو تكالي, المائة من قيمة العقار فيالتمويل بأآثر من تسعين  زلا يجو) ب (  
  .محل التمويل  التحسينأو 
بمعرفѧѧة أحѧѧد خبѧѧراء التقيѧѧيم    أو التحسѧѧين تكѧѧاليف البنѧѧاء أو التѧѧرميم  والعقѧѧار أقيمѧѧة  تحѧѧدد) ج ( 

  .تعدها الهيئة بشرط ألا يكون من العاملين لدى الممول  التيالجداول  فيالمقيدة أسماؤهم 
صѧѧافى حقѧѧوق الملكيѧѧة  المائѧѧة مѧѧن  ىفѧѧلا يجѧѧوز تѧѧوفير تمويѧѧل أو أآثѧѧر بمѧѧا يجѧѧاوز عشѧѧرة   ) د ( 

والأشѧѧخاص  ىالاعتبѧѧار، أو للشѧѧخص  وأولاده القصѧѧرسѧѧتثمر واحѧѧد وزوجѧѧه  وذلѧѧك لم للممѧѧول
  . المائة من رأسمالها في عشرونيساهم بأآثر من  التي ،الأخرى الاعتبارية

الѧدخل بشѧهادة مѧن     أثبѧات فيها مقدار التمويل بدخل المسѧتثمر يѧتم    يرتبط التيالأحوال  في) هـ ( 
لمعاملتѧѧه الضѧѧريبية خѧѧلال السѧѧنوات الѧѧثلاث  " اأتخѧѧذ أساسѧѧ ىالѧѧذمصѧѧلحة الضѧѧرائب تبѧѧين دخلѧѧه  

، وإذا آان التمويل بضمان الخصم مѧن راتѧب المسѧتثمر يكѧون إثبѧات       السابقة على اتفاق التمويل



 

 

٢

يجوز للممول قبول مستندات أخري يطمئن إليها لإثبѧات   و،  راتبه بشهادة معتمدة من جهة عمله
  . دخل المستثمر

من غيѧر   رالمستثمويل على أربعين فى المائة من مجموع دخل لا يجوز أن يزيد قسط التم) و ( 
  . من هذه اللائحة ) ٦( ذوى الدخول المنخفضة المنصوص عليهم فى المادة 

  
  

  ) ٤مادة ( 
قتصادية تباع لѧذوى الѧدخول   غب فى إقامة مشروعات بناء مساآن اعلى الجهات التى تر  

 يقررهѧѧالتمويѧѧل العقѧѧارى وبالمزايѧѧا التѧѧى بنظѧѧام ا)  ٦( المنخفضѧѧة المنصѧѧوص علѧѧيهم فѧѧى المѧѧادة 
القانون فѧى هѧذا الخصѧوص ، التقѧدم بطلѧب إلѧى صѧندوق ضѧمان ودعѧم نشѧاط التمويѧل العقѧارى             

بدراسѧѧات وافيѧѧة عѧѧن المشѧѧروع تتضѧѧمن عѧѧدد وحداتѧѧه ومسѧѧاحاتها والقيمѧѧة التقديريѧѧة    " مصѧѧحوبا
  .وغير ذلك من العناصر المتصلة بالمشروع  لأثمانها
تفاقا مع الجهة الراغبة فى إقامة المشروع ومع من يقبل تمويلѧه يتنѧاول   ويبرم الصندوق ا  

جميѧѧع الأحكѧѧام المنظمѧѧة لإقامѧѧة المشѧѧروع وأسѧѧلوب بيѧѧع وحداتѧѧه السѧѧكنية وتمويلهѧѧا وتحديѧѧد نسѧѧبة 
  .الدعم الذى يقدمه الصندوق 

  
   )١( )مكرراً ٤مادة ( 

يѧد قيمѧة العقѧار فѧي حالѧة      يѧتم تحد  مѧن هѧذه اللائحѧة    )٢٢(المѧادة   بأحكѧام مع عѧدم الإخѧلال     
  (*) :الشراء وفقا للمعايير الآتية 

 .الداخلية  مرافقوحالة الوحدوده ومساحته وتاريخ إنشائه  وموقعةوصف العقار  .١
العقѧارات المماثلѧة    فѧى ضѧوء قيمѧة   يم يѧ قتصادى والقيمة السوقية للعقار وقѧت التق العمر الا .٢

 .في ذات المنطقة 
قتصѧادى  والعائѧد الا  فѧة والبيѧوع المماثلѧة وراسѧمالة الѧدخل     الطرق التحليلية الخاصة بالتكل .٣

 . على العقار
 .الإحلال والتجديد الذى يتم على العقار  .٤

  
  ) ٥مادة ( 

قتصѧادية لѧذوى الѧدخول المنخفضѧة     التى تخصص لبناء مساآن ا يتم تسليم أراضى الدولة  
اريѧة المختصѧة نصѧف    ى الجهѧة الإد دى الصѧندوق إلѧ  ويѧؤ  ،بنظام التمويل العقارى إلى الصѧندوق 
 ا أداه وذلѧك علѧى النحѧو الѧذى ينظمѧه     ويسѧترد الصѧندوق مѧ    ،تكلفة تزويد تلك الأراضى بѧالمرافق 
  .من هذه اللائحة )  ٤( الاتفاق المنصوص عليه فى المادة 

  
   ) ٦مادة ( 

من قانون التمويل العقارى وهذه ) ٣٥(يقصد بالمستثمر المستفيد من تطبيق أحكام المادة   
آل شخص يقل مجموع دخله السنوى عن واحد وعشرين الف جنيه أو ثلاثين ألف جنيه  اللائحة

  .ة وأولاده القصرتبالنسبة للشخص وزوج
 "قتصѧادى للمسѧتثمر الأقѧل دخѧلا    اللحصول على مسѧكن   الدعمتوفير  فيوتكون الأولوية 

  . وحدة سكنية له الحصول على دعم نقدى ومن لا يملكالذي لم يسبق 



 

 

٣

  
  

  انيالثالباب 
  التصرف فى العقار الضامن وتأجيره والتعجيل بالوفــاء

   ) ٧مادة (  
عليه أو  عينيترتيب حق  فيالعقار الضامن أو  فيالتصرف  فيعلى المستثمر الراغب 

تمكين الغير من الانفراد بشѧغله أن يحصѧل علѧى موافقѧة الممѧول الكتابيѧة علѧى         فيتأجيره أو  في
أو الشѧغل بمѧدة    الإيجѧار إليه قبѧل الموعѧد المحѧدد للتصѧرف أو     ذلك بناء على طلب مكتوب يوجه 

   .ندات الدالة علي شخص المتصرف إليه ودخلهويرفق بالطلب المست لاتقل عن ثلاثين يوما
  

  ) ٨مادة ( 
يجѧѧب أن يرفѧѧق بطلѧѧب الموافقѧѧة علѧѧى التصѧѧرف أو ترتيѧѧب حѧѧق عينѧѧى إقѧѧرار آتѧѧابى مѧѧن       

ثمر فѧى الالتزامѧات المترتبѧة علѧى     ل محѧل المسѧت  المتصرف إليه أو صاحب الحѧق العينѧى بѧالحلو   
صرف إليѧه  تقديم إقرار بتضامنه مع المت على المستثمر شترطتفاق التمويل ويجوز للممول أن يا

  .فى الوفاء بتلك الالتزامات 
  ) ٩مادة ( 

يجوز للممول أن يشѧترط للموافقѧة علѧى تѧأجير المسѧتثمر للعقѧار أو شѧغل الغيѧر لѧه تقѧديم             
بحوالѧѧة حقѧѧه فѧѧى أجѧѧرة العقѧѧار أو مقابѧѧل شѧѧغله إلѧѧى الممѧѧول وبѧѧإعلان المسѧѧتأجر أو    إقѧѧرار آتѧѧابى

  .لإتفاق التمويل العقارى  وفقاً الشاغل بالحوالة وذلك وفاء لمستحقات الممول لدى المستثمر
  

  ) ١٠مادة ( 
إلا لأسѧباب جديѧة تتعѧرض    ) ٧(ول أن يرفض الطلب المشار إليه فى المادة ميجوز للم لا  

وعلى أن يقوم الممول بإخطار الطالب بأسباب الѧرفض بموجѧب    ،الحه وحقوقه للخطرمعها مص
" خطѧѧاب مسѧѧجل بعلѧѧم الوصѧѧول وذلѧѧك خѧѧلال ثلاثѧѧين يومѧѧا مѧѧن اسѧѧتلام الطلѧѧب وإلا اعتبѧѧر موافقѧѧا 

  .عليه
  

   ) ١١مادة ( 
التعجيل بالوفاء بكل أو بعض أقساط الثمن أو التمويل وجب عليه  فيإذا رغب المستثمر 

هѧѧذه الحالѧѧة خفѧѧض  فѧѧيشѧѧهر ويѧѧتم  عѧѧن الممѧѧول قبѧѧل موعѧѧد السѧѧداد المعجѧѧل بفتѧѧرة لا تقѧѧلإخطѧѧار 
يѧتم الوفѧاء    التية فضاتفاق التمويل يحدد القيمة المخلجدول يرفق ب" المستحقة عليه وفقا قساطالأ

  .يتم الوفاء فيه من سنوات أقساط التمويل  الذيبها بحسب التاريخ 



 

 

٤

  الباب الثالث
  رى وحوالة الحقوققيـد الضمان العقا

  التمويل فاقإتالناشئـة عن 
  ) ١٢مادة ( 

لأحكѧѧام القѧѧانون إلѧѧى " يقѧѧدم طلѧѧب قيѧѧد الضѧѧمان العقѧѧارى مѧѧن الممѧѧول أو المسѧѧتثمر تطبيقѧѧا   
  -: البيانات الآتية" ئرته العقار متضمنامكتب الشهر العقارى الكائن فى دا

  .أسماء وبيانات آل من الممول والمستثمر )   أ( 
  .ة يمة الأقساط والحقوق المضمونق) ب ( 
  .الموعد المحدد لانتهاء الوفاء بأقساط الثمن أو التمويل ) ج ( 

تفѧѧاق التمويѧѧل العقѧѧارى وسѧѧند مليكѧѧة العقѧѧار باسѧѧم  يجѧѧب أن يرفѧѧق بالطلѧѧب المشѧѧار إليѧѧه ا و  
  .المستثمر أو ضمان التمويل باسم الممول 

  
  ) ١٣مادة (  

التحقѧѧق مѧѧن صѧѧحة حѧѧدود العقѧѧار ومواصѧѧفاته     يتѧѧولي مكتѧѧب الشѧѧهر العقѧѧاري المخѧѧتص      
سѧبيل ذلѧك تكليѧف الطالѧب بѧأن يسѧتوفى مѧا         فѧي  الواردة بطلب القيد وسند الملكية المرفق بѧه ولѧه  

  .يلزم من مستندات خلال مهلة لا تقل عن ثلاثة أيام 
  .ريخ تقديمهويكون البت فى الطلب أو التكليف باستيفاء المستندات خلال أسبوع من تا

  .رفض طلب القيد إلا بسبب عدم استيفاء المستندات اللازمة لإجرائه  يجوز ولا
وفى جميع الأحوال يجب إخطار الطالب بقبول الطلب أو باستيفاء المسѧتندات أو بѧرفض     

  .لأحكام القانون " بعلم الوصول وفقا مسجل بخطاب" الطلب مسببا
  

   ) ١٤مادة (  
فاق التمويѧل العقѧارى إلѧى الجهѧة المѧرخص      تفاق الحوالة الناشئة عن اتأن يتضمن ايجب   

  :الهيئة العامة لسوق المال  بمزاولة نشاط التوريق والذى تعده لها
  .قبول الممول حوالة حقوقة الناشئة عن اتفاق التمويل العقارى إلى المحال له   . أ
 .بيان المقابل الذى التزم به المحال له مقابل الحوالة وشروط الوفاء بهذا المقابل   . ب
يان تفصيلى بالحقوق المحالة بما فѧى ذلѧك الإقسѧاط الخاصѧة بكѧل عمليѧة تمويѧل والعقѧار         ب. ج

  ).محفظة التوريق(الضامن لها وشروط الضمان وبيانات المدين بها وأية ضمانات أخرى 
نائبѧѧاً عѧѧن المحѧѧال لѧѧه مقابѧѧل   ل الإقسѧѧاط التѧѧى تمѧѧت حوالتهѧѧا بصѧѧفته التѧѧزام الممѧѧول بتحصѧѧي. د

  .تفاق عمولة تحصيل يحددها الا
  ) ١٥مادة ( 

 ٢٠/٣/٢٠٠٥الصѧادر فѧى    ٢٠٠٥لسѧنة   ٤٦٥تم حذفها بقرار السيد رئيس مجلس الوزراء رقѧم  
  . ٢٢/٣/٢٠٠٥أ فى  ٦٤والمنشور بالوقائع المصرية بالعدد 

  
  ) ١٦مادة ( 

محѧال لѧه عѧن أسѧماء المسѧتثمرين المѧدينين بѧالحقوق التѧى تمѧت          لصѧح ل يف أنعلى الممول   
وا بوفائѧѧه مѧѧن أقسѧѧاط ومواعيѧѧد الوفѧѧاء وحѧѧالات     قѧѧامت المقدمѧѧة مѧѧنهم وبمѧѧا   حوالتهѧѧا وبالضѧѧمانا 

  . عنه وذلك آله دون حاجة إلي الحصول على موافقة المستثمرين على هذا الإفصاح الامتناع



 

 

٥

  
  الباب الرابـع

  التنفيذ على العقار الضامـن
  ) ١٧مادة ( 

من إلا بعѧد إنѧذار المسѧتثمر    للممول البدء فى إجراءات التنفيѧذ علѧى العقѧار الضѧا     زلا يجو  
على يد محضر بالوفاء أو بتقديم ضمان آاف بحسب الأحوال على أن يتضمن الإنѧذار مѧا يأتѧـى    

:-  
  .تنبيه المدين بالوفاء أو بتقديم ضمان آاف )  أ   (

  .بيان بالأقساط الواجب الوفاء بها أو بالضمان الذي يقبله الممول ) ب ( 
علѧى المسѧتثمر خلالهѧا الوفѧاء أو تقѧديم الضѧمان علѧى ألا تقѧل عѧن           يجѧب  ىتحديد المدة التѧ ) ج ( 

  .من تاريخ الإنذار " ستين يوما
  

  ) ١٨مادة ( 
     ѧق العينѧاحب الحѧائز    ىيبدأ التنفيذ بإعلان المستثمر والمتصرف إليه وصѧتأجر وحѧوالمس

ء علѧѧى أن العقѧѧار باتفѧѧاق التمويѧѧل بعѧѧد وضѧѧع الصѧѧيغة التنفيذيѧѧة عليѧѧه مѧѧع تكليѧѧف المسѧѧتثمر بالوفѧѧا 
  :يتضمن الإعلان 

  .تفاق التمويل تاريخ وضع الصيغة التنفيذية على ابيان جهة و) أ ( 
لاتفاق التمويѧل خѧلال مѧدة لاتقѧل عѧن ثلاثѧين       " التكليف بالوفاء بكامل المبالغ المتبقية طبقا) ب ( 

  .من تاريخ إعلان التكليف بالوفاء " يوما
  .وحدوده  وصف العقار مع بيان موقعه ومساحته) ج ( 
  

  
  

  ) ١٩مادة ( 
الواقѧѧع بدائرتѧѧه العقѧѧار محѧѧل التنفيѧѧذ باتفѧѧاق   ىيقѧѧوم الممѧѧول بѧѧإعلان مكتѧѧب الشѧѧهر العقѧѧار   

التمويل بعد وضع الصيغة التنفيذية عليه وبتكليف المدين بالوفѧاء وذلѧك للتأشѧير بѧه علѧى هѧامش       
علѧى الممѧول إعѧلان    مѧن تѧاريخ الإعѧلان ، و   " أسѧبوعا  زلا تجѧاو خلال مدة  ىقيد الضمان العقار

عليѧѧه  ةالتنفيذيѧѧجميѧѧع الѧѧدائنين المقيѧѧدة حقѧѧوقهم علѧѧى العقѧѧار وحѧѧائزة بالاتفѧѧاق بعѧѧد وضѧѧع الصѧѧيغة 
  .إلا آان التكليف غير نافذ فى حقهم  وبالتكليف بالوفاء ، و

  
  ) ٢٠مادة ( 

مقѧام تسѧجيل تنبيѧه نѧزع الملكيѧة       ىفѧى مكتѧب الشѧهر العقѧار     يقوم التأشير بالسѧند التنفيѧذى    
  .من تاريخ التأشير به " ترتب عليه اعتبار العقار محجوزاوي
  

  
  ) ٢١مادة  ( 

   ѧراراه    ىيعين قاضѧى قѧذ فѧادر  التنفيѧيلا      الصѧار وآѧع العقѧراءات بيѧرة إجѧا " بمباشѧعقاري "
وذلك من بين الوآلاء المقيѧدة أسѧماؤهم فѧى سѧجل تمسѧكه       ىلمباشرة إجراءات البيع بالمزاد العلن
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لأحكѧѧام البѧѧاب السѧѧادس مѧѧن هѧѧذه اللائحѧѧة علѧѧى ألا تكѧѧون لѧѧه مصѧѧلحة   "الهيئѧѧة لهѧѧذا الغѧѧرض وفقѧѧا
  .مباشرة أو غير مباشرة من البيع أو مع الممول أو المستثمر 

ويأمر قاضى التنفيذ فى قراره الصادر بمباشرة إجراءات البيع طالب التنفيذ بوضع مبلѧغ    
  .يقدره فى خزينة المحكمة المختصة لحساب مصروفات التنفيذ 

  
  ) ٢٢دة ما( 

أسѧماؤهم لѧدى الهيئѧة الѧثمن الأساسѧى للعقѧار محѧل         المقيѧدة مѧن خبѧراء التقيѧيم     اثنѧان يحدد   
  -: الآتيةللمعايير " على أن يتم التقييم وفقاى التنفيذ بناء على طلب الوآيل العقار

  .قيمة العقار عند شرائه ) أ (  
  .التعديلات التى طرأت على العقار بعد شرائه ) ب (  
  .أثر معدلات التضخم على سوق العقار  )ج (  
  .القيمة السوقية وقت التقييم لعقارات مماثلة فى ذات المنطقة أو فى مناطق مشابهة ) د (  
  

  
  

  ) ٢٣مادة ( 
بوضع قائمة شروط بيѧع العقѧار بѧالمزاد العلنѧي خѧلال خمسѧة عشѧر         ىيقوم الوآيل العقار  
  -:تتضمن ما يأتـى  أنمن تاريخ التأشير بالسند التنفيذى على " يوما

فيѧد فѧى   لك مѧن البيانѧات التѧى ت   تعيين العقار محل التنفيذ ومساحته وموقعه وحدوده وغير ذ) أ (  
  .بيان أوصافه 

  . ىلصيغة التنفيذية على اتفاق التمويل العقارا وضع جهة وتاريخ) ب ( 
  . ىالعقار مكتب الشهر ىلد ىالتأشير بالسند التنفيذتاريخ وجهة ) ج ( 
  .تاريخ وساعة ومكان إجراء البيع )   د (
  .للعقار  ىشروط البيع والثمن الأساس) هـ(

  .ة قلكل صف ىات إن آان لذلك محل مع ذآر الثمن الأساسقتجزئة العقار إلى صف) و ( 
ولا يجѧاوز خمسѧة فѧى     المائѧة  ىاد على ألا يقل عن واحѧد فѧ  مقدار تأمين الاشتراك فى المز) ز ( 

  .الأساسي للعقار المائة من الثمن 
  

  
  ) ٢٤مادة ( 

قبل البدء فى إجراءات المزايدة التحقق من إعѧلان ذوى الشѧـأن فѧي     ىعلى الوآيل العقار
ير انون بقائمѧة شѧѧروط البيѧع وتحديѧد مقѧѧاد   مѧѧن القѧ )  ١٩( المواعيѧد المنصѧوص عليهѧѧا فѧى المѧادة     

  .العروض وإعلان الحاضرين بها  ىالتدرج ف
  

  ) ٢٥مادة ( 
 إيقѧاع حصيلة البيع خزينة المحكمة خلال ثلاثѧة أيѧام مѧن تѧاريخ حكѧم       بإيداعل يقوم الوآي 

  .البيع 
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  ) ٢٦مادة ( 
لمѧѧا بذلѧѧه الوآيѧѧل مѧѧن جهѧѧد " التنفيѧѧذ وفقѧѧا ىبقѧѧرار مѧѧن قاضѧѧ ىتقѧѧدر أتعѧѧاب الوآيѧѧل العقѧѧار  
إجراءات البيع والوقت الذى استغرقته تلѧك الإجѧراءات علѧى ألا تجѧاوز ثلاثѧة فѧي المائѧة         لإنجاز

  . ن القيمة التى رسا بها المزادم
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  الباب الخامـس
  ىشرآات التمويـل العقار

   ) ٢٧مادة ( 
  ѧѧرآة التѧѧذ الشѧѧب أن تتخѧѧار  ىيجѧѧل العقѧѧاط التمويѧѧة نشѧѧا بمزاولѧѧرخص لهѧѧرآة  ىيѧѧكل شѧѧش

مصѧدر عѧن خمسѧين مليѧون جنيѧه ولا يقѧل المѧدفوع منѧه         ال هامالوألا يقل رأسالمساهمة المصرية 
خѧلال مѧدة لا تجѧاوز سѧنة مѧن تѧاريخ قيѧد         نقداً ىوأن يتم الوفاء بالباق نقداً بععند التأسيس عن الر
  . ىالشرآة بالسجل التجار

  
  ) ٢٨مادة ( 

  -:رفق به ما يـأتـي يج الذي تعده الهيئة لذلك على أن يقدم طلب الترخيص علي النموذ
مزاولѧة نشѧاط    ىئيسѧ أن يكѧون غرضѧها الر   ىعل ىللشرآة ونظامها الأساس ىالعقد الابتدائ) أ (  

   . ىالتمويل العقار
  .للشرآة  ىالسجل التجار) ب ( 
  .الفروع  ىالشرآة ومدير ىمدير أعضاء مجلس الإدارة و بيان بمؤهلات وخبرات) ج ( 
ومѧديريها بعѧدم صѧدور حكѧم بѧإفلاس       و أعضاء مجلѧس الإدارة  الشرآة ىإقرار من مؤسس) د ( 
  .علية أن يقدم شهادة بذلك رد اعتباره وفى حالة  منهم خلال السنوات الخمس السابقة  أى

 لѧس إدارتهѧا بعѧدم سѧبق الحكѧم علѧى أى      الشرآة ومديريها وأعضѧاء مج  ىإقرار من مؤسس) هـ( 
رد ماسѧѧة بالشѧѧرف وفѧѧى حالѧѧة فѧѧي جريمѧѧة  جنائيѧѧةبعقوبѧѧة مѧѧنهم خѧѧلال السѧѧنوات الخمѧѧس السѧѧابقة 

  . اعتباره علية أن يقدم شهادة بذلك
الهيئѧѧة بقبѧѧول مراجعѧѧة حسѧѧابات  ىلحسѧѧابات مѧѧن المقيѧѧدة أسѧѧماؤهم لѧѧدقبين اشѧѧهادة مѧѧن مѧѧرا) و ( 

  .الشرآة 
  .طلب الترخيص  رسم سداد ىالدال عل الإيصال)  ز( 
  .مؤسسات مالية أخرى عاملة فى مصر بة المساهمة آل من المؤسسين فى أيةبيان نس) ح (
  

   ) ٢٩مادة ( 
مليѧون  مائѧه   المصدر رأسمالها زلا يجاو ىيكون رسم الترخيص خمسة آلاف جنيه للشرآات الت

  .هذا الحد المصدر يجاوز رأسمالها  ىجنيه وعشرة آلاف جنيه للشرآات الت
  

  
  
  
  

   ) ٣٠مادة ( 
  -: يأتييشترط لمنح الترخيص ما 

  ) . ٢٨( استيفاء المستندات المشار إليها في المادة ) أ ( 
أو التمويѧل   ىي أحد مجالات العمل المصѧرف للشرآة خبرة ف ىالمدير التنفيذ ىأن يتوافر ف) ب ( 

  .ذات المجال ىمؤهل عال ف ىبعد الحصول عل سنةعشر خمسة لاتقل عن 
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الفѧروع خبѧѧرة   ة والقانونيѧѧة والهندسѧية وفѧي مѧѧديرى  الإدارات الماليѧ  ىأن يتѧوافر فѧي مѧѧدير  ) ج ( 
قѧل عѧن عشѧر    لاتأو الهندسѧى   ىأو القѧانون  مجѧالات العمѧل المصѧرفي أو التمѧويلى    أحѧد   ىعملية ف

  .سنوات بعد الحصول على مؤهل عال 
  
  

  ) ٣١مادة ( 
طالѧѧب التѧѧرخيص شѧѧهادة باسѧѧتلام الطلѧѧب والمسѧѧتندات المرفقѧѧة بѧѧه      بإعطѧѧاءتقѧѧوم الهيئѧѧة    

وتكليف الطالب بموجب بيان يسلم إليه خلال عشرة أيام من تاريخ تقديم الطلب ، باستيفاء مѧا قѧد   
  .إلا سقط طلبه  يلزم من مستندات خلال الثلاثة أشهر التالية لهذا التكليف و

الطالب بقرارها فѧي شѧأنه بموجѧب آتѧاب     طلب الترخيص وإخطار  ىوعلي الهيئة البت ف  
  .من تاريخ استيفاء المستندات " مسجل بعلم الوصول وذلك خلال ثلاثين يوما

  
  ) ٣٢مادة ( 

رفѧض التѧرخيص إلا بقѧرار     زولا يجѧو يصدر بالترخيص قѧرار مѧن مجلѧس إدارة الهيئѧة       
  .من القانون )  ٣١( مسبب وفي الحالات المبينة فى المادة 

  
  ) ٣٣مادة ( 

قيѧد الأشѧخاص   في سѧجل   ىل العقاريرخص لها بمزاولة نشاط التموي ىيد الشرآات التتق  
الاعتبارية العامѧة والشѧرآات الѧذى تعѧده الهيئѧة لهѧذا الغѧرض ويتضѧمن القيѧد بيانѧات آѧل شѧرآة             

  .حساباتها بىرتها ومديريها ومراقورأسمالها وعناوين فروعها وأسماء أعضاء مجلس إدا
  

  ) ٣٤مادة ( 
 ىالهيئѧѧة قوائمهѧѧا الماليѧѧة معتمѧѧدة مѧѧن مراقبѧѧ      ىلشѧѧرآة المѧѧرخص لهѧѧا أن تقѧѧدم إلѧѧ    علѧѧي ا  

الفقѧرة الثانيѧة مѧن     ىالحسابات وذلك خلال شهر من تاريخ نهاية الستة أشهر المنصوص عليها ف
  .من القانون)  ٣٣( المادة 

  
   ) ٣٥مادة ( 

  -:تلتزم الشرآة المرخص لها بما يـأتـي 
لمعايير المحاسبة المصرية وبمراعѧاة معѧايير المراجعѧة    " الشرآة وفقاأن يتم تقييم أصول ) أ (  

  .المصرية التي تحددها القرارات الوزارية الصادرة في هذا الشـأن 
 الأصѧѧول ىمѧѧن إجمѧѧال ةالمائѧѧ ىعѧѧن عشѧѧرة فѧѧ حقѧѧوق الملكيѧѧة للشѧѧرآةألا تقѧѧل نسѧѧبة آفايѧѧة ) ب (  
  .  الملكيةحقوق  الأمثجمالى القروض التى حصلت عليها الشرآة على تسعة وإ
مѧن الالتزامѧات   % ٢٥تقل نسبة الأموال السѧائلة نقѧداً والأوراق الماليѧة المتداولѧة عѧن      ألا ) ج (  

  .الجارية
 ١:١الإيرادات قبѧل خصѧم مصѧروفات فائѧدة القѧروض والإهѧلاك والضѧرائب عѧن          لتق ألا) د ( 

  .من قيمة الفائدة على إجمالى القروض 
  

  )مكرراً   ٣٥مادة ( 
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يقѧوم بهѧا ،    التѧى  تزم الممول بإخطار الهيئة شهرياً بالبيانѧات الخاصѧة بعمليѧات التمويѧل    يل  
  .وتتولى الهيئة إعداد قاعدة بيانات من واقع تلك الإخطارات 

  
   ) ١( مكرراً  )٣٥(مادة 

    ѧѧراءات التѧѧرآة والإجѧѧل بالشѧѧام العمѧѧمن نظѧѧة ، تتضѧѧة داخليѧѧع لائحѧѧرآة بوضѧѧزم الشѧѧىتلت 
خلال أسѧبوع مѧن    ىوالعاملون فيها ، مع إخطار الهيئة بصورة من اللائحة ف يلتزم بها المديرون

 ىوتلتѧѧزم الشѧѧرآة بتغييѧѧر أحكѧѧام لائحتهѧѧا الداخليѧѧة بمѧѧا يتفѧѧق مѧѧع أ . (*) الشѧѧرآة لهѧѧا إقѧѧرارتѧѧاريخ 
  .تعديل في القانون أو اللائحة وإخطار الهيئة بذلك خلال أسبوع من تاريخ نفاذ التعديل 

  
   )٢(مكرراً ) ٣٥(مادة 

  -:يجب أن تتضمن اللائحة الداخلية للشرآة البيانات التالية علي الأقل   
١.     ѧѧرآة حتѧѧع الشѧѧل مѧѧتثمر للتعامѧѧدم المسѧѧذ تقѧѧا منѧѧب إتباعهѧѧتندية الواجѧѧدورة المسѧѧام  ىالѧѧإتم

 .الاتفاق 
يمارسѧها المѧديرون    ىهيكل إدارة الشرآة مع بيان الأعمال ومسئوليات الإدارة الفعلية الت .٢

 .في التعامل مع الغير من العاملين بها  وآل من يمثلها
٣. ѧѧز الرئيسѧѧة المرآѧѧذ  ىعلاقѧѧاط الѧѧا والنشѧѧة لهѧѧب التابعѧѧا وبالمكاتѧѧرآة بفروعهѧѧوز  ىللشѧѧيج

 .للفرع أن يمارسه 
 . المتعاملين معهانظام تسجيل المراسلات المتبادلة بين الشرآة و .٤
 .نظام مسك السجلات الداخلية للشرآة  .٥
 .الشرآة  عالمتعاملين م نظام قيد شكاوى .٦
يѧѧتم تطبيقѧѧه علѧѧي المѧѧديرين   ىنظѧѧام الرقابѧѧة الداخليѧѧة والمراجعѧѧة الدوريѧѧة بالشѧѧرآة والѧѧذ    .٧

والعاملين بها بما يكفل سلامة تطبيق القوانين والقرارات المنظمة لعمل الشرآة واللائحة 
مѧѧن المѧѧديرين أو  ىمخالفѧѧة تقѧѧع مѧѧن أ  ىأ اآتشѧѧافإلѧѧي سѧѧرعة  ىالداخليѧѧة لهѧѧا وبمѧѧا يѧѧؤد 

 .العاملين 
وعلي الشرآة إخطار الهيئة بالمسئولين في الشرآة عن متابعة الرقابة الداخلية بمرآزها 

  .وبفروعها وبمن تشملهم رقابة هؤلاء المسئولين  ىالرئيس
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   ) ٣( مكرراً ) ٣٥(مادة 
متعѧاملين  الداخليѧة بالشѧرآة أن يحѧتفظ بملѧف لجميѧع شѧكاوي ال       الرقابѧة علي المسئول عن   
وأن يتحقѧق مѧن    من إجѧراءات لمواجهѧة هѧذه الشѧكاوى     ذمال الشرآة وبما اتخالمتعلقة بأعو معها

 للشرآة ويلتزم بإخطار الهيئة بѧأى شѧكوى   خلال أسبوع من تاريخ تقديمها شكوى أنه فحص آل
  .مضت هذه المدة دون الرد عليها بما يفيد معالجة أسبابها 

  
   ) ٤( مكرراً ) ٣٥(مادة 

والحسѧابات   ىتوضѧح مرآزهѧا المѧال    ىوقѧت بالѧدفاتر التѧ   آل  ىتلتزم الشرآة بأن تحتفظ ف  
  . القوانين واللوائح السارية مع والسجلات والمستندات والمكاتبات بما يتـفق

المستثمرين لѧديها وبملѧف لكѧل مسѧتثمر يتضѧمن البيانѧات        بأسماءتحتفظ بقائمة  ناوعلى الشرآة 
انѧѧا بѧѧالعقود التѧѧى تѧѧم  لائحѧѧة وبيمѧѧن هѧѧذه ال  )"٢"مكѧѧرراً ٣٥( المنصѧѧوص عليهѧѧا فѧѧى المѧѧادة رقѧѧم 

  .وبين الشرآة والمراسلات المتبادلة بينهما  توقيعها بينه
آما تلتزم الشرآة بالاستمرار فى الاحتفاظ بتلك الدفاتر والحسابات والسجلات والمستندات لمѧدة  

  .لاتقل عن سنتين بعد تمام سداد التمويل 
  

   ) ٥( مكرراً ) ٣٥(مادة 
  -:ىما يـلالشرآة علي الأقل  ىمستثمر لد آليجب أن يتضمن ملف   
المسѧѧѧتندات المثبتѧѧѧة مѧѧن   ضѧѧѧوئية وصѧѧѧورة ،وسѧѧѧن ومهنѧѧة المسѧѧѧتثمر ومحѧѧѧل إقامتѧѧه   سѧѧم ا .١

آان  إنالقانونى  ه وصورة من قيد الشخص الاعتبارى بالسجل التجارى وشكلهتلشخصي
 .شخصاً اعتباريا 

 .عليه وأرقام هاتفه  لمستثمرالعنوان الذي يتم مراسله ا .٢
  .الشرآة ىأو تمثيله لد مستثمرء وصفه من لهم حق التوقيع عن الأسما .٣

  
   ) ٦( مكرراً ) ٣٥(مادة 

أيѧة معلومѧات    إفشѧاء السرية التامѧة لبيانѧات عملائهѧا وعѧدم      ىتلتزم الشرآة بالمحافظة عل  
ѧѧاملاتهم إلѧѧن معѧѧنهم أو عѧѧذه الموا ىعѧѧدود هѧѧي حѧѧبقة وفѧѧة المسѧѧوافقتهم الكتابيѧѧدون مѧѧر بѧѧة ، الغيѧѧفق

لهيئѧѧة أو الجهѧѧات الرقابيѧѧة أو  يلѧѧزم فيهѧѧا تقѧѧديم معلومѧѧات محѧѧددة ل   باسѧѧتثناء الحѧѧالات التѧѧى وذلѧѧك 
لى الشѧرآة أن  وفقاً لما تفرضه القوانين وعوذلك  التي تباشر نشاط التوريق جهاتالالقضائية أو 

سѧѧرية هѧѧذه البيانѧѧات  ىالمѧѧديرين والعѧѧاملين بهѧѧا بالحفѧѧاظ علѧѧ  لتѧѧزامإتكفѧѧل  تتخѧѧذ الإجѧѧراءات التѧѧى
  .لمعلومات وا

  
  

   ) ٣٦مادة ( 
أو % ) ٥٠(  ىوقف نشاطها أو تصفية أصولها أو جزء منهѧا يزيѧد علѧ    ىفعلي الشرآة الراغبة 

 ىالهيئة عل ىذلك إلغيره أن تتقدم بطلب  ىلنشاط أو فالاندماج مع شرآة أخرى تعمل في ذات ا
  -: ىبه ما يـأت" تعده لهذا الغرض مرفقا ىالنموذج الذ

  : بـة للتوقـفبالنس" : أولا
  .بيان بالأسباب الداعيـة للتوقف )  أ (  
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الحسѧابات   ىقرار مجلѧس الإدارة والجمعيѧة العامѧة غيѧر العاديѧة بѧالتوقف وتقريѧر مراقبѧ        )  ب(  
  .بشـأنه 

إلѧي جهѧات    ىنشاط التمويل العقѧار  ىالشرآة ف والتزاماتالتدابير المقترحة لحوالة حقوق )  ج( 
  .ذا النشاط مرخص لها بمزاولة ه ىأخر
  :بالنسبة لتصفية الأصـول " : ثانيـا

مѧن قيمتهѧا   % ) ٥٠( بيان بالأسباب الداعية لتصفية آل الأصول أو جزء منها يزيѧد علѧي   ) أ (  
  .السوقية

قرار مجلس الإدارة والجمعية العامѧة غيѧر العاديѧة بالتصѧفية وتقريѧر مراقبѧي الحسѧابات        ) ب (  
  .بشأنه 

إلѧي  أو نقلهѧا   ىاتخاذها لتصفية أصول الشرآة فѧي نشѧاط التمويѧل العقѧار     التدابير المقترح)  ج( 
  .مرخص لها بمزاولة هذا النشاط  ىجهات أخر

" وفقѧѧا ىالتѧѧدابير المقترحѧѧة لحوالѧѧة حقѧѧوق والتزامѧѧات الشѧѧرآة فѧѧي نشѧѧاط التمويѧѧل العقѧѧار   )  د(  
اط التمويѧѧل مѧѧرخص لهѧѧا بمزاولѧѧة نشѧѧ   ىلاتفاقѧѧات التمويѧѧل التѧѧي يѧѧتم تصѧѧفيتها إلѧѧي جهѧѧات أخѧѧر    

  . ىالعقار
  : للاندماجبالنسبـة " : ثالثا

  .وشروطه  للاندماجبيان بالأسباب الداعية ) أ ( 
  . الاندماجمشروع قرار ) ب(
وتقريѧѧر مراقبѧѧي الحسѧѧابات  بالانѧѧدماجقѧѧرار مجلѧѧس الإدارة والجمعيѧѧة العامѧѧة غيѧѧر العاديѧѧة  ) ج (

  .بشأنه 
عليها التقدير  ىرآات المندمجة والأسس  التي بنلقيمة أصول وخصوم الش ىالتقدير المبدئ) د ( 
.  
  .المساهمين في الشرآات المندمجة  لتزاماتوإأسلوب تحديد حقوق ) هـ(

الشرآة الناتجة عن الاندماج والمرخص لهѧا   ىالتدابير المقترحة لحوالة اتفاقات التمويل إل) و ( 
  .لأحكام القانون " وفقا ىبمزاولة نشاط التمويل العقار

  
   ) ٣٧مادة ( 

تقوم الهيئة بإخطار طالب توقف النشاط أو تصفية الأصول أو الاندماج بحسѧب الأحѧوال     
مѧن تقديمѧه ويجѧب أن    " بالموافقة علي الطلب أو برفضه بقرار مسѧبب وذلѧك خѧلال ثلاثѧين يومѧا     

شاط التمويѧل أو مصѧالح المسѧتثمرين أو    ب جدية تتعلق باعتبارات استقرار نيكون الرفض لأسبا
  . ساهمينالم
  

  الباب السـادس
  خبراء التقييم والوآلاء العقاريـون والوسطاء

  )الفصل الأول ( 
  أحكـام عامــة

  
   ) ٣٨مادة ( 



 

 

١٣

ووسѧѧطاء التمويѧѧل   نالعقѧѧارييتسѧѧري أحكѧѧام هѧѧذا الفصѧѧل علѧѧي خبѧѧراء التقيѧѧيم والѧѧوآلاء       
  . القانون ىالمشار إليهم ف ىالعقار

  
  

  ) ٣٩مادة (  
     ѧد لѧي القيѧيم أو       ىدعلي من يرغب فѧراء التقيѧداول خبѧي جѧة فѧالهيئ ѧاريين أو  وآلاء الالѧعق

  .تعده لذلك  تقدم إليها بطلب علي النموذج الذىأن ي وسطاء التمويل العقارى
  

   ) ٤٠مادة (  
  -: ةتيالجداول المشار إليها الشروط الآ يجب أن تتوافر في طالب القيد في

  .عال علي مؤهل " أن يكون حاصلا)  ا( 
ولا  نالتقيѧيم والѧوآلاء العقѧاريي   بالنسبة لخبراء  سنوات ٥تقل عن  تتوافر لدية خبرة لا أن)  ب( 

  .  ت بالنسبة لوسطاء التمويل العقارىتقل عن ثلاث سنوا
مخلة بالشرف أو الأمانة أو أشѧهر  فى جريمة جنائية ألا يكون قد سبق الحكم عليه بعقوبة ) ج (  

  . اعتبارهليه لم يكن قد رد إ إفلاسه أو إعساره ما
أن يجتاز الاختبار الذى تعده أو تعتمده الهيئة فى مجѧال تخصصѧه أو اجتيѧازه لاختبѧارات     ) د (  

  .مماثلة بالخارج تعتد بها الهيئة 
  

  ) ٤١مادة ( 
من تاريخ تقديمѧه  " تصدر الهيئة قرارها بقبول الطلب أو برفضه خلال خمسة عشر يوما  

  .في حالة الرفض " لمتعلقة به ويجب أن يكون القرار مسبباأو استيفاء البيانات والمستندات ا
بخطاب مسجل بعلم الوصول خلال ثلاثة أيام  بقرارها مقدم الطلب بإخطارة وتلتزم الهيئ  

  .من تاريخ صدوره 
  ) ٤٢مادة ( 

مѧن تѧاريخ   " وذلѧك فѧي خѧلال سѧتين يومѧا      طلبѧه، لمقدم الطلب أن يѧتظلم مѧن قѧرار رفѧض       
مѧѧن تѧѧاريخ تقديمѧѧه لجنѧѧة " الѧѧرفض وتبѧѧت فѧѧي الѧѧتظلم خѧѧلال ثلاثѧѧين يومѧѧا إخطѧѧاره أو علمѧѧه بقѧѧرار

  .المختصيصدر بتشكيلها قرار من الوزير 
  

  ) ٤٣مادة ( 
فѧى الجѧدول ويѧتم تجديѧد      هتتضمن تاريخ ورقم قيѧد  تصدر الهيئة شهادة لمن تم قبول طلبه

تضѧعها الهيئѧة فѧى هѧذا     القانون أو القواعد التѧى   بأحكامالقيد آل ثلاث سنوات بشرط عدم إخلاله 
  .الشأن  
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  ) الفصـل الثانـي( 
  خبـراء التقييـم    

  ) ٤٤مادة ( 
مѧѧا يرونѧѧه مѧѧن بيانѧѧات أو  ىلخبѧѧراء التقيѧѧيم أن يطلبѧѧوا مѧѧن أطѧѧراف اتفѧѧاق التمويѧѧل العقѧѧار   

  .لازمة لعملية التقييم مستندات 
  

   ) ٤٥مادة ( 
لعقѧار  ابعلѧم الوصѧول بقيمѧة     التمويѧل بخطѧاب مسѧجل    طرافعلي خبراء التقييم إخطار أ 

مѧن  " ورقم وتاريخ قيده في الجدول وذلѧك خѧلال ثلاثѧين يومѧا     مفي تقرير مكتوب ومذيل بتوقيعه
  . تاريخ طلب التقييم

 ىأجراء عملية تقيѧيم العقѧار المعѧايير المنصѧوص عليهѧا فѧ       عند وعلي الخبراء أن يراعوا
   .من هذه اللائحة )  ٢٢، مكرراً  ٤(المادتين 

  
  ) ٤٦دة ما( 

مѧن أقѧاربهم    ىقارات إذا آانت مملوآة لهѧم أو لأ يحظر علي خبراء التقييم تحديد قيمة الع
الدرجѧѧة الرابعѧѧة أو لأحѧѧد مѧѧن تѧѧابعيهم أو شѧѧرآائهم أو مѧѧن ينوبѧѧون عѧѧنهم أو آانѧѧت تѧѧربطهم   حتѧѧى

  . بتقييمه قامواقار ع، آما يحظر عليهم شراء  ىعلاقة بأحد أطراف التمويل العقار
  

  ) ٤٧مادة (  
" طبيقѧا ت ىأجѧر  ىالѧذ  التقيѧيم  ىالتمويل العقѧار  اتفاقإذا لم يقبل واحد أو أآثر من أطراف   
الطѧرف المعتѧرض تكليѧف خبيѧرين     مѧن  تولѧت الهيئѧة بنѧاء علѧي طلѧب      من القانون ، )  ٤( للمادة 

   .آخرين بإعادة تقييم العقار ، علي أن يتحمل طالب إعادة التقييم أتعابه 
  

  ) ٤٨مادة ( 
  .مجلس إدارة الهيئة قواعد وإجراءات تقدير أتعاب خبراء التقييم  يضع  
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  )الفصـل الثالث ( 
  وسطاء التمويل العقاري

  ) ٤٩مادة ( 
بالشѧѧروط تعѧѧده الهيئѧѧة  ىبتسѧѧليم طالѧѧب التمويѧѧل صѧѧورة مѧѧن النمѧѧوذج الѧѧذ    يلتѧѧزم الوسѧѧيط  

الب التمويل ويجب ط ى،  وبأن يعرض شروط التمويل ومخاطره عل الأساسية للتمويل العقارى
تسѧلم تلѧك الصѧورة وأطلѧع عليهѧا قبѧل التوقيѧع         نأن يرفق مع اتفاق التمويل إقرارات المستثمر بأ

  .علي اتفاق التمويل 
  

   ) ٥٠مادة ( 
  . من قيمة التمويل% ٢.٥ألا يجاوز  ىمع الممول عل بالاتفاقوسيط يتم تحديد أجر ال  

  
  ) ٥١مادة ( 

منفعѧѧة تتصѧѧل  ىأ ىجѧѧراً أو عمولѧѧة أو أن يحصѧѧل علѧѧ أ يحظѧѧر علѧѧي الوسѧѧيط أن يتقاضѧѧى   
  .إبرام العقد  ىإل ىالسع ىفوضه ف ىبعمله إلا من الممول الذ

  
  ) ٥٢مادة (  

التѧي يتوسѧط فيهѧا وأن     ىجميѧع عمليѧات التمويѧل العقѧار     فѧي دفѧاتره   علي الوسيط أن يقيѧد   
    ѧѧا وأن يعطѧѧة بهѧѧائق المتعلقѧѧظ الوثѧѧن        ىيحفѧѧل لمѧѧق الأصѧѧورا طبѧѧك صѧѧل ذلѧѧن آѧѧن  مѧѧا مѧѧيطلبه

  .المتعاقدين أو للهيئة 
  

  )الباب السابـع (  
  ضمانات التمويل العقاري

  ) ٥٣مادة ( 
أن  لحصول علѧي دعѧم لشѧراء مسѧكن اقتصѧادى     الدخول المنخفضة ا ىلمن يرغب من ذو  

علѧي النمѧوذج    ىيتقدم بطلب بذلك إلي أحد مكاتѧب صѧندوق ضѧمان ودعѧم نشѧاط التمويѧل العقѧار       
  -: ىبه ما يـأت" ض مرفقاالذي يعده لهذا الغر

  .وصف للعقار وموقعه ) أ (  
  .خطاب من بائع العقار بالموافقة علي البيع ) ب ( 
  . الثمن المعروض بإقرارقييم العقارات تشهادة من خبراء ) ج ( 
  .للطالب  شهادة بإثبات الدخل السنوى) د ( 
  .يطلبها الصندوق  أية مستندات أخرى) هـ ( 

  ) ٥٤مادة (  
وم الصندوق بدراسة طلب الدعم وإخطار الطالب بالقرار الصادر بشѧأنه خѧلال ثلاثѧين    يق  

يوما من تاريخ تقديمه ويجب أن يتضمن القرار في حالة الموافقة تحديد نسبة الѧدعم الѧذي يقدمѧه    
الصندوق وموعد وإجراءات التعاقد بما يكفل توفير الدعم خلال مدة لا تجاوز خمسة عشر يومѧا  

  .بول الطلب من تاريخ ق
 

  ) ٥٥مادة ( 
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الصندوق ضمان الوفاء بأقساط التمويل العقاري الذي يثبѧت التعثѧر فѧي الوفѧاء بهѧا       يتولى  
لأسѧѧباب عارضѧѧة وذلѧѧك بمѧѧا لا يجѧѧاوز ثلاثѧѧة أقسѧѧاط ويبѧѧين النظѧѧام الѧѧداخلي للصѧѧندوق قواعѧѧد           

  .ط من أقسا سترداد الصندوق لقيمة ما أداهسباب واوإجراءات إثبات وتقدير تلك الأ
  .المستثمر الواحد قبل خمس سنوات  ىيجوز للصندوق تكرار هذا الوفاء بالنسبة إل ولا  

  
   ) ٥٦مادة ( 

لاتفѧاق التمويѧل   " الممول علي المسѧتثمر أن يѧؤمن لصѧالحه بقيمѧة حقوقѧه وفقѧا       اشترط ذاإ
شѧرآة تѧأمين    ىيكѧون ذلѧك لѧد    نتعѧين أ  أو العجѧز  الوفѧاة الوفاء بسѧبب   عدم ضد مخاطر ىالعقار
  -: ةتيللشروط الآ" وفقاو ، مصرية

قيام شرآة التأمين بسداد مبلغ التأمين للمؤمن له بناء علي شهادة وفѧاة المسѧتثمر أو شѧهادة    ) أ (  
الجهѧات الطبيѧة    ىإحѧد صادرة من  فى المائة  ٥٠عن  بنسبة لاتقلطبية بعجزه الكلي أو الجزئي 

  .التي تحددها شرآة التأمين بالاتفاق مع الهيئة 
المستثمر بسداده إلى الممول ليقѧوم   لتزمالذى يإلي تكلفة التمويل  قسط التأمين إضافة قيمة)  ب( 

  .بسداده إلى شرآة التأمين 
   

   ) ٥٧مادة ( 
  -:تيـة بالبيانات الآ" ار المستثمر شهرياعلي الممول إخط  

التمويѧل وحتѧى تمѧام     والتكاليف الإجمالية المسѧتحقة عليهѧا منѧذ بدايѧة     قيمة التمويل الأصلى) أ (  
  .السداد 

   .حتى تاريخ الإخطار  تكاليفمن   هزادالممول من أقساط السداد وما داه بقيمة ما أ) ب (  
  .قيمة الأقساط وتكاليف التمويل المتبقية ) ج (  
 فѧѧى لѧѧنص" أيѧѧة رسѧѧوم أو تكѧѧاليف أو مصѧѧاريف تѧѧم خصѧѧمها مѧѧن حسѧѧابه ولѧѧو آانѧѧت تنفيѧѧذا) د (  

  . تفاقى أو حكم قضائىالقانون أو  لشرط إ
  .يلتزم المستثمر بالسداد لديه  ىعنوان الممول الذ ىتغيير يطرأ عل أى) هـ (  

يصѧدر بهѧا قѧرار     ةتتصل بعلم الممول مما يمكن أن يؤثر علي ضمان إضافية أية معلومات)  و( 
  .من مجلس إدارة الهيئة 

  
   ) ٥٨مادة ( 
يقѧدمها أصѧحاب الشѧـأن مѧن      ىالتѧ كاوى وفحص الش ىينشـأ لدي الهيئة مكتب يختص بتلق

 ويشѧكل عن مخالفة أحكѧام القѧانون أو القѧرارات الصѧادرة تنفيѧذا لѧه        ىالمتعاملين بالتمويل العقار
  . المكتب من عدد آاف من العاملين بالهيئة مجلس إدارة الهيئة 

  
  ) ٥٩مادة ( 

سѧѧجل يعѧѧد لهѧѧذا  ىوتقيѧѧد فѧѧ تѧѧب مѧѧن صѧѧاحب الشѧѧـأن أو نائبѧѧه آتابѧѧةالمك ىإلѧѧ الشѧѧكوىتقѧѧدم   
  .إيصال بتاريخ تقديمها ورقم قيدها بالسجل  ىويسلم لمقدم الشكو .الغرض

  
  ) ٦٠مادة ( 



 

 

١٧

تخѧذ مѧن إجѧراءات بشѧأنها     بنتيجѧة فحصѧها ومѧا ا    الشكوىيجب علي المكتب إخطار مقدم   
  .من تاريخ تقديمها " خلال مدة لا تجاوز خمسة عشر يوما

عѧداد  ض على مجلس إدارة الهيئة يتضѧمن أ رالمكتب إعداد تقرير نصف سنوي يع ىوعل  
  .موضوعات الشكاوى وما تم فيها من إجراءات وما يراه من ملاحظات واقتراحات 

  
.  

  ) ٦١مادة ( 
الهيئة علѧي السѧجلات والتقѧارير والمسѧتندات وغيرهѧا       ىشـأن الإطلاع لد ىيجوز لكل ذ

وذلѧك   منهѧا  رجات رسѧمية والحصѧول علѧى مسѧتخ    ىمن الأوراق المتعلقة بنشѧاط التمويѧل العقѧار   
مѧѧن القѧѧانون ومقابѧѧل أداء رسѧѧم مقѧѧداره خمسѧѧون جنيهѧѧا للإطѧѧلاع      )  ٤٣( لأحكѧѧام المѧѧادة  " وفقѧѧا

عѧن آѧل    وعشرة جنيهات عن آل ورقة من أوراق المستخرجات الرسمية بحد أقصي مائة جنيѧه 
  . مستخرج
  

 


